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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har
ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av
planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet sker
med Oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god
forankring och det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Foljande handlingar ingar:

Plankarta med bestammelser, skala 1:2000

Planbeskrivning (detta dokument)

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning (finns pa Byggnadsforvaltningen)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att faststalla lamplig markanvandning samt mojlig utveckling
och utdkning av befintlig camping, att sakerstalla allmanhetens tilltrade till, fran och
genom omradet och att skapa ett attraktivt turistmal for besokare och boende i
Vanershorg.

Plandata

Planomradets lage

Planomradet ligger vid Vanerns strand, ca fem kilometer norr om Vanersborgs centrum,
och omfattar huvudsakligen Ursands camping, men dven gasthamn, badstrand och skog.
| soder gransar omradet till Dalbobergens naturreservat och i nordost till Vanern. |
vaster gransar planomradet till skogsmark och i nordvast till detaljplan for Stigsberget.



Areal
Planomradets areal ar ca 430 000 m?, varav ca 130 000 m? ar vattenomréade.

Markagoforhallanden

Marken dgs av Vanersborgs kommun och delar av marken arrenderas ut till Ursand
Resort och Camping AB. Arrendeavtalet skrevs 2011-12-13 och géller fran och med
2012-01-01 till och med 2026-12-31. Omradet som arrenderas ut fér camping-
verksamhet &r i nuléget 21 ha stort, men kommer att behdva revideras for att
Overensstdmma med detaljplanen.



Vy frén nordvast

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2012-06-05 § 169, att meddela positivt
planbesked for detaljplan for nuvarande Ursands camping. Kommunstyrelsen bedémde
vid sitt sammantrade att ett planprogram skulle tas fram om det ansags behovligt, annars
skulle istéllet en detaljplan for Ursands Campingen tas fram omedelbart.

Byggnadsforvaltningen bedémde att ett planprogram behévde upprattas. Programmet
godkandes av kommunfullmaktige 2014-03-26.

Oversiktsplan

Den kommuntickande éversiktsplanen ar fran 2006. Enligt OP 2006 &r
rekommendationen for omradet Natur — Rekreation. OP 2006 ar dock for
Ursandsomradet ersatt av Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Dalslandskusten, som
kommunfullmaktige fattade beslut om att anta 2011-10-26 8§ 135. Beslutet vann laga
kraft 2011-11-23.



Fordjupad oversiktsplan

| FOP for Dalslandskusten ar Ursands camping enligt kartan med regler och
rekommendationer markerat som “Mark-/vattenomrade for turistanlaggning/
smédbatshamn” och nirmsta omgivningen som “Omréde for friluftsliv/rekreation”.
Kartan som redovisar anvandning av mark och vatten har markerat campingen som
”Camping/turistanliggning” och anger att omrédet runt omkring &r Omrade med
sarskilt virde for naturvard och/eller friluftsliv” eller ’Omréde med viarde for nér-
rekreation/friluftsliv och naturvard”, samt med ett utvecklingsomrade for ”Camping,
turistanldggning”. Se kartor nedan.

i s FOP DALSLANDSKUSTEN

Antagen av kommunfullmaktige 26 oktober 2011
REGLER OCH REKOMMENDATIONER
Regler enligt gdllande lagstiftning

Omrade med detaljplan

-] Naturreservat
Strandskyddsomrade

3

Rekommendationer
R1 Utredningsomrade fér bostader
R2 Befintligt bebyggelseomrade

R3 Mark-/vattenomrade fér turistanlaggning/
smabatshamn

R4 Omrade for friluftslivirekreation

RA Omrade av betydelse for nérrekreation

RE Jordbruk

R7 Omrade dar geotekniska forutsattningar
bor utredas sarskilt

R& Ovriga omraden
RY Vattenomrade
R10 Vattenverk

Plangrans for FOP Dalslandskusten

Kommungrans

Fastighetsgrans

Regler och rekommendationer i FOP fér Dalslandskusten



" FOP DALSLANDSKUSTEN

Antagen av kommunfullmaktige 26 oktober 2011
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Oférdndrad anvindning
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Omrade med sarskilt varde fér naturvard
och/eller friluftsliv

Omrade med varde for namekreation/friluftsliv
= W - = och naturvard

Sarskilt vardefull jordbruksmark

Jordbruk, skogsbruk ach spridd bebyggelse
Bostader

Campingfturistanlaggning

Vattenomrade med sarskilt varde for friluftsliv
Vattenomrade

Smabatshamn/gasthamn

Badplats

Vattenverk

- Férandrad anvdandning
Bostader, utredningsomrade

% Camping, turistanlaggning
----- Gang- och cykelvag

] Besoksparkering
@) Smabatshamn/Gasthamn

Granser - dvrigt
L i Plangrans for FOP Dalslandskusten
— Kommungréns

—_— Fastighetsgrans

Anvandning av mark och vatten i FOP for Dalslandskusten

| FOP for Dalslandskusten ar en mojlig utvidgning av Ursands camping séderut och
vaster om den anslutande vagen foreslagen. En begrénsad utdkning av anlaggningen, av
typen naturcamping anpassad till terrangen och dar en del trad och annan vegetation
sparas, skulle kunna astadkommas har. Med féreslagen avgransning kommer en sadan
utvidgning inte att inkrakta pa strandpromenaden och den narmaste omgivning kring
denna.

Ur Fop for Dalslandskusten fran avsnittet Planforslag:

Vid Ursand visar forslaget en utvidgning av befintlig camping, inklusive parkering vars
funktion till stor del &r kopplad till badplats och gasthamn och darmed beroende av
narhet till vattnet. Foreslaget omrade ar latt tillgangligt fran en mindre, av allmanheten
utnyttjad, bilvag som ligger mellan omradet och vattnet. Det sarskilda skélet, som enligt
kommunens beddmning kan anvandas har, ar att foreslaget omrade behdvs for en
utvidgning av pagaende campingverksamhet samt for parkering for allmanheten.
Terrangforhallandena gor det mindre lampligt att utvidga campingen véasterut, utanfor
strandskyddsomrade. En sadan utvidgning ar samre an den foreslagna, eftersom den
innebar att angransande sammanhéangande omrade av intresse for det rérliga
friluftslivet tas i ansprak och splittras. Forslaget innebar inte att allmanhetens tillgang
till stranden forsamras. Istéllet kan tillgangligheten forbattras om ytterligare parkering
anlaggs och gangvag anordnas for passage genom omradet. Inga sérskilt hoga
naturvarden har noterats inom foreslaget omrade. Kommunen bedémer att det kan tas i



ansprak pa ett satt sa att livsvillkoren for djur- och vaxtlivet inom och i anslutning till
omradet inte forsamras vasentligt.

Strategi for lokalisering av smabatshamnar utmed Dalslandskusten,
Vanersborgs kommun

I den fordjupade Gversiktsplanen, FOP, for Dalslandskusten foreslogs en utredning som
skulle ndrmare kartldgga forutsattningar for nya brygganléaggningar langs med
Dalslandskusten. Darfor togs denna strategi fram, som godkéndes av Kommun-
fullmaktige 2013-09-25 § 98.

| strategin foreslas att den befintliga smabatshamnen i Gronvik ytterligare ska kunna
utvecklas. Smabatshamn i Grénvik anvands idag som gasthamn och kan utvecklas for
detta andamal. Strax soder om Gronviks hamn ligger Dalbobergens naturreservat.
Hamnen bedéms kunna utvidgas mot norr utan att naturvéarden paverkas negativt.

En utveckling av Gronviks gasthamn ar lamplig med tanke pa nérheten till campingen
och det utbud av service och underhallning som finns dar. En utvidgning norrut av
smabatshamnen skulle kunna medfor en knapp dubblering av antalet batplatser.

Enligt strategin &r det bra om det finns mojlighet att utveckla service sa som
Overnattningsmojligheter, evenemang, restaurangverksamhet i anslutning till
gasthamnar. Olika faciliteter kan da dra nytta av varandra och bilda kluster for
besdksnéringen.

En utvidgning av
Gronviks gasthamn kan

vara lamplig pa den
norddstra sidan av
hamnen.
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Gallande detaljplan

Det finns ingen detaljplan for omradet. Planprogram for Ursands camping m.m.
godkéndes av kommunfullmaktige 2014-03-26. Programmet redovisar lamplig
anvandning av omradet.

A Badplats

L Aktivitetsomrade

Restaurang,
konferens

Husvagn/talt
: Servicehus,
gemensamma

lokaler

: Stugomrade

Naturstrak

Parkering
_Naturcamping
i o (tah)

Planuppdrag

Kommunfullméktige beslutade 2014-03-26 att godkénna program for Ursands camping
m.m. och att byggnadsnamnden, med utgangspunkt fran programmet, ska upprétta
detaljplan for Ursands camping.
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RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintressen

Det aktuella omradet &r av riksintresse enligt
4 kap 2 § miljobalken, VVanern med Gar och
strandomraden, vilket medfor att turismens
och friluftslivets, framst det rorliga frilufts-
livets, intressen sarskilt skall beaktas”. Vanern
ar av riksintresse for yrkesfisket och det finns
en farled for transporter pa Vanern som &r av
riksintresse for kommunikationsanlaggningar
enligt 3 kap 88 miljobalken.

BE STAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintressen

50020 30Man fErieC IVEmem (MBS 3 kap)

[[_T] rorymesnscer

msasklm hushainingsbest (M5 4 kap)

Omradesskydd
m Strancskyoo

Strandskydd

3

IANAREAEAREA

e
CopammmE R LR

Generellt strandskydd galler enligt miljobalken 300 m fran strandlinjen ut i vattnet samt
300 m upp pa land. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sakra allmanhetens
tilltrade till stranderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
i vatten. For att kunna upphdva géllande strandskydd kravs det séarskilda skél. Ursands
campingomrade angransar i soder till Dalbobergens naturreservat.

Relation
mellan bl.a
camping,
strandskydd
och
naturreservat

idag.
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Samhalisplanering & Miljd september 2011




Planforslag

Storre delen av planomradet omfattas av strandskydd som rader kring
Vénern. En stor del av omradet ar sedan lange ianspraktagen for
campingandamal, dar ett antal strandskyddsdispenser sedan tidigare har
beviljats for olika atgarder. Omradet narmast vattnet planlaggs som allman
platsmark Natur och Friluftsbad. Strandskyddet finns kvar inom dessa
omraden. | samband med planlaggningen faller det naturligt att upphéava
strandskyddet inom de omraden dér de varden som strandskyddet ska
skydda redan kraftigt begransats som en f6ljd av den pagaende
verksamheten. Strandskyddet foreslas darfor upphévas inom de
omraden som omfattar stugor, servicebyggnader och etablerad
husvagnscamping.

| omradets norra del finns en badplats, en befintlig restaurang, minigolf och
andra ytor for friluftsliv och aktiviteter. Dessa aktiviteter ar inte avsedda
enbart for campinggéaster utan ska kunna nyttjas av allménheten. For att
starka omradet som ett aktivitetscentrum finns 6nskemal om att bygga en
konferensanlaggning i anslutning till dessa aktivitetsytor. Fran bdrjan var
tanken att placera anldggningen vid udden norr om befintlig restaurang.
Kommunen anser att en sadan placering skulle paverka omradet negativt
och att sikten fran campingen ut mot Vanern skulle férsvinna. Udden
anvands dessutom mycket av bestkare som grill- och utsiktsplats. For
konferensanldggningens placering valdes istallet viken séder om
restaurangen, eftersom den inte nyttjas av allménheten och ar
svartillganglig. Platsen bedoéms som lamplig for konferensanlaggning
eftersom det ar en utvidgning av den befintliga verksamheten i omradet. |
samband med konferensanlaggningen finns énskemal om att anlagga
bryggor for att kunna ang6ra med turistbat. Turistbaten har testats under
sommaren 2015 och uppskattades mycket av kommuninvanarna. En brygga
i anslutning till konferensanlaggning skulle underlatta detta. | viken dar
konferensanlaggningen foreslas finns inga dokumenterade hdga
naturvarden, varfor paverkan pa véxt- och djurlivet bedéms som marginell.
Det ar viktigt att vid utformning av konferensanlaggning sakerstalla
allmanhetens passage, vilket har sakrats genom ett x-omrade i planen.
Eftersom det inte finns ett detaljerat forslag pa utformningen foreslas
strandskyddet finnas kvar hér och anldggningen hanteras genom en dispens i
samband med bygglovet. Det sérskilda skélet som ska aberopas i enlighet
med 7 kap 18c § miljobalken ar att omradet behdvs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet. Dessutom skulle en val fungerande allmant tillganglig anlaggning
gynna Vénersborg ur ett turist- och besoksperspektiv. For att mojliggora
uppforande av konferensanldggningen och éverbyggande av viken kravs
aven tillstand till vattenverksamhet, som lamnas av mark- och
miljodomstolen. Omfattning pa 6verbyggningen kommer att utredas i
bygglovsskedet.

Soder om aktivitetsomradet foreslas en parkeringsyta for
konferensanldaggningen. Att anordna denna yta i direkt anslutning till
anlaggningen bedéms vara mindre lampligt pa grund av det strandnéra laget.
For att konferensanldggningen ska fungera sjalvstandigt och kunna nyttjas
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aret runt, ar det viktigt med en relativt nara belagen parkeringsyta. Ytan som
foreslas som parkering i planen ar idag delvis ianspraktagen, ligger langre
ifran stranden men anda i narheten av konferensanlaggningen.

En del av campingomradet med talt och campingfordon kan med stod av
planen utvidgas 6sterut, mot vattnet. | planen finns dock cirka 50-150 meter
planlagd naturmark som anses vara tillrackligt for att sakerstalla
allménhetens tilltrade till strandomradet. Utokningen anses darfor vara
motiverad. Att endast utoka campingen vasterut, utanfor strandskyddet,
anses inte vara lampligt eftersom naturvardena dar & mycket hogre, s som
redovisas i 6versiktsplanen:

Vid Ursand visar forslaget en utvidgning av befintlig camping, inklusive
parkering vars funktion till stor del ar kopplad till badplats och gasthamn
och darmed beroende av narhet till vattnet. Foreslaget omrade &r latt
tillgangligt fran en mindre, av allmanheten utnyttjad, bilvag som ligger
mellan omradet och vattnet. Det sarskilda skalet, som enligt kommunens
bedémning kan anvéandas har, ar att foreslaget omrade behovs for en
utvidgning av pagaende campingverksamhet samt for parkering for
allménheten. Terrangforhallandena gor det mindre lampligt att utvidga
campingen vasterut, utanfor strandskyddsomrade. En sadan utvidgning ar
samre an den foreslagna, eftersom den innebér att angransande
sammanhangande omrade av intresse for det rorliga friluftslivet tas i
ansprak och splittras. | Ursand ar narheten till vattnet betydelsefull for
anlaggningens funktion och kvalitet.

Ljusblatt omrade visar
var strandskyddet
upphavs.
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Planférslaget innebar att allménhetens
tilltrade till strandomradet sakerstélls.
Strandomradet kopplas ihop med
Dalbobergens naturreservat soder om
planomradet och i norr kopplas det till
Stigsberget. Pa det viset skapas en ca 6
km lang stracka utmed vatten som ar bilfri
och tillganglig for allméanheten.

Awven gangvagen mellan badstranden och |
parkeringen foreslas utga ur arrendet och |
sékerstalls i planen som en passage for \
allménheten genom campingen. |

Fornlamningar

Riksantikvarieambetets register Fornsok visar tva fornlamningsplatser inom
planomradet. Markanvandningen “camping” innebir generellt begransad gravning. Att
gora en arkeologisk undersdkning anses darfor inte motiverat.
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Tillganglighet
Omradet i stort ar latt tillgangligt med bil, cykel och bat. Inom visa delar av omradet
finns nivaskillnader, dock inga trappor.

Planforslag

Det ar mojligt for rullstolsanvandare samt personer med barnvagnar att, pa
ett asfalterat vag, rora sig mellan parkeringen och stranden samt inom
campingomradet. Vagen mellan parkeringen och badstranden planlaggs som
allmén plats.

Barnperspektivet

Ursands badplats &r ett populart besoksmal for manga barnfamiljer. Badplatsen ingar
idag i arrendet for campingen. | anslutning till stranden finns ett aktivitetsomrade som
riktar sig framst till barn och unga, men som innebar en entréavgift.

Planforslag

Badplatsen utgdr ur arrendet och blir istallet allmanplatsmark och
kommunalt bad. Det finns mojlighet att anordna sportaktiviteter och lekplats
i anslutning till badet. Aven vagen fran parkeringen till badet blir
allménplatsmark for att sakra allméanhetens tilltrada till badet &ven i
framtiden. Dalbostigen innebar fortsatt en bilfri vég till badet.
Vattenomradet narmast badplatsen skyddas fran battrafik.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark- och vattenforhallanden

Mark och vegetation

Skogarna kring Ursands camping ingar i kommunens FSC-certifierade skogbruksplan.
Inom omradet som grénsar till campingen finns férutom omraden klassade som skog for
produktion dven skog klassad for naturvard. Kénda naturvarden &r i huvudsak kopplade
till den l6vvegetation som finns i omradet, grova lév- och barrtrad samt strandmiljon.
Tradskiktet inom planomradet kdannetecknas dels av en relativt god forekomst av ek i
varierande storlek, dels av planterad gran av lagt vérde for vaxt- och djurlivet.

En mindre back rinner igenom parkeringsplatsen séder om campingomradet. Fynd av
rodlistade arter har enligt uppgifter i artportalen gjorts i omradet de senaste aren,
daribland av den starkt hotade Brandnavan. Andra arter som upptackts de senaste aren
och som Kklassificeras som nara hotade ar karlvaxterna Svedjenava, Vanlig akerkulla,
Backtimjan, Pilblad samt svamparterna L&dervaxskivling och Korallticka.
Hackspettsarterna Grongoling och Spillkraka, bada klassificerade som nara hotade,
hackar sannolikt i narheten av omradet. Norr om badstranden och campingen finns en
nyckelbiotop i form av en béckdal, dar det forekommer rikligt med grova trad, dod ved
samt hogstubbar.

Skogsmarken skots enligt faststélld skogsbruksplan som ar under revidering.
Huvuddelen av omradet norr om Ursands badstrand bestar av skog med naturvarden.
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Enligt skogsbruksplanen kraver dessa omraden anpassad skotsel for att naturvardena
ska bevaras. Kommunens skogliga innehav &r certifierat, vilket bl.a. innebar att man

forbundit sig vid att ta sérskild hansyn till miljévarden.
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Planférslag

Roda falt visar nyckelbiotoper,
rod linje visar plangransen.

Hogst varde for den biologiska mangfalden har de grova ekarna. Det ar

darfor av stor vikt att dessa varden skyddas och kan utvecklas. Den storsta
eken, beldgen langs med Dalbostigen, foreslas omfattas av fallningsférbud
och far bestammelse n;. Inom hela planomradet kravs marklov for fallning
av adellovtrad med en omkrets pa 1 meter eller mer, samt pa 6vriga trad
(férutom gran) med en omkrets pa 1,5 meter eller mer. Omkretsen mats 1,5
meter fran marken.

Bécken ska skyddas i samband med eventuella exploateringar. Hansyn ska
tas till sallsynta arter inom omradet. Den utpekade nyckelbiotopen ska
forvaltas sa att grova trad sparas och mangden dod ved okar.
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Radon

| delar av planomradet finns risk for markradon
(rédmarkerat i bilden).

Planférslag

| sydvastra delen tillats byggnation av
stugor. Vid bygglovsprévning beaktas
att byggnad far ett radonskyddande
utférande.

Oversvamningsrisker

Marknivéer i omradet ligger pa ungefar +44 MOH som lagst. Gangstigen utmed vattnet
ligger pa en niva mellan +46,5 och +47,5. Mark som far bebyggas med campingstugor
och servicebyggnader ligger 6ver nivan +50 MOH. Omradet &r inte utpekat som
oversvamningshotat i kommunens Oversvamningsprogram, 2014-02-21.

Markhdojden vid den planerade konferensanldggningen (C1 och W2(Cy) i plankartan) &r
cirka +45 MOH som lagst. Kommunens éversvamningprogram stéller endast krav pa att
nya bostader och samhallsnyttiga funktioner ska klara en niva pa 46,95. Vid byggnation
i omradet ska hansyn tas till bade dversvamningsrisk och anpassning till omgivningen.

Bebyggelse

Bostader
Det finns inga bostader inom planomradet och planforslaget tillater heller inga.

Verksamheter

Inom campingomradet finns cirka 40 6vernattningsstugor, ett antal servicebyggnader av
olika storlekar samt en restaurang. Dessutom finns en smabatshamn med en mindre fyr,
och norr om hamnen star en byggnad innehallande ett vattenverk som tagits ur bruk.
Den storsta delen av campingen bestar av uppstéllningsplatser for olika typer av
campingfordon. I anslutning till stranden finns ett aktivitetsomrade med télt, lekplats,
minigolf och en uppblasbar lekpool m.m. som tillhér campingverksamheten. Det finns
aven en liten djurhage som anvands sommartid.
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Planforslag

Planen medger en utokning av
dvernattningsstugor och servicebyggnader inom
omradet markerat med Ni. | 6vriga delar tillats
endast campingfordon och talt, delvis aret runt
och delvis endast sommartid. Runt viken i
anslutning till befintlig restaurang medges
maojlighet att uppfora byggnad(er) for konferens,
restaurang, butik, samlingslokal och service.
Viken bryggas 6ver och blir som en torgyta dit
allmanheten kan ta sig till fots och med bét. En
mindre byggratt for servicebyggnader tillskapas
i anslutning till smabatshamnen.

Strand

Aktivitetsomrade

Konferensanlaggning

Campingfordon och talt, sdsong
Campingfordon och talt, aret runt
Stugor, campingfordon och talt, aret runt
Hamn

Parkering

Minst Minst
4 meter

Myndigheten for samhallsberedskap
rekommenderar att avstandet mellan tva A
campingenheter eller mellan en :
campingenhet och ett télt bor vara minst -
fyra meter. Avstandet mellan tva taltbor . *=—~ ' ' '
vara minst tre meter. Med campingenhet

menas husvagn eller husbil inklusive Jmy| CREESIESEISRIMNOLIBREGIH
eventuellt fortélt eller liknande, se
illustrationen.

Bild fran dinsakerhet.se/camping

Minst Minst
3 meter 4 meter
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Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse ar smaskalig, med en till tva vaningar. Forutom ett fyrtiotal
Overnattningsstugor finns servicebyggnader i olika storlekar, samt en restaurang.
Byggnaderna &r generellt uppforda med trafasad och sadeltak.

Planforslag

Aven tillkommande bebyggelse foreslas vara lag och sméskalig, for att
passa in i campingens karaktar. Storsta tillatna byggnadsarea per
overnattningsstuga blir 25 m? och per servicebyggnad 410 m2. | stugomradet
hosta tillatna byggnadshojd 3 meter, forutom i omradet dar det redan finns
fyra stugor i tva vaningar, dar tillaten byggnadshojd istéllet blir 6,5 meter.
Minsta tillatna takvinkel blir 30 grader. Inom omradet for
konferensanlaggning med mera blir hdgsta tillatna totalhdjd 7 meter.
Byggnader ska placeras minst 4,5 meter ifran varandra och inga kallare
tillats inom campingen. Campingfordon, fortéalt och altan for tillsammans
uppta hogst 80 m?2.

Service

Ovrig service
Inom campingomrade finns restaurang, glasskiosk samt mindre butik med dagligvaror.

Planforslag

Planen medger mojligheter att utveckla service inom omradet. | viken i
nordvast finns mojligheter att utveckla restaurangen med en
konferensanlaggning. | anslutning till Grénviks smabatshamn finns
mojligheter att anlagga servicebyggnad till batgaster och
tomningsmajligheter for battoaletter.
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Rekreation

Friytor och gronomraden

Ursand &r ett valbesokt omrade i Vanersborg. Har finns strandomraden med badplats
och natur- och skogsomraden med hdga naturvarden. Viktigt i omradet ar kontakten
med vattnet liksom allméanhetens tillgang till naturen och badplatsen.

Planférslag

Planforslaget sakerstéller ett
naturomrade utmed vattnet. |
Omradet planlaggs som | E%
allménplats Natur och
avsikten dr att naturomradet \

ska utga fran arrendet.
Skogsomradet norr om i
campingen med nyligen 4\
anlagd gangvéag planlaggs
ocksa som allmanplats Natur. \
Gangvagarna som knyts
samman skapar battre .
tillganglighet till det gréna j
strak som stracker sig mellan
Dalbobergen och Stigsberget. /

Stigsberget

Vattenomraden

Gronviks gasthamn ligger direkt norr om Dalbobergens naturreservat. Smabatshamnen
bestar av tva pirar som det gar att fortdja i och som skyddar mot harda vindar.

Planforslag

Hamnen bedéms kunna
utvidgas mot norr utan att

naturvarden paverkas b-
negativt. Eftersom det inte ar
aktuellt att utvidga hamnen i
dagslaget lamnas detta
omrade utanfor detaljplanen.
Om intresse skulle finnas i
framtiden finns mojlighet att
prova en hamnutvidgning i ett
miljctillstand.

Gronviks gasthamn
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Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

Ingen véagbunden kollektivtrafik finns eller planeras till Ursand i nuldget. Under
sommaren 2015 fanns battrafik mellan centrala VVanersborg och Ursand.

Planférslag

En batbrygga finns pa udden norr om badstranden. Enligt planforslaget
kommer det att finnas mojligheter att anldgga bryggor i anslutning till
konferensanlaggningen, vilket underlattar for battrafik. Busstrafik till
omradet ar mojlig om det skulle bli aktuellt i framtiden.

Brygga for “badbaten” mellan Ursand och Vanersborg

Bilvagar

Till Ursand leder Ursandsvagen, som anknyter till omradet soderifran, via
Frandeforsvégen och den norra infarten till Vanersborg.

Utfarter, parkering och varumottagning

Under 2014 byggde Vanersborgs kommun ut parkeringsplatser i anslutning till
campingen.

Planforslag

Planférslaget medger utdkning av den kommunala parkeringsplatsen i
anslutning till campingen. Inom campingen sker parkering pa sarskild
anvisade platser samt i anslutning till husvagnsplats.

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvdg har anlagts utefter Ursandsvégen, till en stracka om ca 3
kilometer. Ursand ar ett valbesokt omrade och denna gang- och cykelvag gor det sakrare
for de oskyddade trafikanterna att cykla till och fran omradet. Norr om campingomradet
fortsatter gang- och cykelvagen mot Stigsberget.
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Planforslag

Gangvagen utmed vatten
planldggs som Natur vilket ot
sékerstaller allménhetens

tilltréde till vattnet. Vagen

mellan parkeringen och

stranden planldggs som
allménplatsmark for att
sdkerstalla kontakt mellan o ./ f
parkeringen och stranden. parkeing =) "

Végen

breddad med
en cykelbana
Kéringeudden

Dalbobergen

Storningar

Omradet ar vélskyddat av gronska och avskilt fran allmant vagnat. Storningar i form av
buller, luftfororeningar samt paverkan i samband med farlig godstransport bedéms som
liten. En buffertzon med vegetation lamnas mellan camping och gangstigen utmed
vattnet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

I samband med breddning av Ursandsvégen och anldggande av gang- och cykelvagen
byggdes ut kommunalt vatten och avlopp till omradet.

Dagvatten

Kommunfullméaktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Vanershborgs kommun. ”Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan och i stora méngder kan stélla till problem med ¢versvdmningar och bidra
med forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatférandringar forvantas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar
som ar bebyggd eller hardgjord (t.ex. véagar) innebéar det dessutom att mindre vatten kan
tranga ner i marken, vilket ytterligare okar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor
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planlaggning soka hallbara I6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand
foresprakas lokalt omhandertagande (LOD).

Planforslag

Maojlighet till infiltration av dagvatten finns. Genomférande av planen
medger inte nagot betydande 6kning av hardgjorda ytor eftersom
anvandningen av omradet ar camping.

KONSEKVENSER

Konsekvenser

Ursands camping ar ett populart besoksmal for manniskor i och utanfor Vanersborg, och
mojligheten att utbka campingen beddms vara viktig for besdksnéaringen i kommunen.
Samtidigt maste behovet av en utvidgning vagas mot det rorliga friluftslivet och
allmanhetens tilltrade till omradet. Malet med detaljplanen ar att kunna tillgodose bada
intressen, genom att skapa tydliga ramar for hur omradet far anvandas.

Under de senaste aren har campingverksamheten forandrats och det stalls helt nya krav
pa servicen en camping erbjuder sina gaster. For att forbli en attraktiv maste campingen
kunna erbjuda mer an bara talt och stallplatser, annars férlorar man marknadsandelar.
Verksamheten behdver utvecklas och darmed utvidgas. Forslag pa utveckling ar dels ett
aktivitetsomrade med lekplats, minigolf och pool, och dels en konferensanlaggning som
kan anvandas aven vintertid. Eftersom campingen ligger nastan i sin helhet inom det
utokade strandskyddet om 300 m vid Vénern, maste denna utvidgning ske inom
strandskyddsomradet. Den intilliggande skogen utgérs av vardefull naturmiljon
bestaende av botaniskt, rik adellévskog som utgor ett mycket populart natur- och
rekreationsomrade, och bor bevaras i storsta mojliga man. Darfor ar det betydligt mer
lampligt att utvidga campingen inom det omrade som redan pa ett eller annat sétt ar
paverkat av den pagaende verksamheten.

Placeringen av konferensanldggningen vid vattnet innebér viss paverkan pa djur- och
vaxtlivet i den berdrda viken. Anlaggningen innebar ocksa en viss grad av privatisering,
med icke-publika byggnader. Med rétt utformning kan dock den foreslagna
anlaggningen och bryggan bli en plats for alla besokare och ett besoksmal for bade
turister och Vanersborgare. Att bryggan blir tillganglig for allménheten &r en
forutsattning for att bevilja strandskyddsdispens.

Allmanhetens tillganglighet till strandomradet och badstranden sékerstélls genom att
dessa planlédggs som allménplatsmark. Strandskyddet blir kvar 1angs med strandlinjen.
Mer om hantering av strandskydd finns pa sidan 13 i detta dokument.

Genom utbyggt vatten- och avlopp i Ursandsomradet finns mojligheter till en
aretruntcamping. Detta skulle gynna Vanersborg ur ett turist- och besoksperspektiv.
Planen reglerar i vilken omfattning campingen far utnyttjas éver aret och underlattar for
aretruntcamping i de omraden dar det bedomts lampligt.

Mojligheter till utékning av campingen och en aretruntanvandning innebér 6kad trafik
pa Ursandsvagen. Genom den genomforda forbattringen av Ursandsvagen (breddning
med gang- och cykelbana) har framkomligheten ¢kat for bade campinggaster och
besokare till natur- och rekreationsomradet.
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Utokning av kommunala parkeringsplatser ger mojligheter till 6kade besok och
anvandning av omradet i och i anslutning till campingen.

Viken soder om befintliga restaurangen foreslas bebyggas med konferensanlaggning.
Viken &r idag otillganglig och har inte hdga naturvérden. Bryggor i anslutning till
konferensanlaggningen tillgangliggor viken for bade gaende och battrafik. For att kunna
bebygga omradet kravs strandskyddsdispens. For atgarder i vattnet kravs tillstand for
vattenverksamhet.

Den foreslagna markanvandningen innebdr att arrendegransen kommer att behéva
justeras. Vissa delar kommer att plockas ur arrendet (naturomradet utmed vattnet,
stranden och gangvéagen mellan parkeringen och stranden) medan andra kommer att
tillkomma (ut6kning i vést).

En del trad kan behodva tas ner for att mojliggora fler campingplatser och
parkeringsplatser. For fallning av storre trad kravs dock marklov.

Avstamning mot miljokvalitetsnormer

Andringen av detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap miljébalken for halterna av kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar,
bensen och kolmonoxid i utomhusluft Gverskrids i planomradet.

Vattnet i Véanern har god ekologisk status, men foreslas infor nasta forvaltningsperiod
att sénkas till mattlig ekologisk status. Dagvattnet inom planomradet ska sa langt
mojligt tas om hand lokalt sa att fororeningar inte nar Vanern. Den nya detaljplanen
medfor inte att Vanerns ekologiska status foérsamras.

Avstamning mot lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 13 maj 2009 § 62 antagit Lokala miljomal for Vanersborg
ar 2009-2011. | detta dokument lyfts en rad 6vergripande mal fram som &r kopplade till
de sexton nationella miljokvalitetsmal som riksdagen beslutat om. Bland annat fastslas
att kommunens planering ska leda till att den bebyggda miljon utgor en god och
halsosam livsmiljo dar sociala véarden liksom natur- och kulturvarden tas tillvara och
utvecklas. Under detta mal om en god byggd miljo framhalls fyra nyckelfaktorer som
alla bor ha betydelse for planomradet:

- Bebyggelse ska utformas klimatanpassat och energieffektivt.
- Sammanhéangande strak for gang- och cykeltrafik byggs ut.

- Tillgangligheten till gronomraden ska framijas.

- Dagvatten ska tas om hand lokalt dar sa ar mojligt.

MILJIOBEDOMNING

Krav pa miljobedémning
Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska enligt

4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) planbeskrivningen i fraga om
miljokonsekvenser ha det innehall som féljer av 6 kap 12 § och 13 § miljobalken.

Enligt 4 kap 34 § andra stycket plan- och bygglagen ska oavsett vad som féljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen kan antas medfora en
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betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for tio uppraknade
verksamheter.

Nuvarande markanvandning

Inom campingomradet finns cirka 40 Gvernattningsstugor, ett antal servicebyggnader av
olika storlekar, en restaurang, glasskiosk samt mindre butik med dagligvaror. | omradets
syddstra del finns en smabatshamn. | Ursand finns strandomraden med badplats och
natur- och skogsomraden som anvands for rekreation. Kommunalt vatten och avlopp
finns utbyggt i omradet.

Foreslagen markanvandning

Planen medger en utdkning av dvernattningsstugor och servicebyggnader inom delar av
campingen, omradet markerat med Ni. | anslutning till befintlig restaurang medges
mojlighet att uppfora byggnad(er) for konferens, restaurang, butik, samlingslokal och
service. En mindre byggrétt for servicebyggnader tillskapas i anslutning till
smabatshamnen. Tillkommande bebyggelse foreslas vara lag och smaskalig, for att
passa in i campingens karaktar.

Planforslaget sékerstaller ett naturomrade utmed vattnet. Omradet planlaggs som
allmanplats Natur och Friluftsbad och avsikten ar att omradet ska utga fran arrendet.
Skogsomradet norr om campingen med nyligen anlagd gangvag planlaggs ocksa som
allmanplats Natur. Gangvagarna utgor ett gront strak som stracker sig mellan
Dalbobergen och Stigsberget.

Behovsbeddmning
Verksamheter i 4 kap 34 § andra stycket plan- och bygglagen

Planen medger inte nagon av de verksamheter som raknas upp i 4 kap 34 § andra
stycket plan- och bygglagen. For dessa verksamheter ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Kriterierna i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar

Karaktaristiska egenskaper: Planen medger en utékning av befintlig camping.
Befintlig bebyggelse kompletteras med ny bebyggelse. Strandnéra omrade
skyddas mot exploateringen. Allménhetens tilltrade till omradet sékerstalls.
Detaljplanen saknar paverkan pa och fran andra planer och program.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Byggnadsforvaltningen bedémer att genomfdrandet av planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Planforslaget innebar att pagaende markanvandning
sékerstalls och mojligheter ges till utveckling. Kommunalt vatten och avlopp finns i
omradet. Naturen skyddas. Planen behéver darfor inte miljébedémas. Planens
konsekvenser framgar av planhandlingarna.
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Samrad med Lansstyrelsen
Samrad med Lansstyrelsen har skett samtidigt som samrad om detaljplanen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handlaggs med normalt planforfarande och enligt féljande tidplan:

e Samrad i december 2015/januari 2016. Samradet galler detta forsta forslag, och
ar ett tillfalle for olika sakédgare att komma med synpunkter och andringsférslag.
Dérefter finns mojlighet att omarbeta forslaget.

e Granskning april 2016. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter
lamnas av sakagare pa det omarbetade forslaget innan det gar till beslut.

e Byggnadsnamnden antar planen i juni 2016.

e Planen vinner laga kraft i juli 2016 om antagandebeslutet inte blir verklagat
eller nagonting oférutsett intraffar.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomférande-
tidens slut galler fortfarande planbestdmmelserna till dess att de upphavs eller &ndras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Det som i detaljplanen ar kvartersmark bor avskiljas fran det som &r allméan plats och
bilda en eller flera egna fastigheter. Fastighetsbildning sker pa initiativ och bekostnad
av fastighetsagaren. Campingomradet far dock inte styckas av i mindre tomter.

Gemensamhetsanlaggningar och ledningsréatt

Inom omradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning, Djupedalen ga:1.
Anlaggningen bestar av tillfartsvag till omradet. Delar av denna anldaggning ar i
forslaget planlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Antas
planférslaget innebér detta att gemensamhetsanlaggningen ska omprovas.

Inom omradet har kommunen ledningar for vatten och avlopp. Da de idag ligger pa
mark som ocksa ags av kommunen, och det i dagslaget inte finns nagra planer att andra
pa detta, har inga u-omraden utlagts for detta andamal. Detta skulle bara lasa upp
anvandningen av marken i onddan. Skulle kommunen nagon gang i framtiden avyttra
mark inom omradet rekommenderas det att man innan dess tar initiativ till att bilda
ledningsratt.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for att ta fram detaljplanen berdknas dversiktligt bli 170 000 kr.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Isa Pettersson
Planarkitekt
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