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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Kalleberg 1:205 m. fl, Vanersborgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett frdn och med
den 28 januari till och med den 1 mars 2019. Samrédet annonserades genom kungdrelse i
TTELA den 28 januari 2019.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 19 september till och med den 25 oktober 2019.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakdgare, berérda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att 1imna synpunkter pé
planforslaget genom sérskilt meddelande om samréd och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens 8sikt att planforslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon och en miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte tas fram.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer pé
hur dessa beméts vidare i planforslaget.

Lénsstyrelsen Vistra Gotalands ldn Skanova AB

Kommunala lantméterimyndigheten Vattenfall Eldistribution AB
Statens geotekniska institut Kultur- och fritidsndmnden
Trafikverket Socialndmnden

Forsvarsmakten Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Norra Alvsborgs riddningstjinstforbund | Samhillsbyggnadsnimnden
Trollhéttans energi AB Privatperson 1
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Lansstyrelsen, daterat 2019-10-10

Léansstyrelsen bedomer att planen kan accepteras med hénsyn till ingripandegrunderna 1 11
kap 10 § PBL och kommer dérfor inte att provas av Lénsstyrelsen om planen antas.
Lénsstyrelsen befarar inte att planen kommer 1 konflikt med riksintressen, mellankommunal
samordning, miljokvalitetsnormer, strandskydd eller att den innebér dkad risk for ménniskors
hélsa och sdkerhet eller till olyckor.

Lénsstyrelsen ldmnade 1 samradet rad kring hur kommunen hanterat frdgan om byggande pé
jordbruksmark. Lénsstyrelsen beddmer att kommunen har tagit hénsyn till framforda rdd och
planunderlaget har kompletterats pé ett bra sdtt. Kommunen visar pé en grundlig utredning
enligt 3 kap. 4 § miljobalken i planforslaget. Det finns ett tydligt stdllningstagande dér
kommunen visar pd varfor det inte finns ndgon annan ldmplig lokalisering av ny bebyggelse
annat dn i det valda planomradet. Lénsstyrelsen anser ddrmed att fragan har hanterats pé ett
fullgott stt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning, kulturmiljéfragan, ar hanterad pa ett bra sétt i
planprocessen. Genomforandet av planen, innan byggnation kan pébdrjas, forutsitter att
tillstand till ingrepp 1 fornldmningen soks efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Ett sddant
tillstdnd kommer att villkoras med kostnadsansvar for en arkeologisk undersokning i syfte att
dokumentera och ta bort fornldmningen.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2019-10-22

Lantmiterimyndigheten har inget att erinra.

Statens geotekniska institut, daterat 2019-10-25

SGI redogor for att det 1 planbeskrivningen och plankartan anges att fordréjningsytor kommer
anordnas inom parkmarksomraden. SGI vill lyfta frigan om de nedsénkta uppsamlingsytorna
1 kombination med tilldtna marklaster frdn byggnader kan orsaka otillfredsstillande stabilitet.

Kommentar

De nedsinkta uppsamlingsytorna ska utformas for att samla upp vatten fran
skyfall och dagvatten. For att gora omradet tillgéingligt, ges forslag pa breda
uppsamlingsytor med lagt djup. Kommunen bedémer att den lilla hojdskillnaden
inte kommer att paverka stabiliteten negativt.

Trafikverket, daterat 2019-10-10

Trafikverket yttrade sig vid samradsskedet och hade da synpunkter pa anslutningarna mot vag
2129 samt bebyggelsefri zon. Fastigheten Kélleberg 16:1 har utgatt fran planarbetet varfor
Trafikverkets synpunkter om fastighetens utfart inte kan hanteras inom detaljplanen.
Trafikverket bedomer att synpunkterna som tidigare lamnats har hanterats och har ddirmed
inget att tilldgga 1 drendet.
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Forsvarsmakten, daterat 2019-10-22

Forsvarsmakten har inget att erinra.

Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund, daterat 2019-10-25

Norra Alvsborgs Riddningstjinst (NARF) informerar om att det dr vanligt forekommande att
den alternativa utrymningsvégen fran flerbostadshus dr via fonster eller balkong med hjilp av
rdddningstjdnstens stegutrustning.

I planforslaget ges mojlighet for byggnation av flerbostadshus med en maximal nockhdjd pa
15 meter. NARF redogér att det i Bralanda inte finns nigot hojdfordon utan utrymning kan
endast ske via bérbar stege. Den maximala hdjd som den bérbara stegen kan anvéndas pé ar
11 meter. Avstandet som avses &r mark upp till fonstrets underkant alternativt balkongriackets
overkant.

Kommentar

Detaljplanen reglerar att de ytor som ér avsedda for flerbostadshus kan utformas
upp till 15 meter nockhdjd. Det innebir att NARF:s birbara stege inte nér de
vaningar som ligger hogre dn 11 meter. Det gir inte genom planbestimmelser
reglera att brandtrappa eller liknande maste finnas. Diaremot finns det krav pa att
beakta frdgan i bygglovsskedet.

I Boverkets byggregler (BBR) kap 5 finns krav pa hur byggnaden och
omgivningen ska utformas for att optimera sidkerheten vid brand. Brandtekniska
frdgor och brandskyddsdokumentation hanteras i den tekniska delen av
bygglovsprévningen. Vid bygglov for hogre bebyggelse skickas remiss till NARF
for yttrande géllande brandskyddsfragan. Krav kan stéllas pa att lamplig
utrymningsvég vid flerbostadshus sdkerstalls.

For bostider stélls krav pa att man ska ha tillgang till tva utrymningsvégar, dir en
av utrymningsvégarna kan utgoras av fonster dir personer sjilva kan ta sig ut eller
med hjélp av rdddningstjanstens hdjdfordon. En forutsittning ar att utrymningen
kan ske pé ett betryggande sétt. I Bralanda finns det i dagsldget inget hojdfordon
och endast en bérbar steg pa 11 meter. For vaningar 6ver mdjligheten till
fonsterutrymning och utdver raddningstjinstens rackvidd (hojd pa stege/stegbil)
stélls sérskilda krav pa brandskyddet. Brandskyddade trapphus (Tr2) kan d& vara
ett alternativ for att sdkerstdlla en trygg utrymning.

Trollhattans energi AB, daterat 2019-09-19

Trollhidttans energi AB Stadsnit har inget erinra om detaljplanen.
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Skanova AB, daterat 2019-09-23

Skanova AB har tagit del av drendet och har inget att invdnda mot planforslaget. Skanova har
anldggningar inom och intill aktuellt omréde, angivna ldgen ar ungefarliga. Eventuell
undanflyttning av Skanovas anlidggningar pa privat fastighet bekostas av fastighetsigare/
exploator.

Kommentar

Skanova har ledningar i planomradets nordostra del, i
anslutning till befintliga fastigheter. For att ledningarna
ska kunna vara kvar samt sdkerstilla att nybyggnation
inte placeras for nira angrinsande fastighet revideras
plankartan (se bild at hoger). P& plankartan laggs 4,5
meter prickmark (mark far inte férses med byggnad)
langs med fastighetsgréns. I den sodra delen liggs en
bredare remsa for prickmark for att sdkerstélla
tillgidngligheten till byggritten.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att Skanova har
anldggningar inom planomradet och att eventuell undanflyttning bekostas av
fastighetségare.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2019-10-23 e \J
Vattenfall Eldistribution AB har utdver de synpunkter som l\ J
Vattenfall framforde i samradet ytterligare synpunkter. A RK
Vattenfall vill invinda mot en revidering som gjorts med hinsyn /
till det forslagna E-omrddet. Ett nytt forslag pa E-omréade 67’352 — _(
redovisas pé bilden till hdger. Vattenfall accepterar placeringen

om omradet har en areal pd 10 x 10 meter. Ett krav dr dock att

ovrig mark inom E-omrade ersitts med nagot annat &ndamal,

dock fir marken inte bebyggas (prickmark). ¥ """""" \ i I
Det har dven framkommit att ytterligare ett E-omrade behdvs
inom planomrédet. Ett forslag pa E-omrade har tagits fram i planomradets sddra del och
Vattenfall accepterar placeringen. Dock anser inte Vattenfall att prickmarken inom E-omridet
ska vara planlagt som E-omrade utan ersittas med nagot annat &ndamal, dock far marken inte

bebyggas (prickmark). Omradet ska ha en areal pd 10 x 10 meter, se foreslaget omride i
bilden till hoger.

/\\

1
10 meter

10 meter

Vattenfall anser att det ar viktigt att de far ta
del av revideringar innan detaljplanen vinner
laga kraft sé att de vet att deras 6nskemal har
uppfyllts.

10 meter
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Kommentar

En diskussion under granskningstiden mellan kommunen och Vattenfall medforde
att det foreslagna E-omradet i planomradets mittersta del flyttas ndgra meter
s0derut, dndringen innebér att omradet inte berér parkmark och u-omradet.
Ytterligare ett E-omrade har lagts till i planomradets sodra del, detta for att
sdkerstélla tillgangen till el d&ven i1 denna del.

E-omradenas storlek dr 10 x 10 meter. De sidor av E-omradena som ligger i
anslutning till byggrétter omges av prickmark (mark far inte férses med byggnad)
som en skyddszon till framtida bebyggelse. Vattenfall har krav pa utformning och
att prickmark nirmst vdgen ska utgora annat indamal d4n E-omrade. Det ir inte
lampligt att ldgga in kvartersmark for verksamheter/skola eller allmén plats park
for endast 5 meter som dessutom inte dr byggbar. En avvégning har gjorts och ett
E-omrade pa 10 x 10 meter bedoms vara tillrdckligt stort for att inrymma bade
sdkerhetsavstand fran vdg och transformatorstation. Detta innebér att prickmark
langs gatan tas bort. Vattenfall har fétt ta del av dndringen och har accepterat
utformning av E-omradena.

*6687\;:\_ ZC \\ \\
i ki
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Kultur- och fritidsnamnden, daterat 2019-10-18

Detaljplanen ger mojlighet till tatortsutveckling med tillskott av nya bostidder och dkar
dirmed forutsittningen for ett tigstopp i Bralanda. Den ir helt i linje med Oversiktsplan
2017. Samtidigt 6kar underlaget for kultur- och fritidsndmndens verksamheter s& som
bibliotek, musikskola och idrott.

Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pa forslaget och har inget att erinra mot foreliggande
detaljplan.

Socialnamnden, daterat 2019-10-28

Socialndmnden bedomer att den komplettering som gjordes utifran samradsyttrande, géllande
att mojliggora for sdrskilda boende, bedoms som tillrdcklig for att tillvarata brukares och
socialndmndens intressen i framtiden inom planomradet.
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Miljo- och hédlsoskyddsnamnden, 2019-10-28

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden anser att storningar vid planerade bostider fran
industriverksamheterna sdder om planomradet inte har utretts i tillracklig omfattning for att
kunna bedoma risken for oligenheter med avseende pa buller och lukt. Namnden stéller sig
inte bakom planbeskrivningens slutsats géllande risken for framtida luktstdrningar fran
Dalbergs slakteri som gor att dessa kan uppfattas som féorsumbara utan gor beddmningen att
det dr troligt att omradet tidvis kommer att vara luktstort.

Néamnden anser att det krdvs vidare utredningar for att bedoma risken for buller- och
luktstorningar vid planerade bostidder samt att det dr viktigt att planens konsekvenser for de
industrier och verksamheter som paverkar planomradet klargérs innan antagande av planen.
Fragor géllande dagvatten, fororenad mark, skydd av vatten och natur och ekosystemtjénster
som namnden lyfte i samradsskedet bedoms ha utretts i tillrdcklig omfattning i planen.

Lukt

Enligt planbeskrivningen hénvisas till att forhidrskande vindriktning ar sydvést 1 Brlanda och
att luktpaverkan fran luktande verksamheter dérfor inte bor bli ett problem. Man hénvisar
aven till den luktutredning som utforts av Dahlbergs slakteri med ett mél om att hogsta
omgivningshalt inte ska dverskrida 0,2-0,5 l.e./m3. Lukten fran Dahlbergs slakteri sprids dven
till stor del ifran nordostlig riktning, vilket kan pdverka detaljplaneomridet. Att luktpaverkan
ska underskrida 0,2-0,5 l.e./m3, vilket &r i princip luktfritt, ar troligen inte ett rimligt krav att
stélla pa verksamheten 1 den prévningsprocess som péagéar. Det kan dven forekomma
driftsstorningar som kan orsaka tillfélliga luktstorningar. Beslut om slutliga villkor f6r
verksamheten géllande bl.a. lukt har &nnu inte fattats av Miljoprovningsdelegationen,
Linsstyrelsen och det dr dérfor oklart hur hoga krav som kommer att stéllas.

Enligt géllande villkor 1 slakteriets tillstdnd anges att, om luktoldgenhet av betydelse uppstar
frén verksamheten ska atgérder omedelbart vidtas si att oldgenheten upphor. Viss lukt
kommer dérfor att kunna uppst utan att atgirder behover vidtas. Planbeskrivningen riskerar
ge en bild av att det inte kommer att finnas négra luktstorningar fran slakteriet.

Toppfrys har ett liknande villkor. Om klagomél pd luktoldgenheter frdn verksamheten uppstér
ska bolaget vidta dtgérder for att forhindra luktoldgenheterna. Det finns ingen beskrivning i
planbeskrivningen om vilka falt som bevattnas, hur ofta och hur linge eller hur nédra den
framtida planen detta forekommer. Toppfrys har tillatelse att bevattna falt 1 det géllande
tillstdndet. Om det uppstér klagomal frin det nya planomridet pa lukt frdn bevattningen kan
miljo- och hélsoskyddsndmnden behova stélla krav pd minskad bevattning, vilket istéllet leder
till 6kad belastning pa Brilanda avloppsreningsverk. Detta i sin tur leder formodligen till att
reningsverket fir problem att klara reningen av avloppsvattnet. Toppfrys kan darfor fa
problem att driva verksamheten enligt gillande tillstand.

Det bor dérfor goras en noggrannare utredning och bedémning av risk for luktpaverkan fran
bevattning med &rtvatten. I planbeskrivningen nidmns lantlig lukt. Milj6 och hélsa bedomer att
lukten frén slaktavfall eller hanteringen av drtvatten inte ingar i begreppet lantlig lukt.
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Verksamhetsbuller

Efter samradet har Milj6 och hélsa blivit uppmirksammade pé bullerstorningar fran
nérliggande industrier d& det vid tillsyn har uppmérksammats hdga bullernivier bade fran
Toppfrys och Lantménnen som kan innebéra stérningar som riskerar att orsaka olédgenhet for
det planerade nya bostadsomradet. Miljo och hélsa bedomer utifrn detta att buller fran
verksamheter behdver utredas tydligare 1 det padgaende planarbetet.

Toppfrys har bullervillkor i gédllande tillstind. De &r hogre satta dn de bullervillkor som géller
i nuvarande riktviarden fran Naturvardsverket. Det kan inte stéllas stringare krav dn de nivaer
som villkoren 1 tillstindet medger.

Lantminnen har ett foreliggande om bullerriktvirden. Aven dessa riktvirden 4r hogre satta in
nuvarande riktviarden fran Naturvardsverket. Det finns ingen redovisning i planbeskrivningen
av vilka faktiska bullervirden som kommer att uppsta fran omgivande industrier i
planomradet.

Av planbeskrivningen framgar att det forutsatts att krav stélls pa industrierna att de ska klara
bullervillkoren. Krav kan inte stillas pa industrierna utover géillande tillstdnd eller 1 s& hog
omfattning att de inte kan bedriva verksamheten enligt tillstand.

Det finns risk for att befintliga industrier (Toppfrys och Lantménnen) kan komma att belastas
med krav pé bullerbegridnsande dtgirder for att bullerriktvérden vid nytillkomna bostider ska
innehallas. Detta kan komma att innebéra att det blir simre forutséttningar for dessa
verksamheter och begrinsa deras mojlighet till utveckling pé befintlig plats. Miljo- och hélsa
bedomer att det finns en risk att det uppstéar konflikt mellan bostédder och verksamheter.
Bostédder bor dérfor inte forldggas ndrmare befintliga industriomraden &n vad om krévs for att
géllande bullerriktvirden for bostéder kan innehallas utan ytterligare atgéarder fran
verksamheternas sida. Det dr 1 dagsliget inte klargjort vilka bullernivéer som uppkommer fran
verksamheterna och en utforlig bullerutredning bor sdkerstélla att riktvarden for buller
innehalls vid planerade bostader.

Utredningen bor beakta att Toppfrys har miljétillstand for hogre produktion @n vad som
utnyttjas idag. Lantménnens verksamhet har inget faststillt milj6tillstind men man bor se till
den planerade utveckling de rdknar med idag och basera bullerutredningen pé det underlaget.
Tillampliga riktvarden for ekvivalent bullerniva bor innehéllas vid bostidders fasader,
uteplatser och dvriga ytor for utevistelse vid en bostads nirhet. Risken for lagfrekvent buller
bor ocksé utredas da sddana storningar kan komma att omfattas av tillsyn enligt miljobalken.

Som stdd for Miljo och hilsas bedomning har Boverkets vigledning Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlidggning och bygglovsprovning av bostéder anvints.
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Kommentar

Luktoldgenheter i Bralanda utgdr en problematik for hela samhéllet. Lukten fran
Dahlbergs slakteri &r foremal for provning av lansstyrelsen. I samband med detta
har en luktutredning tagits fram av AF-Infrastructure AB. Denna redogdr for
nuldget savil som for forhallandena efter att olika foreslagna atgéarder genomforts.

I nuldget giller enligt utredningen att planomradet ligger inom nivéerna 1.0 -5.0
l.e/m3 se figur 6-3, planomradet markerat med blatt.

VR A )

Y
3

A

Figur 6-3 Berdkningsscenario 1 dagens situation. Receptorhdjd 2 m. Resultatet presen-
teras som hdgsta minutmedelvidrde uttryckt som 99-%-iler.

Utredningen redogdr for
forhallandet om man
genomfor ndgra dtgérder
och i scenario 3 innebér det
att planomréadet ligger inom
nivaerna 0.1-0.5 l.e/m3,

se figur 6-5, planomradet
markerat med blatt.

- . : S YD,
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Figur 6-5 Berdkningsscenario 3 efter férbattrad rening av frénluft frén avfallstank och
behandling av fr8nluft frn processhall. Receptorhéjd 2 m. Resultatet presenteras som
hégsta minutmedelvédrde uttryckt som 99-%-iler.



| Vanersborgs kommun 9(15)

Diarienummer

2019-11-25 PLAN.2018.1

Om fler atgédrder genomfors kommer planomradet att berdras av luktniva upp till
0.1 L.e/m3, se figur 6-6, planomridet markerat med blétt.

__._,.ﬁ \’ﬂ_\-.
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Figur 6-6 Berékningsscenario 4 efter forbattrad rening av frinluft fr8n avfallstank och
behandling av frnluft fr8n processhall samt skorsten om 20 m. Receptorhdjd 2 m. Re-
sultatet presenteras som hégsta minutmedelvirde uttryckt som 99-%-iler.

Byggnadsndmnden bedomer att planomridet inte kommer utséttas for saidan
luktoldgenhet fran slakteriet att omradet skulle vara oldmpligt for bostiader. Vid
vissa tillfillen, under kortare perioder, kan det uppsté lukt inom planomradet men
inte 1 sddan omfattning att det paverkar ménniskors hélsa ur medicinsk eller
hygienisk synvinkel.

Naér det giller luktoldgenhet fran bevattning av akermarken ar dven den tillfillig
dé bevattning sker pa olika omrdden vid olika tillfdllen. Bevattningen sker under
vixtsdsongen juni-september och det dr de olika markégarna runt Bralanda som
ansOker om att fa bevattnat pa sina respektive falt. Som exempel bevattnades
under 2019 sex olika falt ster om Toppfrys.

Byggnadsndgmnden bedomer att planomradet inte kommer utséttas for sadan
luktoldgenhet fran Toppfrys att omrddet skulle vara oldmpligt for bostdder. Vid
vissa tillfallen, under kortare perioder, kan det uppsta lukt inom planomradet.
Byggnadsndmnden beddmer att det inte blir i sddan omfattning att det paverkar
ménniskors hélsa ur medicinsk eller hygienisk synvinkel.
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Av de tillstand som Lantmannen och Toppfrys har, framgar att de inte far skapa
hogre buller 4n 55 dBA dagtid, 50 dBA kvillstid och 45 dBA nattetid vid
befintliga bostdder. Byggnadsndmnden forutsétter att dessa riktvarden klaras i
nuldget. De nya bostdderna som planeras ligger pd ungefar samma avstdnd som
befintlig bostadsbebyggelse fran Lantménnen och pa ett ldngre avstand fran
Toppfrys. Bada dessa verksamheter har hogre aktivitet under vixtsdsongen och
betydligt 1agre under resten av aret vilket innebir att en eventuell storning bedoms
uppsta under begrinsad del av aret. Inom planomrédet har byggritt for
verksamheter lagts langst i soder for att utgora en buffert mellan industriandamal
och bostadsandamal. Verksamheter innebdr, till skillnad fran industri, att de inte
far vara storande for omgivningen.

Byggritterna for bostdderna &r stora och flexibla, vilket innebér att planforslaget
mdjliggor att bostdderna kan byggas med en tyst sida (ljudddmpad sida) vinda
bort frdn kringliggande verksamheter. Byggnadsndmnden beddmer att
planomradet inte kommer utséttas for sadan oldgenhet fran buller att omradet
skulle vara olampligt for bostéder. Vid vissa tillfdllen, under kortare perioder, kan
det uppsté ljud inom planomradet. Byggnadsndmnden bedomer att det inte blir 1
sddan omfattning att det pdverkar médnniskors hélsa ur medicinsk eller hygienisk
synvinkel. Det &r viktigt att ndrliggande befintliga verksamheter fortsatt ska ha
mojlighet att utvecklas, miljétillstdinden med bullervillkor sékerstéller att
bullernivaerna inte dverskrids och ger en garanti for att verksamheterna inte far
bullra f6r mycket.

Planbeskrivningen fortydligas gidllande omgivningspaverkan fran befintliga
verksamheter under avsnittet buller och lukt.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2019-10-23

Samhéllsbyggnadsndmnden ser positivt pa forslaget som skapar mojlighet att utveckla ett nytt
bostadsomrédde i Brilanda.

Kretslopp & Vatten redogor att detaljplanecomradet kommer att lyftas till nimnden for att
inkluderas 1 verksamhetsomrade for kommunalt VA tillsammans med befintliga fastigheter i
Tén/Dyreshog.

Privatperson 1, daterat 2019-10-25

Privatperson 1 redogér att omradet fortfarande har samma oregelbundna form som
samradsforslaget, vilket fragmenterar marken utanfér planomradet. Det planerade omradet har
genom dess former, bade yttre former och utformningen inom omradet, ett mycket déligt
utnyttjande av marken, vilket bidrar till att mer mark tas 1 ansprak &n nédvindigt.
Privatperson 1 ifragasitter vad den fragmenterade marken utanfér omrédet ska anvéndas till
eftersom marken blir oanvindbar som dkermark. Det skulle forslagsvis gé att plantera skog pa
den. Det bdsta vore att dra byggnationen nirmare samhillet och gora rakare linjer. Om mer
plats behovs for bostéder, bygga pd de omraden som finns mer inom samhillet sa som
omradet nordost om Rasta. Okad byggnation ir inte ndgot som 6kar hallbarheten som néimns,
tvirtom, mer av naturen trdngs undan, och vi far mer utslapp. Samhallsekonomiskt dr en
levande landsbygd béttre dn tatortsbebyggelse, och ocksé béttre for miljo och hilsa. Man bor
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helt undvika att bygga pa jordbruksmark, sirskilt pa vdlarronderade storre falt. Det &r heller
inte s& som det péstds att kundunderlaget 6kar for att fler bor i titorten. De som bor utanfor
tatorten dr inte pa nagot sitt ett mindre underlag. For att forbéttra forutsittningarna i hela
Bralanda bor man gora som i andra kommuner, en inventering av befintliga tomter som skulle
kunna &terbefolkas.

Kommentar

Planomrédet angrénsar till befintlig bebyggelse, en fortitning av tétorten, vilket
anses vara gynnsamt for en héllbar titortsutveckling. Planomradets oregelbundna
form kan 1 ett tidigt skede anses fragmentera marken utanfor. I ett vidare
perspektiv ger planforslaget forutsdttningar for expandering visterut, dir lampliga
platser for vdganslutningar och fortsatt planering sékerstélls beroende pa
efterfragan av bostéder och annan typ av markanviandning. Planomradet ligger 1
anslutning till befintlig bebyggelse och kan dérfor inte komma ndrmare samhéllet
an vad det redan gor. Detaljplanen mojliggor for ca 270 bostider, verksamheter
och skolverksambhet - utifran den lokaliseringsprovning som gjorts dr nu aktuellt
planomréde mest lampligt for att sékerstélla detaljplanens syfte. Bedomningen &r
att intresset av bostdder viger tyngre dn intresset av jordbruksmark i den hir
detaljplanen baserat pa att hela Bralanda &r omgérdat av jordbruksmark. For att
kunna utveckla Bralanda maste jordbruksmark tas i ansprak. Planomradets
mycket strategiska ldge med nérhet till kollektivtrafik dr en av de viktigaste
kriterierna varfor vi ska bygga just pd den mark som planforslaget innefattar och
varfor andra alternativa lokaliseringar utanfor Brilanda inte ansetts vara lampliga.
For mer fordjupad analys ta del av avsnittet Jordbruk 1 planbeskrivningen. Det
finns 1 framtiden mdjlighet att se dver ytor som dr ldmpliga for fortdtning i
Bralanda. En inventering av befintliga tomter gors inte 1 den hér detaljplanen men
kan bli aktuellt 1 arbetet med fordjupad oversiktsplan, for att béttre ta tillvara pa
outnyttjade lokaler och mark.

Kundunderlaget i Bralanda okar dels genom att fler invanare bor i titorten men
aven att de 1 Brdlandas omland ser orten som servicenod och nyttjar den service
som finns. En levande landsbygd 4r beroende av en servicenod som Bralanda, det
kravs titortsutveckling for att servicen ska kunna bibehallas pd orten med
invanare som nyttjar servicen, oavsett om du som invanare bor i titorten eller pa
landsbygden.

Avlopp

Privatperson 1 redogor att ett enskilt avlopp kan vara mycket mer hallbart &n det kommunala
reningsverket. Att det befintliga reningsverket dr godként sdger ingenting om att det ar
hallbart, d& det i dagsliget inte finns ndgra hallbarhetskrav pa reningsverk. I dagsldget spolas
det mesta ut i Vénern, och det som inte spolas ut dér ldggs pa deponi. Det dr alltsd 0 %
kretslopp och ingen héllbarhet alls. Enskilda avlopp kan istillet ha 0 % utslapp i Vénern och
ha fungerande kretslopp. Darfor méste man vid eventuell nybyggnation se till att
avloppssystemet byggs ritt fran borjan. Privatperson 1 anser att det inte dr ndgot som man kan
strunta i som privatperson 1 anser att kommunen gor 1 samradsredogdrelsen.
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Kommentar

Planomradet kommer att ingd i1 verksamhetsomréde for vatten och avlopp, vilket
innebdr att bostidder och verksamheter kommer anslutas till det kommunala va-
ndtet. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppssystemet och
sakerstdller att det sker pa rétt sétt. Kostnader fordelas mellan de som ingar i
verksamhetsomradet, ju fler hushdll som 4r anslutna desto mindre blir kostnaderna
per hushéll. I angridnsande bostadsomrade finns befintligt verksamhetsomrade och
utbyggda ledningar, att utoka planomradet med verksamhetsomrade ger det nya
bostadsomrédet samma forutsédttningar som det befintliga. Samtidigt blir det mer
resurseffektivt och ekonomiskt hallbart att skapa en sammanhéllen teknisk
infrastruktur.

Spillvattnet fors till Bralanda avloppsreningsverk for rening till de gransvirden
som myndigheterna beslutat. Kraven &r utformade utifran de parametrar som
anses ha storst paverkan pa recipienten (Vanern). BOD 7 ér ett métt pa hur
mycket 16sligt syre som behdvs for mikroorganismer att bryta ner organiskt
material i vatten under sju dygn. Ammonium och fosfor dr &mnen som har stor
paverkan pé overgddning.

Foljande villkor och villkorsefterlevnad for utslappet giller pd Bralandas

avloppsreningsverk
Gillandekrav Arsmedelvirden 2018
(mg/1) (mg/1)

BOD7, kvartalsmedelvirde 10 2,18

Tot-P, kvartalsmedelvirde 0,3 0,06

NH4-N, manadsmedelvirde 5 0,57

under perioden juni - oktober

Reduktionen av parametrarna ar foljaktligen 6ver 99% innan spillvattnet nar
recipienten. Detta innebdr att det vatten som nér recipienten ér renat och bedoms
inte paverka den kemiska och ekologiska statusen negativt.
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Ljusfororeningar

Planforslaget bor beakta de ljusfororeningar som tatorten orsakar. Ljusfororeningar kan
begrdnsas genom styrning av vilka ljuskéllor som féar anvindas och pé vilket sétt de ska
utformas. Avskidrmningar genom exempelvis skog kan vara ett sitt.

Kommentar

Planforslaget innebir att fler bostdder, vigar, verksamheter och mer trafik
tillkommer vilket successivt kommer att 6ka antalet ljuskéllor utifrén
utbyggnadstakt. Planomrddet ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Gang-
och cykelstrak samt vigar bor belysas av sikerhets- och trygghetsskal.
Bedomning gors att planforslaget inte kommer att orsaka nagra storre
ljusfororeningar och konsekvenserna bedoms som sma. Frdgan om
ljusfororeningar hanteras darfor inte 1 detaljplanen.

Tagstopp

Angaende ett framtida tdgstopp ér det inte enbart till for tdtorten utan for alla invanare i
Brélanda, dven for boende utanfor titorten. Fler personer bor utanfor tatorten, vill man ha
bittre villkor och fler invanare ska man fokusera pad omrddena utanfor tatorterna dar mycket
kan goras fran kommunens sida for att underlétta byggande. Det blir billigare for kommunen
och bittre ut miljo- och hilsoperspektiv.

Kommentar

Kommunen instimmer med personens resonemang att ett framtida tagstopp ér till
for alla, saledes bade inom titorten och Bralandas omnejd. Planforslaget ger
mojlighet att bo 1 ett attraktivt lige ndra framtida tdgstopp och allmén service. For
kommunen dr en hallbar anvdndning av mark och resurser viktiga for att strdva
efter en hallbar utveckling. Det dr mer ekonomiskt héllbart att samla bebyggelsen
utifran utbyggnad av infrastruktur och kommunal service. Kommunen stravar
efter att hela kommunen ska vara attraktiv och hallbar och tilliter byggnation dir
den anses som lamplig.

Infrastruktur

Betriffande en framtida "ringled" finns det som tidigare nimnt redan en sddan norr om
Brélanda. Privatperson 1 instimmer att av- och péfarten till Tanvdgen pa E45 inte dr optimal.
Det problemet 16ser man dock inte genom en tredje genomfart, som ju dd ocksa kommer att
gd genom bebyggelsen, utan se istillet till att gor en lamplig av och péfart pd den som redan
finns. I det planerade omrddet finns det dnda inte nagon plats for en tredje genomfart enligt
aktuella planer, och utanfor omradet kommer det inte att bli aktuellt med en tredje vag.
Genomfarten genom samhéllet kan ocksa forbéttras genom breddning, att ta bort parkeringar
och gupp, avsmalningar pa vdgen samt forbéttra sikten. Det dr inte s som pdstas att
nuvarande genomfart dr hrt belastad. Det dr ganska lite trafik pd véigen i dagslidget. Mer
byggnation 1 tdtorten kommer saklart att 6ka trafiken. Fokusera dérfor pé det som ligger
utanfOr tétorten fOr att inte f4 mer trafik i titorten. Trafiken pé den vistra sidan om Bralanda
dar det nu diskuteras en ytterligare ringled utgor en sé liten del av trafiken att det inte kommer
att paverka trafiken i titorten ndmnvért. En eventuell utdkad byggnation kommer istéllet att
oka trafiken 1 tétorten och skulle man leda bort trafiken sd minskar istéllet kundunderlaget,
som man menar att man vill oka.
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Kommentar

De vigar som ingér 1 detaljplanen &r inte den ténkta ringleden. En framtida
ringled dr tankt att g utanfor planomradet och de planerade bostdderna. En
eventuell ringled bor ses som ett komplement till befintliga vigar i Bralanda.
Syftet dr bland annat att minska andelen tung trafik genom samhallet samt skapa
en infartsvag till framtida stationsldge och verksamhetsomrade. Planforslaget
innebdr fler bostéder, vilket i en forldngning kommer att generera okad trafik i
Brélandas vistra delar. En ytterligare viagkoppling till befintlig vagstruktur
mojliggor for trafikanter att anvédnda alternativa vigar beroende pd vart man ska.
Den tunga trafiken &r tankt att g& utanfor samhaéllet, men det innebér inte att
kundunderlaget i centrala delar minskar. Planomrddets strategiska ldge i nérheten
av centrala Bralanda mojliggor for mer héllbara resor med cykel och gang.
Ringleden ir inte med i detaljplanen, ett forslag pa ténkt struktur visas 1 bilden
nedan. Végens framtida strickning kommer att diskuteras mer djupgaende i
arbetet med fordjupad Oversiktsplan for Brilanda. Det ar viktigt att vigen planeras
pa ett sitt sa att produktiv jordbruksmark inte fragmenteras mer d4n nodvandigt.
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Trafikverket arbetar med att ta fram en atgirdsvalsstudie (AVS) for framtida
E45:ans strickning mellan Vénersborg och Mellerud. I arbetet kommer trafiksdkra
in- och utfarter till Bralanda titort att beaktas, exempelvis utfarten vid Tanvigen
och Toppfrys.

Fragan géllande Storgatan &r inget som kan hanteras inom detaljplanen.
Kommunen &r inte vighallare for gatan, vilket innebér att dndringar pa
utformning méste goras av Trafikverket. Kommunen bor i1 framtiden ta dver
vaghéllaransvaret for Storgatan.

Stallningstaganden

Byggnadsndmnden bedomer att planomradet inte kommer att utséttas for sddan
luktoldgenhet fran Dahlbergs slakteri och Toppfrys att omradet skulle vara oldmpligt for
bostdder. De luktoldgenheter som idag utgor problem péverkar hela Bralanda samhélle och
inget som detaljplanen ska hantera. Vid vissa tillfillen, under kortare perioder, kan det
uppsta lukt inom planomradet. Byggnadsnimnden bedomer att det inte blir i sadan
omfattning att det paverkar méinniskors hilsa ur medicinsk eller hygienisk synvinkel. Det
gar inte att garantera en helt luktfri miljo eftersom omradet dr beldget pa landsbygd dar
bade skord, godsling och bevattning kan forekomma.

Detaljplanens byggritter dr flexibla och det finns inget i planen som hindrar att bostdderna
byggs med en tyst sida, vind bort fran kringliggande verksamheter. Byggnadsndmnden
bedomer att planomradet inte kommer utséttas for sddan oldgenhet fran buller att omradet
skulle vara oldmpligt for bostider. Vid vissa tillfallen, under kortare perioder, kan det
uppsta ljud inom planomradet. Byggnadsnimnden bedomer att det inte blir i sadan
omfattning att det pdverkar médnniskors hilsa ur medicinsk eller hygienisk synvinkel.

Placeringen av transformatorstation (E-omrade) justeras och ytterligare ett E-omréade laggs
till i planomradets sddra del. Plankartan revideras.

I planomréadets norddstra del revideras plankartan, en yta med prickmark (mark som inte
far forses med byggnad) har lagts till i anslutning till fastighetsgriins. Andringen gér dels
for att Skanova har ledningar inom omréadet och dels for att sdkerstélla att nya byggnader
inte placeras for néra befintliga bostéder.

Planbeskrivningen kompletteras med en redogdrelse om hantering av utrymningsvag vid
brand.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen dverldmnar detaljplaneforslaget till Byggnadsnimnden {or
antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Svensson
Planhandliggare



