1487K-554

A\, Vanershorgs kommun 554
e
Dnr: PLAN.2018.1

Detaljplan for
Kalleberg 1:205 m. fl
Vanersborgs kommun

PLANBESKRIVNING

Miljo- och byggnadsforvaltningen
Upprattad i januari 2019
Reviderad september och november 2019

Antagen av BN 2019-12-10 § 114
Laga kraft 2021-09-14



Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och planbeskrivning.
Plankartan &r réttsligt bindande. I bilaga 3 redogors planbestimmelserna och
dess innebord.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den
har ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att den ska vara végledande vid tolk-
ning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig pa. Planarbetet
sker med Oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en
god forankring och det ger mdjlighet till att paverka den egna nirmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanen har tagits fram av Miljo- och byggnadsforvaltningen genom plan och bygg
med Frida Svensson som ansvarig planhandliggare.

Tjanstemén pd kommunens 6vriga forvaltningar har bistitt inom sina respektive expert-
omréaden.

Planen finns tillgdnglig pd kommunens hemsida: http://www.vanersborg.se/detaljplaner
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PLANBESKRIVNING

Den 6 mars 2018 § 135 beslutade byggnadsndmnden att 14mna positivt planbesked och
att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram forslag pa detaljplan for Kélleberg 1:205 m. fl.
Det ér en privat fastighetségare och Vénersborgs kommun som ansékt om att upprétta
en ny detaljplan.

Handlingar

Foljande handlingar ingér:

Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000

Planbeskrivning (detta dokument)

Samrédsredogorelse

Granskningsutlitande

Fastighetsforteckning (finns pa Miljo- och byggnadsforvaltningen)

Foljande handlingar utgdr underlag for planforslaget:

e Arkeologisk utredning, Vistarvet kulturmiljo, 2018-06-18
Arkeologisk forundersdkning, Vistarvet kulturmiljo, 2018-12-11
Geoteknisk PM, SWECO, 2019-01-11

Miljoteknisk markundersékningsrapport, SWECO, 2018-12-19
Dagvattenutredning, SWECO, 2019-09-09

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utveckla ett nytt bostadsomrade i Bralanda, i ett attraktivt
lage med nérhet till det framtida tagstoppet. Planen mdjliggdr for bostadsbyggande i
olika former; flerbostadshus, mindre rad-/parhus samt smahus. En variation av bostad-
former ger goda forutséttningar for att tdcka ett varierat bostadsbehov. Planen mojliggor
dven for park- och gronomrédde, skolverksamhet samt centrum- och verksamhetsomréde.
Planforslaget sdkerstéller ocksa infarter, vigar och strék inom omradet.

Plandata

Planomradets lage

Planomradet &r beldget i vistra delen av Bra-
landa tdtort, ca tva mil norr om Vianersborg. Om-
radet ligger i anslutning till Férgelandavégen och
Poppelgatan. Det finns inga byggnader inom
planomradet forutom rester fran en ladugéard. Be-
fintliga bostider finns i bade nordlig och 6stlig
riktning frén omréadet. Det tinkta planomrédet
innefattar till storsta del jordbruksmark.

Planomréadets areal &r ca 12 ha och bestér av
flera olika fastigheter. Delen ndrmast Firge-
landavégen &r privatdgd, medan Vinersborgs
kommun 4ger resterande del. Fastighetsdgare
och rattighetshavare redovisas i fastighetsfor-
teckningen som hor till detaljplanen.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, lyfter fram
kommunens tétorter och landsbygd som viktiga for kommunens identitet. Brilanda pe-
kas ut som ett framtida stationssamhélle med tdgstopp och det tinkta planomradet ligger
inom omrade for titortsutveckling (B1). I rekommendationerna for B1, anges att ny bo-
stadsbebyggelse bor planeras genom fortdtning med nérhet till befintlig infrastruktur
och dir goda forutsittningar for framtida forsorjning av service finns. Oversiktsplanen
lyfter fram vikten av en levande landsbygd och att leva miljovénligt. Planen pekar dven
pa att man ska bevara och virna om vérdefull jordbruksmark.

Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna planomrédet &r i enlighet med géllande
oversiktsplan och bedoms vara ett lampligt omrade for exploatering. En avvigning
kring intressena att virna om jordbruksmark respektive exploatering med ny bebyggelse
gors 1 avsnittet jordbruk.

Omradesplan

Det finns en omradesplan for Bralanda (kan
likstdllas med dagens fordjupade oversikts- .
planer), antagen av kommunfullmaiktige
den 30 oktober 1984, § 175. Enligt géllande
OP 2017 #r omradesplanen till viss del fort-
farande aktuell men delar av planen har inte
forverkligats. Den nu aktuella detaljplanens
inriktning mot bostédder ligger i linje med
omrddesplanens intentioner. En ny fordju- i ot
pad oversiktsplan ska tas fram for Bralanda "
tatort under perioden 2019-2021.

Det aktuella planomrédet ligger i omrades-
planen inom beteckningen B, bostdder med
friliggande hus samt Bs som innefattar sam-
manbyggda hus. Den sddra delen av plan-
omrddet, ligger inom beteckningen Jm,
smdindustri. I omrddesplanen redogdrs
tankt gatustruktur med framtida vigar och
kopplingar till omradet. Nérhet till centrala
Bralanda och jarnvdgsomrédet ses som be-
tydelsefullt.

JTKAN BERORAS  ff
v EV. TUNNEL Joft 2

En diskussion kring att bygga pa jordbruks-
mark gors redan 1984, ett konstaterande 1
omrddesplanen &r att Bralanda dr omringat
av jordbruksmark och for en tétortsutveckl-
ing krivs att jordbruksmarken marken tas i
ansprak.

Utsnitt ur omradesplanens plankarta,
det aktuella planomrddet dr markerat med rod linje.
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Gallande stadsplaner

Det aktuella planomradet innefattar delar av de géllande planerna nr 181, 245 och 255
samt angrénsar till planerna nr 199 och 217. De delar av de dldre stadsplanerna som in-
gér 1 den nya detaljplanen upphévs genom att en ny detaljplan vinner laga kratft.

o — —
—

/ Planomrade

Plan nr. 245




For planomradets norra del géller Forslag till stadsplan och stadsplanebestimmelser for
Bralanda municipal samhdlle, antagen ar 1948 (plan nr 181). Markanvéndningen i det
aktuella omradet ir bostadsindamal samt garagebyggnation, beteckning O. Bostiderna
ska uppforas som villor, fristdende eller tvd sammanbyggda hus i gemensam tomtgréins
och fir hogst bebyggas med tva vaningar. Bebyggelsen far inte ligga ndrmare 4n 4.5
meter fran tomtgrians och minst 4/5 av tomten ska vara obebyggd.

En del av stadsplanen Férslag till stadsplan och stadsplanebestdmmelser for Brdlanda
municipal samhdlle, upphévdes enligt planen Forslag till dndring, utvidgning samt upp-
hédvande av stadsplanen for omradet omkring Centralforeningens silo i Brdlanda sam-
hdille. Detta innebdr att det inte finns ndgra byggratter kvar i omradet eftersom del av
planen (gron markering nedan) dr upphévd, marken ar inte planlagd.




Den sodra delen av aktuellt planomrade innefattar plan nr 245, Férslag till dndring och
utokning av stadsplanen for delar av Kdlleberg, Hoga, Sorbyn och Esslingetorp, anta-
gen 1970. Gillande planbestdmmelser inom foreslaget planomradet (rddmarkering) ar
att marken endast far bebyggas for industriellt &ndamal och byggnad far hogst uppforas
till 8 meter (byggnadshdjd).

Den 06stra delen av aktuellt planomradet
innefattar plan nr 255, Forslag till dndring
i och utokning av stadsplanen for del av
Brdlanda, antagen 1972. Géllande planbe-
stimmelser inom foreslaget planomrade
(r6d markering) dr att marken &r avsedd
for park eller plantering samt gata. Den
nya detaljplanen kommer inte &dndra befint-
lig markanvéndning utan anvénds for att fa
ett mer sammanhédngande gronstrék samt
mdjliggér dagvattenhantering inom hela
parkomradet.




Den nya detaljplanen ska mojliggora for bostadsbebyggelse 1 olika former, park- och
gronomréde, verksamheter, centruméndamal samt skolverksamhet vilket inte dr foren-
ligt med géllande planer. Det dr dérfor motiverat att gora en ny detaljplan utifrdn dagens
och framtidens forutsittningar och behov.

I planomradets norra del finns det en tomtindelning for kvarteret Lonnen, fran 1951.
Delar av tomtindelningen ingér i planomradet och kommer upphédvas i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Bostadsforsorjningsprogram

I Véanersborgs kommuns Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022 (godkénd av kom-
munfullméktige 21 juni 2017 § 97) redogérs kommunens strategiska bostadsplanering. I
bostadsforsorjningsprogrammet anges att bostadsplaneringen bor inriktas for att sa langt
det ar mojligt, forutse och tillgodose det behov av bostdder som uppstar inom kommu-
nens olika delar. Kommunen bdr bygga minst 160 bostéder per ar i varierat utbud for att
nd en balans pé bostadsmarknaden, det rdder brist pa alla typer av bostidder. For att
kunna genomfora en detaljplan behovs i de allra flesta fall kommunala investeringar.
Med en god beredskap for planering och investeringar kan arbetet effektiviseras och ett
okat bostadsbyggande mdjliggoras och forverkligas.

Vinersborg ska utvecklas i hela kommunen och att planlégga i stationssamhéllen ses
som strategiskt. Att stdrka téitorters serviceunderlag i och med ett 6kat invdnarantal &r
fordelaktigt. I programmet redogdrs det att man i Brilanda ska mdjliggora for okat bo-
stadsbyggande bade ar 2021 och 2022. For att kunna erbjuda fler bostidder i Bralanda
krévs nya detaljplaner, detta planforslag dr en del i arbetet for att kunna uppnd mélet.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella virden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en dvergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden.
Karaktéristiskt for Brélanda tatort bendmns det omkringliggande boérdiga odlingsland-
skapet. Det finns inte mycket naturmark i tétorten, vilket gér omraden med park, nirna-
tur och skog betydelsefulla. Det finns inget specifikt utpekat virdefullt gronomrade
inom planomrédet.

Miljoprogram

Miljoprogram 2030 (antagen av kommunfullméktige 24 februari 2016) géller for hela
Vinersborgs kommun och beskriver ett dnskat framtidsscenario for ar 2030. Miljopro-
grammet anger en dvergripande malbild och en riktning att strdva mot. Det bygger till
stor del pa de nationella och regionala miljdmélen samt pa existerande kommunala pla-
ner och program. Miljoprogrammets fyra fokusomréden ar Gronskande stad och land,
Vatten i virldsklass, Trygg miljo for stora och smd och Klimatsmart i alla led. Under
avsnittet Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detaljplanens konsekvenser for
miljoprogrammets fokusomréden och delmal.



RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militdra del, Satends
flottiljflygplats, stoppomréde for hoga objekt. Inom stoppomréde kan inte objekt hogre
an 20 meter (totalhdjd) utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter (total-
hdjd) inom sammanhallen bebyggelse tillatas, eftersom de d4 definieras som hoga ob-
jekt. Planomréadet ligger dven inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensom-
rade for luftrum, Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Sitenis flottiljflygplats, dar sam-
rad krivs for uppforande av hoga objekt.

Jarnvigen Norge/Vinerbanan samt Europavég 45 angrinsar inte till planomradet men
respektive trafikslag passerar dock tdtorten Bralanda och dr bada riksintresse for kom-
munikation. De dr betydelsefulla kommunikationsstrak som kopplar samman olika delar
av Sverige och &r strategiska transportnét for bade person- och godstrafik.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

I Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 44 for Brdlanda och Frdndefors socknar, ge-
nomford av Alvsborgs lansmuseum 1998 (numera Vistarvet), omndmns inga byggnader
som ligger inom planomradet som kulturhistoriskt vardefulla.

Bralanda har och &r en utprédglad jordbruksbygd, med mycket akermark och spannmals-
produktion. Bebyggelsen domineras av mellanstora gérdar, utplacerade pé slétten. Gér-
darnas lage och oregelbundna gardsformer varierar stort. Inne i centrala Brélanda ar det
daremot titare bebyggelse i varierande former.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning genomfordes i juni 2018. Vid utredningen uppticktes en ny
vélbevarad forhistorisk boplats, beldget pa en sandig dsrygg i den nordvéstra delen av
planomradet. En arkeologisk forundersokning for den nyupptickta fornlimningen ge-
nomfordes under december 2019 for att utreda en mer detaljerad avgriansning och inne-
héll. Fornldmningen har avgréinsats och dr 50 x 40 meter stor och bestédr av boplatslam-
ningar fran metalltid. Det hittades 55 fynd i form av stolphal, gropar och hirdar.

Planforslag

Fornldmningen bor i forsta hand bevaras. Endast nér fornldmningen har ta-
gits bort kan marken bebyggas. Infor byggnation kan det bli aktuellt att ta
bort hela eller delar av fornlimningen om ny bebyggelse ska placeras inom
avgransat omrade. Det krdvs da en arkeologisk slutundersokning. Alla in-
grepp 1 fornldmning och dess skyddsomrade kréver tillstdnd enligt kultur-
miljolagen, ansokan sker till Lansstyrelsen. Vid borttagande av fornldmning
beslutar ldnsstyrelsen om tillstdind med villkor samt kostnadsansvar enligt 2
kap, 13 § KML om arkeologisk undersokning (utgrivning), vilket innebér
att fornlamningen dokumenteras innan den tas bort.
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Jordbruk

Bralanda tétort 4r omgérdat av jordbruksmark, varfor all utdkning av tétorten kommer
behova ta jordbruksmark i ansprak. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ar jordbruksmark av
nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyg-
gelse eller anlédggning om det behovs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och
att behovet inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstillande sdtt genom
att annan mark ianspraktas. Att bevara jordbruksmark &r viktigt. Marken &r en resurs att
forvalta, det &r svart att nybilda jordbruksmark eftersom den utvecklas genom biolo-
giska processer och ett langsiktigt aktivt brukande.

Planomradet bestér till stor del av jordbruks- och betesmark och planforslaget syftar till
att planldgga for bostéder, skolverksamhet, centrum- och verksamhetsomrade samt
park- och gronomréde. Enligt plan- och bygglagen ska marken anvéndas for det dnda-
méal som anses vara mest ldmpligt utifrdn beskaffenhet, 14ge och behov. Det ér viktigt
att tydliggora vilka avvégningar som gors mellan jordbruksintresset och det visentliga
samhéllsintresset som avses tillgodoses samt vilka alternativa platser som dvervégts for
utveckling.

Tidigare stallningstagande

I Vinersborgs kommuns dversiktsplan fran 2017 pekas planomrédet ut for titortsut-
veckling och utveckling av framtida stationssamhélle. Kommunens rekommendation for
tatortsutveckling &r att i forsta hand planera i direkt anslutning till befintliga titortsom-
riden och med nirhet till befintlig infrastruktur och service. Oversiktsplanen néimner att
utvecklingsmojligheter for landsbygden bor frdmjas, men att det inte fir paverka ett om-
rades karaktdr negativt. Bralanda dr ett samhélle med ett brett utbud av service och mo-
tesplatser, kommunen bor ge tatorten forutséttning till utveckling genom planberedskap
for bostidder och verksamheter. Att exploatera och bygga pa jordbruksmark diskuteras i
oversiktsplanen, en rekommendation &r att exploatering vid eller pa jordbruksmark ska
anpassas sa att s stor del som mgjligt av kvarvarande jordbruksmark kan fortsétta bru-
kas pa ett bra sitt.

En fordjupad oversiktsplan for Brialanda kommer att padbdrjas under 2019, dir Bra-
landas forutsittningar for utveckling ska tydliggoras. En vision dr Bralanda som stat-
ionssamhille, med tagstopp. For att uppnd denna vision kommer det att krévas sats-
ningar pé nya bostads- och verksamhetsomraden samt bra anslutningar och parkerings-
mdjligheter i nérheten av stationsomradet.

Omrédesplanen for Brilanda tétort fran 1984 beskriver jordbruksmarken i titorten.
Bralanda omges av hogklassig dkermark, trots detta pekas det aktuella planomradet ut
som ténkt bostadsomrdde i omradesplanen. En alternativstudie for titortens utbyggnad
lades fram 1977, dér tva olika alternativ jamfordes. Alternativ 1 pekades ut som mest
lampligt utifran lantbruksndmndens och linsstyrelsens yttrande. Lantbruksnamnden pa-
pekade att det ur jordbrukssynpunkt dr oldmpligt att sprida bebyggelsen pé ett flertal
smé tomter och att det dr béttre att koncentrera bebyggelsen sé att farre brukningsen-
heter berors.
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Alternativstudie i Omrddesplan (1984)

Det poéngteras att en forutsittning for framtida planering och utveckling av Brélanda ér
att mark 1 titortens utkant kan tas 1 ansprak. Utmaningen med Bralandas geografiska
lage med omkringliggande jordbruksmark, tas upp 1984 och redan dd kommer man
fram till att jordbruksmark behdver tas i ansprak for utveckling. Aven stadsplan for
Brélanda pavisade ett planlagt omrdde for bostader pa jordbruksmarken.

Detta tyder pé att minga olika slags planer har pekat ut aktuellt planomrade som lamp-
ligt for exploatering av bostédder.

Jordbruksmarkens varde

Jordbruksmark dr av nationell betydelse och det finns dérfor ett allmént intresse att be-
vara jordbruksmarken som naturresurs. I propositionen (1985/86:3) fortydligas att bruk-
ningsvard jordbruksmark dr sdédan mark som utifrén lége, beskaffenhet och 6vriga forut-
sattningar lampar sig for jordbruksproduktion.

Aktuellt planomréde arrenderas for ndrvarande ut som jordbruksmark, dér marken
frimst anvédnds for bete och odling. Marken avgrénsas i norr och Oster fran befintlig bo-
stadsbebyggelse. At vist avgrinsas marken av en enskild vig. Idag ingar marken i ett
storre sammanhéngande jordbrukslandskap eftersom den sodra delen som &r planlagd
for industri och gata dnnu inte har genomforts. Nér planen &r utbyggd finns jordbruks-
mark kvar att bruka. Det ar av vikt att sidkerstélla att kvarvarande mark, delvis fragmen-
terad, &r tillrackligt stor for att jordbruksmarkens virden kvarstér och att det fortsétt-
ningsvis ska vara l6nsamt att bruka marken.
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Konsekvenser av att jordbruksmarken férsvinner

Mgjligheten att fortsatt bedriva jordbruksverksamhet och bete inom omradet férsvinner
om marken exploateras. I framtiden kommer behovet av livsmedel till en vixande be-
folkning oka i takt med att klimatet forédndras. En bordig jordbruksmark nybildas inte,
det dr svart att aterstélla marken om man har exploaterat den. Eftersom Bralanda &r om-
ringad av jordbruksmark, kommer ett jordbrukslandskap fortfarande att finnas kvar i
omgivningen och utgora ett karaktéristiskt inslag i stads- och landskapsbilden. Planom-
radet utgdr en utvidgning av befintlig stadsmiljo och bebyggelse. Att omvandla jord-
bruksmark till ett tdtortsomrade kommer pdverka markens nuvarande anvindningsom-
rade.

Vasentligt samhallsintresse

For att kunna ta i ansprak brukningsvérd jordbruksmark for bebyggelse, kravs det att ett
vésentligt samhéllsintresse tillgodoses. Att tillskapa mdjligheter for bostadsbebyggelse
ar ett prioriterat samhallsintresse. Enligt 2 kap 3 § plan- och bygglagen ska planldgg-
ning frimja bland annat bostadsbyggande med hénsyn till natur- och kulturvarden,
miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala foérhéllanden.

I Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys Vistra Gotalands ldn 2019 anges att Vistra
Gotalands befolkning forvéntas véxa till cirka 1 900 000 invénare till & 2030. Utifran
ett regionalt och delregionalt perspektiv dr behovet av bostidder stort. Analysen frén ar
2019 redogor att det fortfarande finns underskott pa bostéder och att bostadsbyggandet
maste fortsitta for att rdda bot pé bostadsbristen. I Vanersborgs kommun har det byggts
mindre dn det bedomda bostadsbehovet. Befolkningen i Vénersborg forvintas oka fran
dagens 39 500 invanare till 42 300 invénare ar 2027 enligt kommunens Mal- och resurs-
plan 2020-2022.

Bostadsférsérjningsprogram

For att se 0ver behovet av bostidder och hur behovet kan tillgodoses antog

Vinersborgs kommun under 2017 ett bostadsforsorjningsprogram. Program- ‘
met kommer att uppdateras under 2020. ik

Ur Bostadsforsorjningsprogram 2017-2022:

Programmets mal &r att kommande byggande skapar en balans mellan till-
géng och efterfrdgan av hyresrétter, bostadsrétter och tomter for smahus. R —
Bostadsforsorjningsprogrammet ska svara mot kommunens inriktningsmal
for boende. Bostadsplaneringen bor inriktas pé att sd ldngt det ar mojligt
forutse och tillgodose de behov av bostdder som uppstir inom kommunens olika delar.
Tillvéxten maste ske héllbart och bostadsbyggandet ska medverka till en attraktiv ort
och ta tillvara pa den infrastruktur som finns. Fortitning bor efterstrdvas dé det ger goda
forutséttningar for centrumutveckling, attraktivt stadsmissigt byggande och ldgre inve-
steringskostnader i infrastruktur. Nya bostadsomraden och fortétningar ska mojliggora
god social héllbarhet ddr trygghet, inflytande och méten mellan ménniskor och generat-
ioner dr viktiga delar och dir nérheten till kommunens kultur- och fritidsutbud bibe-
hélls. Malet &r att bygga en blandad stad med varierande upplatelseformer och variation
av byggnadstyper i savél befintliga omraden som i nyproduktion.

Kommunen bor bygga minst 160 bostéder per ar for att nd balans pé bostadsmarknaden.
Den senaste femarsperioden har det byggts for f4 bostader i kommunen. Det rdder brist
pa alla typer av bostdder. Geografiska omraden som bor satsas pd dr omriden dér stat-
ionssamhillen kan utvecklas och vid fortétning inom befintliga kollektivtrafikstrak.
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Vinersborg har som vision att utvecklas i alla delar av kommunen. For att Bralanda ska
kunna utvecklas &r tillkomsten av nya bostéder viktigt, det konstateras i programmet att
nya detaljplaner behdvs for att kunna erbjuda bostéder. En exploatering inom foreslaget
planomrade mojliggdr for ca 270 nya bostdder i varierade former, vilket ligger i linje
med bostadsforsorjningsprogrammet. Nedan redovisas en tidnkt utbyggnadstakt per r i
kommunen. Ar 2021 och 2022 finns utbyggnad i Bralanda foreslaget. Utbyggnad av de
270 bostdderna kommer att behdva goras etappvis och under en langre tidshorisont. De
forsta etapperna kan ténkas paborjas ren 2021 och 2022.

TATORT OMR;\DE, Kvarte- UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A
Bostads- Hyres- | Agande- | Sma- Rad- | Flerbostads- Bvrigt
ratt ritt ratt hus hus | hus
AR 2021 221
Vénershorg Holméangen 20 30
Vanershorg Mariedal dstra 10
Vanershorg Onsjd 10 20
Vanershorg Skaven/Oxnered 25 10
Vénershorg Lasarettet 30430
Frandefors Elgirde 5
Bralanda Nytt omrade 5 15
Inom hela 5 Utanfér detalj-
kommunen plan
Ej beslutat 6 Sdrskilt boende
Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndtts. Under 2021 uppfylls mélet att
bygga minst 160 bostdder per dr.

TATORT OMRADE, Kvarte- | UPPLATELSEFORM, plane- SUMM
ret rat A
Bostads- | Hyres- | Agande- | Sm& | Rad- | Flerbostads- Ovrigt
rétt ratt rétt hus hus hus
AR 2022 250
Vanersborg Holmé&ngen 20 30
Vanersborg Onsjé 10 20 20
Vanersborg Skaven/Oxnered 15 10
Vanersborg Fjallskivlingen 30
Vanersborg | Timjan 20
Vanershorg Lasarettet 30
Vanersborg Sanden 30
Frandefors Elgarde 5
Bralanda Nytt omrade S I]
Inom hela 5 Utanfér detalj-
kommunen plan
Kommentar | Onskad blandning med olika uppldtelseformer har uppndtts. Under 2022 uppfylls mdlet att
bygga minst 160 bostdder per dr.
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Bostadsutveckling i Brélanda

Det bor ca 1584 personer i titorten Bralanda och bostadsbestdndet bestér framst av vil-
lor frdn 1970- 1980. Det finns idag endast 8 lediga villatomter i Bralanda. AB Viners-
borgsbostider har ca 40 ldgenheter i Bralanda, varierat pd radhus och flerbostadshus i
tvd vaningar. Det finns dven ett antal privata aktorer som har hyresldgenheter. I kommu-
nens bostadsforsorjningsprogram anges det att nya detaljplaner maste till for att kunna
erbjuda fler bostéder i titorten.

En befolkningsprognos for Bralanda titort pavisar befolkningsokning, vilket kraver fler
bostider och service av olika slag, exempelvis skolverksamhet.

Befolkningsprognos Bralanda
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Artal

Utifran ett lokalt perspektiv dr samhaéllsintresset stort, da nya bostader behdvs i anslut-
ning till tdtorten. Ett nytt bostadsomréde med ett stort tillskott av bostidder kan leda till
en befolkningsdkning, som dr gynnsamt bade for Bralanda som tatort, kommunen och
dven regionen. Genomforandet av detaljplanen med bostéder i blandade former ger po-
sitiva effekter for kommunen genom okat skatteunderlag (nya invanare). P& bostads-
marknaden ges mojlighet till flyttkedjor d& nya bostéder tillkommer — bostadsbestdndet
i Bralanda har i princip varit intakt sedan 1980-talet. Med ett tillskott av bostdder kan
det bli enklare att hitta en bostad man 6nskar och har behov av (befintliga invénare).

Det foreslagna planomradet mojliggor ca 270 nya bostader - ca 30 smahustomter, ca
240 lagenheter i flerbostadshus och radhus. Att planera for ménga bostéder pa en kon-
centrerad yta ses som resurseffektivt. Hogre bebyggelse ger manga bostidder pa liten yta.
For att gora planomradet till ett attraktivt val for boséttning mojliggors for olika bo-
stadsstorlekar och bostadsformer.
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Tillvaxt till tatorten

For att frimja en hallbar utveckling krévs tillvixt bade i staden och pa landsbygden, ett
levande och vixande Bralanda kan ddrmed gynnas av ny bostadsbebyggelse. Enligt pro-
positionen (1985/86:3 sida 54 forarbetet till 3 kap. 4 § Miljobalken) kan dven ett vésent-
ligt samhéllsintresse vara att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser néra varandra.
Bralanda &r en relativt liten titort, med invénare som &r engagerade for ortens utveckl-
ing. De ser gérna att Bralanda véxer sa att centrum, service och foretag kan utvecklas.
Bralanda foretagarforening har ca 100 medlemsforetag inom skilda verksamhetsomra-
den som alla samverkar for en attraktiv och levande landsbygd och tétort. De arrangerar
exempelvis aktiviteter for invanarna och bidrar till ett levande och trivsamt samhélle.
Manga foretag dr redan verksamma i Bralanda, med en utdkning av verksamhetsomra-
den och ett nytt omrade for centrumutveckling kan fa fler foretag att vilja att etablera
sig 1 Bralanda. Genom tagstopp kommer Brdlanda att bli attraktivt ur pendlingssyn-
punkt, bade for foretagare och invanare.

Planforslaget mojliggor for ett 0kat underlag till befintlig service, vilket kan bidra till en
starkt titortskdrna och frimja det lokala serviceutbudet och de métesplatser som idag
finns 1 Brélanda. Genom att tillskapa nya ytor for vistelse och méten (parker) kan tétor-
ten fortsétta utvecklas.

Stationssamhélle och tagstopp

Ett framtida tdgstopp 1 Bralanda dr planerat, enligt Vasttagsutredningen (beslutat av reg-
ionfullméktige, Vistra Gotaland, 2018-10-09), ett komplement till Malbild Tag 2030.
Ett 6kat invanarantal och bostadunderlag ger ett starkare argument och resandeunderlag
for ett tdgstopp 1 Brdlanda. Det dr viktigt att kunna pdvisa att titorten har mojligheter att
expandera for att tigstoppet ska realiseras. Tagstopp skapar goda mojligheter for 6kad
arbets- och nojespendling. Hallbart resande med kortare restider gor att Bralanda som
tatort kan Oka sin attraktivitet. En exploatering i ett framtida stationssamhille ger goda
forutséttningar till att uppnd Vinersborgs kommuns vision om att vara attraktiv och
héllbar i alla delar, hela livet. Planomrédets strategiska ldge ca 400 meter ifrén stations-
omrddet gor omrédet till ett attraktivt bostadsomrade.

Alternativredovisning

Att bostédder ir ett vasentligt samhéllsintresse dr klarlagt, men kan det stora antalet bo-
stader som det planeras for dven placeras pd andra omrdden som inte berdr jordbruks-
mark? Vilka motiv gor planomradet till det mest strategiska? En alternativredovisning
har dérfor genomforts.

Bralanda som tétort dr lokaliserat i ett landskap med jordbruksmark och om titorten ska
utvecklas maste jordbruksmark tas i ansprék. Att verka for en sammanhallen bebyggel-
seutveckling pa landsbygden &r att foredra. Att bygga i anslutning till befintlig bebyg-
gelse och i ndrheten av infrastruktur motverkar ytterligare fragmentering av jordbruks-
marken. Nérheten till det framtida stationsléget ses som mycket betydelsefullt. Det ar av
vikt att sikerstélla en hallbar utveckling och att hushélla med de resurser som finns i
nirheten. Oversiktsplanen har pekat ut stora delar av titorten for titortsutveckling, ni-
gon fordjupad analys av Bralandas utbyggnadsmojligheter redovisas inte i denna detalj-
plan utan hinvisas istillet till den fordjupade dversiktsplan som ska tas fram for Bré-
landa under perioden 2019-2021. For denna detaljplan gors en avvdgning mellan vérde-
full jordbruksmark och samhéllsintresset bostader vilket far anses vara rimligt for detalj-
planenivan.
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Bralanda som enda alternativ

For att tdgstoppet ska kunna realiseras maste utveckling ske i Bralanda titort eller i nir-
omrédet, vilket gor Bralanda till det enda alternativet for en lokaliseringsprovning.
Detta stéllningstagande innebér att det inte dr lampligt att utreda omraden utanfor Bra-
landa. Kommunens oversiktsplan redogdr att titortsutveckling ar lampligt 1 Bralanda,
Frandefors, Viane-Ryr, Vargon och Vinersborgs tétort. Dessa tétorter ligger utspridda
over hela kommunen och det dr i stor utstrickning endast Brélanda och Friandefors som
kan dra nytta av ett framtida tagstopp i Brélanda. Att planldgga for en ny stadsdel med
ca. 270 nya bostdder, skola, centrum och verksamheter pd landsbygden kréver narhet till
service och kommunikationer for att omradet ska kunna byggas hallbart. Bralandas om-
land bestar av jordbruksmark, skog samt virdefulla naturomraden vilka &r viktiga att be-
vara. Langs dalslandskusten har Vanersborgs kommun moderniserat dldre byggnadspla-
ner dir det finns samlad bebyggelse for att tillata storre byggritter. Kommunen har dven
tagit fram ett antal nya detaljplaner for 6kad bostadsbyggnation for att bidra till att bo-
stadsbehovet i Vénersborg sékerstélls. Bostadsbristen krédver fler bostider, vilket plan-
forslaget ger mojlighet till. Nedanstaende bild visar Brilanda och dess omgivning, dér
gron markering ér jordbruksmark. Detta tydliggdr utmaningen att finna byggbar mark
som inte dr jordbruksmark.

Bild: Jordbruksverket karttjanst Hdll kollen

For att kunna identifiera och jimfora olika alternativa omraden for exploatering i Bré-
landa har fyra kriterier anvénts. Dessa kriterier bygger pa viktiga platsspecifika forut-
sdttningar som krévs for att kunna frimja en hallbar samhéllsutveckling. En utgings-
punkt har varit att finna omraden som inte ar lokaliserade till jordbruksmark, men ef-
tersom Bréilanda dr omgérdat av jordbruksmark och gronomréden i titorten &r betydel-
sefulla aterfinns inga valbara omrdden utan jordbruksmark.
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De kriterier som anses viktiga ar:
e Alternativlokalisering ska riktas till Bralanda tétort.
e Nirheten till stationsomradet &r prioriterat.
e Omrédet ska ligga i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.
e Omradet ska mojliggdra for varierade bostadsformer och minst 70 bostéder for
att det allménna intresset ska véga tyngre dn jordbruksintresset.

Identifierade omraden

Tva olika alternativ har identifierats som kan ldmpa sig for bostadsutveckling och moti-
veras nedan, dven ett nollalternativ redogdrs for. Det finns ett vigreservat lings med
E45, som stracker sig en bit in 1 Bralanda tétort. Detta reservat géller till dess att Trafik-
verket har beslutat vigens framtida dragning. Omraden inom végreservatet dr darfor inte
lampliga att exploatera i dagsldget. Det finns dven nagra utpekade omraden for
industridndmal och framtida strategiska verksamhetsomraden, dessa ldmpar sig for
verksamhetsutveckling och ér ej 1dmpliga att exploatera for bostéder. Dels pa grund av
omradenas placering i ndrhet av kraftledning, jirnvdg och E45 samt att dessa omraden
behovs for att kunna erbjuda fler foretag byggbar mark i Bralanda och Vénersborg. De
park- och gronytor som finns i Bralanda &r extra véardefulla att bevara eftersom det finns
en avsaknad av gronska i titorten. Dessa gronytor dr inte ldmpliga att exploatera utan
bor snarare utvecklas.

7
Bebyggelse och infrastruktur
]' | Vagreservat
B Avloppsreningsanlaggning
W Utveckling av framtida stationssamhalle
[A Lediga byggratter
[0 Strategiskt verksamhetsomrade
[@A Planlagd industri

Groénstruktur
Vardefulla park- och grénytor
Gronomrade

"’l F }

Natur- och kulturresurser

4 Vattenskyddsomrade

i Strandskydd

Stdrningar

] Riskbedomningsomrade kraftledning
Alternativ lokaliseringsprovning

/O Alternativ 1 - Féreslaget planomrade
A Alternativ 2
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Alternativ I — Foreslaget omrade

Planomradet Killeberg uppfyller ovanstaende kriterier med grund i omradets nérhet till
centrala Bralanda, tagstoppet (ca 400 meter) och att det ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse. Planforslaget innebér att dkermarken bebyggs med ca 270 nya bostédder i
olika former. Tidigare stéllningstagande som gjorts i omradesplan och stadsplaner stim-
mer overens med planforslagets inriktning. Det bedoms dven vara i enlighet med dver-
siktsplanen da Brilanda ska utvecklas och fortétas i ett stationsnéra lége.

Till skillnad frén alternativt utbyggnadsomrade som ocksé innefattar jordbruksmark har
saledes foreslaget omrade ett mer strategiskt ldge i och med tagstationens framtida pla-
cering. Alternativ 1 ligger ocksa i direkt anslutning till befintlig bebyggelse medan al-
ternativ 2 ligger 1 anslutning till bebyggelse.

Alternativ 2

Omrédet ligger i norra delen av Bralanda och omfattas av jordbruksmark. Det finns for-
utsdttningar for att omradet kan bebyggas med olika typer av bostadsformer och uppné
kriteriet med minst 70 bostidder pa grund av omrédets storlek. Det finns ingen storre
sammanhéllen befintlig bebyggelse i anknytning till omrédet och det ligger ca 1 km frén
stationen. Befintlig infrastruktur finns i anslutning till omrddet och delar delvis av omra-
det. Delen narmast jarnvédgen &r planlagd for idrottsindamal och angrénsar till befintlig
idrottsanldggning, vig och jarnvég. Risk och buller frin jirnvédg genererar en bebyggel-
sefrizon ddr ingen bostadsbebyggelse kan forekomma. Del av omradet angrinsar till tra-
fikverkets vigreservat. Dessa argument pekar pa att omradet inte dr lika strategiskt att
exploatera som foreslaget planomréde.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebir att planforslaget inte genomfors och omradet forblir jord-
bruks- och betesmark. Om planforslaget inte genomfors forhindrar det att ca 270 bosté-
der 1 blandade former tillkommer. Bostadsutvecklingen i Bralanda har i princip varit in-
takt sedan 80-talet och ett tillskott av fler bostdder &r viktigt for titortens utveckling. For
att tdgstopp ska kunna realiseras och vara ekonomiskt hallbart dr det av stor vikt att Bré-
landa ges mojlighet att utvecklas. Planomridet foreslas ligga i ett kollektivtrafiknira
lage, vilket ger mdjlighet till minskat bilberoende. Nollalternativet kan i vérsta fall re-
sultera till att tdgstoppet inte kan forverkligas. Det innebér &ven att driften av jordbruks-
marken fortsétter. Nya rekreationsytor och biotoper tillkommer inte i omrédet och gods-
ling av jordbruksmark kan fortsdtta att belasta vattenkvaliteten negativt. Vidare innebér
nollalternativet att inga ytor hardgors, avrinning och infiltration av dagvatten sker natur-
ligt. De ndringsdmnen som tillkommer genom jordbruk kan bidra till dvergddsling vil-
ket paverkar recipienten Frindeforsan som redan idag &r kraftigt 6vergddningspéverkad.
Utan en dagvattenlosning kan fororeningstransporten av néringsdmnen och dkning av
zink och kvicksilver fortskrida. Rening av dagvatten genom utvecklade och 6ppna dag-
vattenlosningar forsvinner om dagvattenlosning inte genomfors inom omradet.
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Bedomning

For att kunna utveckla Bralanda och for att tillgodose det vésentliga intresset bostads-
byggande maste jordbruksmark ianspriktas. Aktuellt planomrade innefattar ca 12 ha
jordbruksmark och ligger i utkanten av tatorten med anslutning till bostadsbebyggelse
och infrastruktur. Alternativ 1 beddms mest lampligt.

Jordbruksmark och bostdder &r bada allménna intressen. For det aktuella omradet gors
bedomningen att intresset av bostéder véger tyngre én intresset av jordbruksmark base-
rat pa att hela Bralanda dr omgérdat av jordbruksmark. For att kunna utveckla Brélanda
madste jordbruksmark tas i ansprék. Ett tdgstopp &r beroende av ett 6kat resandeunderlag
och en vilja att utvecklas. Planomradets mycket strategiska lige med nirhet till kollek-
tivtrafik &r en av de viktigaste kriterierna varfor vi ska bygga just pd den mark som
planforslaget innefattar och varfor andra alternativa lokaliseringar utanfér Bralanda inte
har ansetts vara lampliga. Planforslaget mojliggdr for ca 270 nya bostider, vilket kan bi-
dra till en positiv befolkningstillvaxt, vilket dven ligger i linje med befolkningsprogno-
sen. Gillande planer och styrdokument — OP 2017 och omradesplan pekar ut planomra-
det som strategiskt for tatortsutveckling och omréade for utveckling av framtida stations-
samhélle. Kommunens vision, att Vinersborg kommun ska vara attraktiv och hallbar i
alla delar, hela livet samt Bostadsforsorjningsprogrammet pekar pa en utveckling i alla
delar dir Brélanda &r en storre tdtort som dr i behov av utveckling. De nya bostdderna
med blandad bebyggelse kan mojliggora for integration och en blandning av ménniskor.
Det finns en avsaknad av flerfamiljshus i Bralanda, planen mojliggor for tétare och
hogre bebyggelse vilket kan ge ett bra komplement till det befintliga bostadsbestandet.
Det ér dven resurseffektivt att anviinda marken som bebyggs pé ett strategiskt sétt sé
ménga bostader mojliggors for. Lokaliseringen anses vara godtagbar ur samhallsbygg-
nadssynpunkt, bdde vad giller funktionellt, tekniskt och ekonomiskt.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark ' ' '

Huvuddelen av marken dr 6ppen och flack odling-
och betesmark. Marken &r svagt lutande frén norr till
soder. I den norra delen har det tidigare funnits bygg-
nader, vilket har medfort att marken idag &r griasbe-
véxt. Det finns ett fatal trad och buskar ldngs med
den Ostra plangrinsen.

Den enda tradbarande marken inom planomradet &r
beldgen soder om den befintliga ladugérdsbyggna-
den. Det dr en mindre dunge som domineras av upp-
véxta askar och alar. I dungens norra del finns en
samling stenar och block som kan vara biotopskyd-
dade, beskrivning och bedémning goérs under avsnit-
tet Biotopskydd och virdefulla trdd.

Geotekniska markforhallanden

Infor planarbetet har en geoteknisk undersokning genomforts av Sweco (2019-01-11)
for att pdvisa vilken grundlaggning som dr mest l&mplig och hur de geotekniska forut-
sattningarna ser ut for byggnation i omradet.

Enligt jordartskartan bestir omrédet till storst del av
glacial finlera. Ett litet omrade i1 den norra delen bestér
av sandig morén.

Omradet har ett tunt lager mulljord med en maktighet
pa ca 0,2 meter dverst. Under mulljorden finns en lerig
torrskorpesilt som har en varierande méaktighet pé ca 1
— 2 meter som dvergdr till 16sare sedimentjord som
overlagrar fast friktionsjord.

I norra delen av omrédet underlagras torrskorpesilten a

av en skiktad jord mellan silt, sand och lera, med en " ;E
miktighet pa ca 5 — 9 meter. Den skiktade jorden ,: 2 3‘ i
underlagras av en sedimentjord, formodligen lera, med ° 558 el
miktighet pa ca 1 — 3,5 meter. Sedimentjorden B r al a n d a |

underlagras av fast friktionsjord till sonderingsstopp.

B

I mellersta och sddra delen av omradet underlagras

torrskorpesilten av en siltig lera, med en miktighet pa y
ca 4 — 14 meter. Den siltiga leran har en odridnerad -
skjuvhéllfasthet pa 36 kPa i toppen och minskar mot djupet till 24 kPa. Leran &r mellan

till hog sensitiv. Den siltiga leran dr bedomd som kvicklera 1 — 2 meter ner i lerlagret.

Lerans konflytgrédns ligger mellan 35 — 57 % och dess vattenkvot mellan 48 — 65 %. Le-

ran ar 0verkonsoliderad med minst 20 kPa dver omrédet.
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Stillvis i omrddet finns det fastare skikt i den siltiga leran. Den siltiga leran underlagras
av en fast friktionsjord till sonderingsstopp mot block, sten eller férmodat berg. Sonde-
ringsstopp har skett pa djup mellan 6 och 21 meter. Fritt vatten har noterats i undersok-
ningspunkterna i djup mellan 1,5 — 2,9 under rddande markyta. Det finns inga tecken pa
artesiskt vattentryck i omradet.

_—l—l—'_'_'__
e ————
Leng werstorpesih
// Skiktad jord
Lera - —
- __.___,_...-l-"'-.-.-._-’-—

Friktionsjord

Figur: Konceptuell modell over planomrddets jordlagerféljer samt var grundvattenytan kan
tdankas patrdffas. Ungefirlig hojd samt lingd dr 10 respektive 100 m. Modifierad fran PM-
Geoteknk 2019-01-10 - hdmtad ur dagvattenutredning 2019-09-09

Stabilitet

Aktuellt omrdde &r plant. Planomradets stabilitet, den primédra sannolikheten for skred ar
ingen risk till liten risk och bedoms till GK2 (geoteknisk kategori). Sdkerhetsklass dr
bedomd till SK3 (sdkerhetsklass), da det finns kvicklera inom omrédet.

Sattningar

Vid belastning pd marken finns risk for uppkomst av séttningar. Sattningarnas storlek &r
beroende av lastens intensitet, utbredning i plan och varaktighet 6ver tid samt de finkor-
niga sedimentens séttningsegenskaper, tidigare belastningshistoria och méaktighet.

Den siltiga lerans séttningsegenskaper dr bedomd till 6verkonsoliderad med ca 20 kPa.
Det innebir att i omradet kan byggnader med 2 véningar uppforas med sma séttningar
under forutséttning att ingen uppfyllning sker av marken. Vid storre byggnader ska sétt-
ningar berdknas for varje enskilt fall da férhdllandena skiljer sig 6ver omrédet.

Laster

Schablonlast frdn byggnader pa 10 kPa per vaning kan nyttjas i berdkningar samt en last
pa 20 kPa for industriverksamhet. Om inget forskrivs kan marknivan justerats med 0,5
meter over omrédet, vilket dr en tillskottslast pd 10 kPa. Detta innebér att om inget fore-
skrivs kan som mest en last pa 60 kPa komma att placeras ut 6ver omradet. Vilket i
praktiken innebér 5 viningar.

Planforslag

Stabilitetsforhallandena har i ovanstaende undersékning visat pa att det
finns ldmpliga sitt att grundlédgga ny bebyggelse varfor marken far anses
vara lamplig for bostadsandamal.

Byggnader med max tvé véningar kan grundliggas ytligt med platta pa mark
med sma sdttningar. Vid planlédggning av storre byggnader med mer 4n tva
véningar krévs att byggnadens placering och storlek ar kint, detta for att
kunna kontrollera ytlig grundldggning mot djupgrundldggning med spets-
burna pélar i séttningsynpunkt.
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I den norra delen av omradet 4r chansen storre att en byggnad med fler dn
tvd vaningar kan grundldggas ytligt. I den sodra delen av omréddet krévs det
ur sédttningssynpunkt djupgrundldggning med spetsbruna palar om byggna-
der med mer 4n tvd véningar ska byggas.

Inom byggritter for smahus far kéllare inte anordnas eftersom ytlig grund-
laggning for bostider upp till tvd vaningar rekommenderas. Ovriga plane-
rade byggnader kan grundldggas med kéllare. Kéllare kompenserar for vik-
ten av byggnaden och ddrmed kan en hogre byggnad anldggas med mindre
sattningar. I omrddet kan fyravaningshus med kéllare grundldggas med sméa
sittningar. Andras forutsittningarna med nya marknivaer, nytt maxantal pa
véningar eller liknande ska nya stabilitetsberdkningar goras. Lokal stabilitet
for schakter och upplag ska berdknas och vérderas for varje enskilt fall.

Fororenad mark

Sweco har genomfort en miljoteknisk markundersokning (PM 2018-12-19) i syfte att
undersdka om marken innehéller féroreningar. Inga forhdjda halter av fororeningar jam-
fort med Naturvérdsverkets riktvérde kédnslig markanvadning (KM) och mindre kénslig
markanviandning (MKM) pétraffades i utredningen. I den mindre dungen i planomradets
norra del finns diverse skrot, det finns risk att oljor och brénsle har lackt lokalt pa plat-
sen.

I nagra punkter 6verskrids riktvéirdet for Mindre &n ringa risk (MRR) for kadium och
zink. Utredningen pavisar att det krdvs specifik hantering av massor (se utredning PM
2018-12-19, MRR) om de ska flyttas fran fastigheten. Detta paverkar dock inte planar-
betet utan dr en frdga som hanteras vid eventuell masshantering 1 ett senare skede. Det
innebadr att vid bortschaktning ska massornas fororeningsinnehall klassificeras och om
MRR o6verskrids dr detta anmélningspliktigt till Miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Radon

I samband med den geotekniska utredningen (Sweco PM 2019-01-11) undersoktes dven
radon i markluften. Utredningen pdvisade att marken ar av 1dgradonmark och inga ra-
donskyddande dtgérder krévs.
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Markavvattning

Planomradet berdrs av ett markavvattningsforetag bendmnt Kdllebergs dikningsforetag
1948, bildat ar 1948 (Lénsstyrelsens vattenarkiv akt P-E1a-0981 och P-E1b-0981). Ett
dikningsforetag dr en samféllighet som bildades for att forbéttra markavvattningen och
vattenavledningen, oftast for att vinna ny odlingsmark. Agare till fastigheter som deltar
1 dikningsforetaget ska ges mojlighet att yttra sig under detaljplaneprocessen. Vid atgar-
der som innebir dndrade forhallanden for dikningsforetaget kan det behdva omprovas
eller upphdvas. Ansékan om omprovning gors hos mark- och miljodomstol.

Dikningsforetagets diken (bla linje) och
batnadsomradet (omrédde med blé punkt-
prickning) redovisas pa bilden till hoger.
Bétnadsomrade &dr det omrdde som drar
nytta av en markavvattningsdtgird och
som dven pdverkar markavvattningsdiket.
Savitt framgar av kostnadsfordelnings-
langden, som ingar i forrattningshandling-
arna, ar det fastigheterna Kélleberg 1:6
och Kaélleberg 1:112 som ingér i det aktu-
ella dikningsforetaget. Fastigheterna Hoga
1:6 och 1:7 dr berdrda av dikningsforeta-
get.

Planforslaget

Den nya detaljplanen &r tankt att mdjlig-
gora fler bostdder, centrum- och verksam-
heter samt skolverksamhet 1 ett strategiskt
lage i nirheten av befintlig bebyggelse
och ett framtida stationsomrade. Den till-
kommande bebyggelsen kommer att pa-
verka bdde batnadsomrédet och dikena.
Inom ramen for planarbetet har en dagvat-
tenutredning tagits fram for att klarlagga
forutséttningar for hantering av dagvatten
som f6ljd av allt fler hardgjorda ytor. Dagvattenutredmng pavisar att den ytan som idag
belastar dikningsforetaget istillet kommer att avledas via fordrojningsytor och ledning
till Frandeforsén. Belastning pa dikningsforetaget beddms minska med ett flode pé ca
90 1/s vid ett regn med 10-ars aterkomsttid.

Bedomning

Dikningsforetaget berdrs nér jordbruksmarken exploateras. Dikena dr ursprungligen di-
mensionerade for att avvattna jordbruksmark. Nir marken bebyggs med mer bostédder
samt mer hdrdgjorda ytor s& som végar och parkeringar, tillfors dikena storre vattenvo-
lymer @n vad de ursprungliga dimensionerades for (ca 1,75 I/s ha enligt utlatandet). Be-
domning utifrdn dagvattenutredning dr dock att exploateringen kommer att medfora ett
minskat flode till markavvattningsforetaget.
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Natur och rekreation

Biotopskydd och vardefulla trad

Det finns en triddunge med ask och al i planomréddets norra del.
Dessa utgor ett vardefullt inslag da det saknas trid i resterande
del av planomrédet. Triaden bor ses som en tillgdng till omradet
och bevaras, da de dels bidrar till gronska i omradet och dels bi-
drar till ekosystemstjénster.

Vid en inventering av Miljo- och hélsa har eventuellt ett od-
lingsrose, en samling med stenar och block, identifierats i dung-
ens norra del. Vilken kan vara skyddad genom generellt biotop-
skydd, som omfattar bland annat odlingsrosen i jordbruksmark
enligt Forordningen om omradesskydd enligt Miljébalken
(1998:1252).

Planférslag

Traddungen planldggs som park med kommunalt huvudmannaskap. Dungen
bor bevaras huvudsakligen i ursprungligt skick. Parken bor utformas sa att
skotsel som gynnar natuvarden kan utforas och att tillvaxt hos enskilda trad
mdjliggors. Eftersom planforslaget inte medfor nagon dndrad markanvénd-
ning behover inte biotopskyddet utredas.

Arter

Enligt artportalen finns inga rapporterade vaxt- och
djurarter inom planomradet och det finns heller ingen
vetskap om skyddade eller hotade arter som direkt
skulle paverkas av en exploatering av omradet.

Samtliga fagelarter i Sverige dr skyddade av fageldi-
rektivet. Enligt rattspraxis giller det rodlistade arter, ar-
ter 1 figeldirektivets bilaga 1 och 6vriga arter med vi-
kande populationstrend i landet att rdkna som skyddade
arter. Forskning visar att manga arter med stark kopp-
ling till jordbrukslandskapet visar en rakt sjunkande
trend och har minskat kraftigt i antal de senaste 50 aren.

Artportalen

For att tdcka in fagelarter som ror sig 1 landskapet och som kan ténkas nyttja jordbruks-
marken som omfattas av planen har ett utdrag ur artportalen inom ett omrade med ra-
dien ca 1 km frén planomridets centrum gjorts.

De allra flesta rapporter dr frdn Brélanda titort, men visar pa nagra arter som dr starkt
kopplade till jordbrukslandskapet och som finns rapporterade i ndromradet. Detta géller-
arter som exempelvis stare (VU), sangldrka (NT) och grasparv (sjunkande trend). Andra
rodlistade arter som dterkommande rapporterats i ndiromradet dr tornseglare (VU),
gratrut (VU), silltrut (NT), storspov (NT), havsorn (NT), fjallvrak (NT) och pilgrimsfalk
(NT). Dessa arter dr antingen tillfdlligt rastande eller fodosdkande, ror sig dver stora
omrdden och har inte lika stark direkt koppling till jordbrukslandskapet.
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Den aterkommande rapporterade pilgrimsfalken ror sig om en individ, en dldre hona
som anvénder silon strax soder om planomradet som dvervintringsplats. Det finns inga
rapporter om hickningar (muntl. Géran Cederholm, Dalslands ornitologiska forening).

Utdrag ur artportalen, samtliga vixt- och djurarter rapportere mellan dren 2000-2019

Detaljplanens paverkan pa arter

Detaljplanen bedoms framst kunna ha paverkan pa fagelarter som ér starkt knutna till
jordbrukslandskapet. Omradet som avses bebyggas utgdrs idag av betesmark och vall-
odling och utgor potentiell hickningslokal for exempelvis larkor. Som en del av Dal-
boslétten kan omradet dven utgora rast- och fodosoksomrade bade for arter kopplade till
jordbrukslandskapet och andra arter som dr mer generalister eller krdver stora omraden.
Trots detta bedoms intranget i jordbruksmarken som detaljplanen medger innebéra rela-
tivt smé konsekvenser for fagelarter i omrddet. Det saknas rapporter om héckningar el-
ler individrika observationer i omrédet som ska detaljplaneras.

Dalboslétten dr omfattande och det dr i dagsldget inget hogt exploateringstryck i omré-
det. Omradet som ska detaljplaneras utgdr endast en mycket liten del av den totala ytan
av Dalboslitten. Ménga av arterna kan fortsitta att finnas i direkt anslutning till bosté-
der vilket rapporteringarna fran Bralanda titort visar pa.

Kommunen kan till viss del inom planeringsarbetet
och 1 genomforandet kompensera den ianspriaktagna
jordbruksmarken. Detta t.ex. genom att p4 kommu-
nalt 4gd jordbruksmark anldgga larkrutor. Utform-
ning av dagvattensystem och parkmiljéer bor med
fordel utformas sé att biotoper skapas som kan fun-
gera som skydd och fodosoksmiljoer for sméfagel
och tillfora andra virden som exempelvis grodvatten.

Exempel pa Ldrkruta (birdlife.se)
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr funktioner hos naturen (ekosystem) som gynnar ménniskan. Ex-
empel péd ekosystemtjdnster dr syret som véxterna producerar, sdden som vaxer pa ékrar,
pollineringen som insekterna skdter sé att vi fir frukter och bar. Naturen gor att vi mér
bra och far battre hilsa, dven en kénsla av vilbefinnande dr en ekosystemtjinst. For att
vi ska fa ekosystemtjénster frin naturen maste det finnas olika slags véxter, djur och
ekosystem. Ju béttre biologisk mangfald, desto bittre fungerar naturen och ekosystem-

tjédnsterna.

Planforslag

Inom planomrédet som till storsta del bestar av aker- och betesmark bidrar
triddungen med viktiga funktioner och ekosystemtjénster. Traden bor beva-
ras da de bidrar med bland annat skugga, vattenupptagning, biologisk mang-
fald och é&r estetisk upplevelse. Planforslaget innebér att 8ker- och betesmark
tas i ansprak. De ekosystemtjanster som dkermarken bidrar till dr forsor-
jande, med inriktning pa matproduktion och dven stodjande vad giller véx-
lighet och ekosystem. Betesmarken mojliggor for biologisk méngfald.

Planforslaget kommer att paverka de befintliga ekosystemtjénsterna vid ex-
ploatering, vilket kraver ett behov av kompensationsdtgirder. Den flacka
och kala marken kommer att bebyggas med bostadstomter vilket kan
komma att innebéra fler grasbelagda ytor, trdd och hickar. For att fa en trev-
lig stads- och trafikmilj6 kan trdd i anslutning till vig vara lampligt. I mel-
lersta delen av planomradet anger planen ett gronstrdk som ska anvéindas 1
dagvatten- och klimatanpassningssyfte. Fordrojningsytor med véxtlighet
forvéntas 6ka ekosystemtjanster inom planomradet. Den grona infrastruk-
turen vdrnas om och ett ssmmanhingande gronstrak ger kvalitet till omradet
samtidigt som det kan ge positiva effekter ur ett dagvattenperspektiv. Planen
ger och skapar utvecklingspotential for ett mer gronare Brélanda. Inom
parkytor kan exempelvis stadsodling passa bra da det knyter an till markens
tidigare anvandningsomrade, jordbruk och bete. Stadsodling genererar bade
rekreation, ldrande och social gemenskap samtidigt som mat produceras.
Vid forskole-/skoltomt bor trdd som mojliggor skugga finnas for att minska
barns exponering for ultraviolett stralning. Tréd bidrar dven till fler eko-
systemtjinster som kan vara till gagn for barn och unga. Ett genomforande
av det tinkta forslaget samt foreslagna atgirder fordndrar de ekosystem-
tjdnster som idag finns pa platsen, men nya och andra virden tillskapas.
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Friytor och grénomraden

Planforslaget medfor att mark tas i ansprak for &ndamalet och forandrar dagens markan-
vindning. Eftersom omrédet till storsta del bestar av jordbruksmark och betesmark, ar
marken idag inte en yta for vistelse och rekreation.

I angransning till det nya planomrédet finns ett gronomrade med lekplats, fotbollsplan
och grasmatta. Inom ging- och cykelavstand fran planomradet finns Centrumparken
som 4r ett viktigt gron- och parkomrade i Brélanda. Har finns bdde utomhusgym och en
storre lekplats (grona och rosa markering pa kartan). Det finns ytterligare ett antal lek-
platser i Bralanda (rosa markeringar) samt en mindre multisportarena (gron markering).
Pé den 6stra sidan av jarnvigen finns bade skola och idrottsanldggning.

Planforslag

Detaljplanen mojliggdr for utdkad kvartersgronska inom det nya bostadsom-
radet, da det idag finns en avsaknad av gronska i tdtorten som helhet. I plan-
omrédets mittersta del foreslds en storre park- och gronyta som knyter an till
det angrinsande parkomrédet. En yta for forskola/skola &r planerad i anslut-
ning till parkomrédet. Utemiljon for forskola/skola ér viktig och bor utveck-
las och utformas i pedagogiskt syfte. En kreativ och varierande gérd med
olika typer av gronska mdjliggor for nya sitt att lara — exempelvis kan trad
ha en viktig funktion for skugga och UV-stralning, men &ven for ekosyste-
met. Att bevara de gronomraden som finns inom planomradet och 1 ndrom-
radet ses som viktigt, da det kan bidra till bade naturvérden och rekreations-
virden. Gronomraden ger dven viktiga sociala virden i form av motesplat-
ser, ddr interaktion mellan ménniskor kan ske. En utveckling och upprust-
ning av den angrinsande parken och Centrumparken ses som viktigt, da par-
kerna kommer att {4 storre betydelse ndr ndromradet bebyggs med fler bo-
stader.
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Bebyggelse

Bostader

Planomradet &r idag enbart bebyggt med rester frén en la-
dugérd. I den norra delen av planomrédet 4r markanvénd-
ningen begransad till bostidder enligt géllande stadsplan.

Norr och ster om planomréddet finns befintliga bostéder 1
form av villabebyggelse, radhus samt flerbostadshus i tva
véningar. Respektive bostadstyp har liknande fastighets-
storlek.

Planforslag

Planomradets relativt centrala ldge i Bralanda
med nérhet till service och befintlig infrastruktur gér omrédet till en mycket
strategisk plats att komplettera med bostdder. Att nya bostdder tillkommer &r
en viktig forutsittning for Bralandas utveckling. Ett tagstopp ar beroende av
ett tillrdckligt stort resandeunderlag, vilket kréver befolkningstillvaxt och
nya bostdder. Tagstoppet kan bidra till att Bralanda blir mer attraktivt att bo
1 ndr pendlingsmdjligheterna okar.

Byggritterna regleras med hogsta tillatna nockhdjd och exploateringsgrad i
procent av fastighetsarea inom anvéndningsomridet beroende pd bostads-
form. Komplementbyggnad regleras med hogsta byggnadshdjd, upp till 3,5
meter. Den befintliga ladugérden kan rustas upp och anvindas for olika én-
damal, det &r upp till fastighetségaren att avgora vad ladugérden ska anvén-
das till.

For lagre bostdder (smihus/radhus) foreslds en maximal nockhdjd pa 8.5
meter, vilket ger mojlighet att bygga 2 vaningar. Storsta byggnadsarea &r 25
% av fastighetsarean inom anvindningsomradet. For tinkta sméhustomter
regleras storsta sammanlagda byggnadsarea till 250 kvm och 350 kvm.

For att mojliggora flerbostadshus har vissa byggritter reglerats med en max-
imal nockhdjd pé 15 meter, vilket ger mgjlighet att bygga 3-4 véningar.
Storsta byggnadsarea dr inom dessa byggritter 30 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet. De ytor med storre byggritter kan dven ldmpa
sig for exempelvis sérskilda boenden eller liknande.

For att gora planomradet flexibelt infor framtiden mojliggors det bade for
skola, bostdder och centrumidndamaél pa en av byggritterna.

Detaljplanen &r flexibel och mojliggdr for ca 270 bostdder i olika former.
Antalet bostdder kan variera beroende pa vilken typ av bostdder som byggs.
Vissa ytor dr mer ldmpade for sméhusbebyggelse och andra ytor dr anpas-
sade for flerbostadshus. Maximalt tillater planen exempelvis ca 30 villatom-
ter och 240 lagenheter. Antalet ligenheter kan minska om ytan istdllet an-
vinds for smahus/radhus eller storre lagenheter.
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Verksamheter

Inom planomrédet finns idag inga verksamhetslokaler. I den sédra delen av planomra-
det, anges i gillande stadsplan industridindamal och en hogsta byggnadshojd pa 8 meter.

Planforslag

Den sddra delen av planomrédet som idag &r planlagd industrimark kommer
att omvandlas till ett omrade for verksamhet- och centruméndamal. Om-
vandlingens syfte &r att tillskapa en barridr mellan mark avsedd for
industridindmal och bostider, detta for att sidkerstdlla en god och sidker boen-
demiljo. Eftersom planen mojliggor for ett nytt bostadsomrade ar det viktigt
att de nya verksamheterna inte blir storande for de boende. Bestimmelsen Z
(verksamheter) inbegriper verksamheter med begridnsad omgivningspéaver-
kan och avser verksamheter som inte dr stérande avseende lukt, ljus och vib-
rationer. Planbestimmelsen C (centrum) innefattar kombinationer av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa
annat sétt ska vara ldtta att né.

Att verka for verksamhetsutveckling i omradet dr strategiskt, da fler perso-
ner kommer rora sig i omradet och bra pendlingsmdjligheter mojliggdrs nar
tagstopp realiseras. Verksamhetsomrade/centrumomrade forslds kunna be-
byggas med en maximal nockhdjd pa 10 meter och storsta byggnadsarea pa
30 % av fastighetsarean inom anvindningsomrédet.

Den ténkta ytan for skolindamal mojliggdr dven for centrum och bostadsén-
damal for att ytan ska vara flexibel utifrin kommande behov. Denna bygg-
ritt foreslds ha en maximal nockhdjd pa 15 meter och storsta byggnadsarea
pa 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Hllustration som redovisar hur omrddet kan komma att bebyggas. Det dr endast ett
forslag till utformning och ska ses som en illustration.
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Angransande verksamheter

I ndrheten av planomrédet finns befintliga verksamheter. Lantmannen bedriver en om-
fattande industriell verksamhet vad géller spannmalshantering, logistik och forséljning
av lantbruksmaskiner. Spannmalsanldggningen har en viktig och betydande roll for lant-
brukare i omradet. Planomrédet ligger ca 150-200 meter ifran anldggningen. Verksam-
heten ger 16pande upphov till lukt, damm, buller och tunga transporter. Under skordetid
sker en 0kning av storningar. I Bralanda finns dven tva stora livsmedelsverksamheter
som kan paverka planomradet. Dahlbergs slakteri ligger ca 400 meter frdn det nya plan-
omrédet och Toppfrys ligger ca 550 meter frdn omradet. Stérningar i form av lukt och
buller kan forekomma frdn verksamheterna, vilket diskuteras mer ingaende i avsnittet
lukt och buller.

Planforslag

Det ér av stor vikt att angrdnsande verksamheter inte utgér ett hinder for ut-
veckling av planomradet och Bralanda i helhet. Samtidigt &r det viktigt att
verksamheterna kan fortsétta utvecklas och bedriva sin verksamhet utan be-
gransning fran planomradet. Den mest intensiva perioden for verksamhet-
erna Toppfrys och Lantménnen dr under skordeperioden (juni — september).
Avstandet fran silons mitt till ndrmsta byggritt for bostidder dr ca 200 meter.
I rapporten ”Battre plats for arbete” (numera upphdvd) ges en rekommen-
dation kring avstand fran liknande verksamheter. Avstandet pa 200 meter
ger en indikation pa ldmpligt skyddsavstdnd och avser det omrade inom vil-
ket man kan ténka sig en padverkan som medfor oldgenheter fran den hér ty-
pen av verksamhet. Om siloverksamheten i framtiden 14ggs ner eller flyttas
kan zonen pa 200 meter tas bort.

Beddmning gors att bostadsdndamal ér 1ampligt trots nédrheten till angrén-
sande verksamheter. Ett nytt bostadsomréde i nérheten av befintlig industri-
verksamhet kan innebéra viss paverkan pa verksamheterna. En buffertzon
mellan bostidder och industri med markanvdndningen verksamheter med be-
gransad omgivningspédverkan, gata samt park sdkerstiller ett rimligt avstand
mellan de tva olika anvidndningarna for att minimiera risk for storningar.
Med hinsyn till ndrliggande bostédder och annan industri bor riktviarden for
verksamhetsbuller f6ljas.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer
med nedsatt rorelseforméga och/eller orienteringsforméga, vilket &r ndgot som hanteras
1 bygglovsprovningen. Nivéskillnaderna inom planomradet &r relativt sma och omradet
har mycket goda forutsattningar att hallas tillgdngligt. Tillgdngligheten till och frén om-
radet med buss, bil, cykel och gang dr bra.

Planforslag

Planomradet kopplas samman med befintlig bebyggelse, centrum och fram-
tida resecentrum genom strukturen med gator och gang- och cykelvégar,
som ger god tillginglighet till den service som finns pa orten. Inom planom-
radet dr marken plan vilket ger goda mdjligheter att bygga ett tillgéngligt
bostadsomrédde, bade vad géller de allmédnna platserna och den enskilda
kvartersmarken.
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Service

Omsorg och utbildning

Brélanda skola (F-6 skola) och Brélanda forskola finns inom ett avstand pa ca 700 m
frén planomradet, med nérhet till bade idrottshall, musikskola och naturomrade. Hog-
stadieskolor finns i Frandefors och Vénersborg. Gymnasieskola finns i Vénersborg.

I Stationshuset, strax ster om planomradet har Bralanda Véntjinst lokal, vilken an-
vinds som métesplats for édldre.

Cirka 1 km 6ster om planomrédet pa Tornrosgatan ligger Sorbygéirden och Solhaga
dldreboende samt Prastkragens servicehus, som ansvarar for hemtj anst och hemSJukvard
samt dagverksamhet. Hér finns dven vérdcentral och apotek. -

Handel och naringsliv

Brélanda har ett aktivt niringsliv med bade stora och sma f6-
retag. En stor del av ndringslivet &r inriktat mot jordbrukspro-
duktion samt livsmedelsproduktion, dir Toppfrys 4r en av de
storsta arbetsgivarna. I Brilanda finns branscher som grévning
och transport, mekanisk industri och serviceverksamhet. Runt
omkring Bralanda finns flera producenter av fornyelsebar
energi t.ex. vindkraft, vattenkraft och biogas. Den senare an-
vinds bade for uppvarmning och som fordonsbrinsle.

Bralanda Foretagarforening verkar for en levande landsbygd
och bestér av ca 100 foretag som dr aktiva i tétorten.

Ovrig service

Bralanda ar en levande téitort, med ett brett utbud av aktiviteter. Det finns ett bibliotek,
Musikens hus, mataffdr, smébutiker, restaurang, hotell- och vandrarhem. I nirheten av
skolomrédet finns ett centrum for sport med bland annat Bralandahallen (idrottshall),
Sorbyvallen (fotbollsplaner) samt Bralandabadet (utomhusbasséng).

Planforslag

Planforslaget skapar mojlighet for centrum- och verksamhetsutveckling. Det
kan medfora att serviceunderlaget stirks med fler kunder, vilket ger gynn-
samma och positiva effekter pa ortens verksamheter. Olika boendeformer
medf0r att invanare i olika skeden av livet kan bositta sig i Bralanda, vilket
ger underlag for ménga olika typer av aktiviteter och servicefunktioner. Ex-
empelvis okar underlaget for att fortsatt kunna bedriva verksamheter s som
bibliotek, musikskola och idrott.

En utbyggnad enligt planforslaget mdjliggor for ca 270 nya bostéder, vilket
kan antas oka belastning avsevirt pd Bralanda skola och forskola, som redan
idag &r overbelagda. Inom planomradet ges en byggritt som mojliggor for
ndgon typ av skolverksambhet, foreslagsvis forskola (men dven bostdder och
centrumverksamhet). Ytan kan komma att ha stor betydelse for att kunna
forsorja framtida Brélanda med barnomsorg. Det dr av stor vikt att utdkning
av elevplatser och barnomsorg gors i takt med utbyggnad av bostéder i Bra-
landa, for att barn ska ha tillgang till skola/forskola i sitt ndromrade.
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Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken till och fran Brélanda ar bra utbyggd, tre olika bussturer stannar i Bré-
landa (gron markering visar befintliga busshallplatser). Under vardagar gar turerna ca en
gang i timmen, medan det pd helgerna gér farre turer.

Bussarna trafikerar strickorna:

Buss 700
Vinersborg-Bralanda-Ed

Buss 710
Trollhdttan-Vénersborg-Bralanda-
Mellerud

Buss 712
Trollhéttan-Bralanda-Dals Rostock

Jarnvag

Planomradet ligger i nérheten av jarnvigen som utgdr riksintresse for kommunikationer.
Jarnvigen gir genom Brélanda och utgor en barridr genom sambhillet. Ett framtida tag-
stopp 1 Bralanda &r planerat, Viasttagsutredningen (beslutat av regionfullméktige, Vistra
Gotaland, 2018-10-09) som ir ett komplement till Mélbild Tég 2030 pévisar att det
finns mojlighet till tdgstopp 1 bland annat Brilanda. Tégstoppet i sig dr dnnu inte beslu-
tat och planerat. Tégsatsningen &r en regional malsittning som infor ett genomforande
kommer kréva stora satsningar och investeringar bland annat frén kommunen.

Planforslag

Kollektivtrafiken kommer inte att fordndras i och med forslaget. En bostads-
utbyggnad bidrar till ett 6kat invinarantal och ett 6kat resandeunderlag for
ett mer hallbart och kollektivt resande till och fran Bralanda, vilket dr posi-
tivt. Att fler bostédder tillkommer ger forutsattningar till att tagstopp kan eta-
bleras i framtiden. Tégstoppet kommer att ligga ca 400 meter frén planom-
radet. De boende inom planomradet bedoms kunna resa hallbart till olika
méalpunkter i vardagen, men ocksa till besdksmal inom regionen och 6vriga
landet.

Gang- och cykel

Oversiktsplanen (utvecklingsprincip 10) lyfter fram att samhillsplanering bor verka for
att 1anka samman olika delar och viktiga malpunkter med cykelvégsstrak. Cykel- och
gangvégar i Brélanda redovisas pd nidstkommande sida (bla markeringar). Den orange-
markerade strickningen visar planerad regional gdng- och cykelvidg, vilken ar ténkt att
passera utanfor planomradets norra del. Det finns ingen tidsuppskattning kring nir den
regionala cykelvédgen kan bli aktuell.
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Planforslag

Inom planomradet kommer végar att utformas si att cyklister och gaende
ska kunna ta sig fram sdkert. Gang- och cykelvigar kan placeras inom gatu-
mark samt inom allmin plats, park. Genomfartsvigen genom planomradet
samt Poppelgatans forlangning har utformats med tillrackliga vagbredder s&
att gang- och cykelvig kan sékerstéllas i gaturummet. Planforslaget skapar
mdjlighet att koppla samman den redan befintliga cykelvigen frén det an-
gransande parkomradet till planomréadet. Detta mojliggor god tillgang till
parker och service i centrala Bralanda. Bl& punktmarkeringar illustrerar
tankta gang- och cykelvégar. De &r enbart illustrativt redovisade och kan
komma att férdndras infor en utbyggnad av omradet.




Gatustruktur och utfarter

Gator och végar finns utbyggt i anslutning till planomradet. Férgelandavégen &r en stat-
lig vdg, dir det i perioder kan passera tyngre transporter. Killebergsgatan och Poppelga-
tan dr idag atervindsgator, men kan relativt enkelt byggas om som anslutningsvigar till
planomradet. Eftersom planomradet idag inte dr exploaterat kommer gatustrukturen
inom planomrédet att behdva utvecklas.

I géllande plan (nr 245), s6der om aktuellt planomrade finns planlagd infrastruktur som
dnnu inte har byggts ut. Planforslaget mojliggor for att planlagd infrastruktur kan bygg-
gas ut och ldnka samman till befintlig gata, Industrigatan. En koppling till Industrigatan
kan generera flertalet positiva effekter, da redan planlagd industrimark kan nyttjas och
en genare vag till framtida jarnvégsstation och E45 mojliggors.

Planforslag

Kvartersstrukturen inom omrédet framhéver gatustrukturen. Den storre
végen genom planomradet anpassas for att kunna inrymma géng- och cykel-
bana. Anslutning till planomradet kommer att ske via Fiargelandavigen, Kil-
lebergsvigen och Poppelgatan. For att begransa antalet utfarter till Farge-
landavigen har ett utfartsférbud lagts in pd plankartan. Anslutningen till
Férgelandavigen (vig 2129) ska vid genomférande uppfylla 6nskvérd stan-
dard for anslutningstyp Al.

Det ér viktigt att detaljplanen inte begrénsar framtida exploatering sdder och
vasterut. Koppling till det framtida stationsomrade &r viktigt. Pa bilden ne-
dan redogors ténkta kopplingar till och frén planomradet. Gra markering il-
lustrerar végar (strickmarkering framtida ev. koppling) samt bla markering
tankt gdng- och cykelstréak.




Parkering

Kringliggande bebyggelse har i regel parkering i direkt anslutning till sin bostad. V-
nersborgs kommun har tagit fram riktlinjer for hur parkeringsbehovet ska tillgodoses
samt en parkeringsnorm (antagen av byggnadsndmnden 1 mars 2016 § 20). Parkerings-
normen reglerar hur manga parkeringsplatser for bil respektive cykel som bor krivas vid
planldggning och bygglovsprévning inom kommunen.

Nir det géller bostdder utgar normen frén typ av bostad, samt vid flerbostadshus - antal
bostadslédgenheter och storlek pa dessa (se tabell nedan). Om ldgenhetsfordelningen inte
ar kind 1 tidiga skeden av planeringsprocessen, far man utgd frén en skattad, rimlig och
realistisk ldgenhetsfordelning. Vid bygglovsgranskningen kommer kravet pd parke-
ringsplatser att utgd frén verkligt antal ligenheter som redovisas i ansdkan.

Parkeringsnorm [or bostider — flerbostadshus . . " .
& f f Parkeringsnorm for bostdder — smdhus

. Bilparkering
kelparkerin = . .
[z:iy;ltalpplatser/q antal platser/ldgenhet Bilparkering
ldgenhet bostadsritt [r—— Ee e antal platser/bostad
antal platser/bostad

Flerbostadshus 15" 0.5 04" p / egen gemensam
Sma lagenheter 1-2 rok . g parkering parkering
Flerbostadshus )
Strre agenheter 25 1,0 08" Smahus (=50 m? ej reglerat 20 15

= 3 rok
") Minst 2/3 av cykelplatserna bér vara vaderskyddade.

") Minst 1/5 av bilplatserna ska vara disponibla for besékare.
For bilparkering till flerbostadshus gors atskillnad mellan bostadsrittslagenheter och
hyresldgenheter, med hinvisning till att bilinnehavet generellt sett &r ldgre hos
hyresrittsinnehavare. Det finns dven riktvirden for parkering av cyklar vid
flerbostadshus och att minst 2/3 av platserna bor vara viderskyddade. Man bor beakta
behovet av att skapa utrymmen dven for cykelkérror och ladcyklar inomhus, da intresset
for dessa antas 6ka i och med ett mer hallbart resande. Mojligheter till laddstolpar for
cykel och bil kan vara ett sitt att frimja en mer hallbar livsstil.

Parkering behovs dven for skol-, centrum- och verksamhetsomrédena. Parkeringsnormer
finns beroende pa typ av verksamhet. Det finns mojlighet att sinka parkeringsnormen i
enskilda projekt med hinvisning till sirskilda atgérder som till exempel samnyttjande,
bilpooler eller sa kallat bilfritt boende.

Planforslag

Detaljplanen ger forutséttningar att uppnd parkeringsnormen. Grundprinci-
pen ir att behov av bil- och cykelparkering ska 16sas inom kvartersmark.
Inom varje fastighet ska det finnas utrymme for tillrdckligt manga parke-
ringsplatser for att ticka den egna fastighetens behov. Planomréadets nirhet
till framtida tagstation ger mojlighet att framja héllbart resande och att leva
miljovénligt. Exploatorer kan rikta boende/verksamheter mot mer héllbara
alternativ, dér flexibiliteten i p-normen med exempelvis bilpool kan nyttjas.

Beroende pa vilka typer av bostdder som byggs inom planomradet kan be-
hovet av parkering for bil och cykel variera inom respektive fastighet. For
sméhus krévs tva parkeringsplatser per hus, vilket beddms kunna anordnas
inom den egna fastigheten. For flerfamiljshus med ldgenheter storre én tre
rum och kdk krédvs en plats per ldgenhet. Vid byggnation av flerbostadshus,
kan en gemensam parkeringsyta komma att behovas.
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Halsa och sakerhet
Buller

Riktvdrden

Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnader

Fran och med den 1 juni 2015 géller férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216). Under 2017 &ndrades forordningens riktvirden. Numera géller att bul-
ler fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bo-
stadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virde gal-
ler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar da
istdllet 65 dBA.

Om riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivin utomhus (60 dBA) dnda 6verskrivs bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida déar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvirdet gillande maximal ljudniva pa uteplats (70 dBA) édnda 6verskrids, bor ni-
vén inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem génger per timme mel-
lan kl. 06:00 och 22:00. Utomhusnivéerna &r frifaltsvarden, det vill sdga utan inverkan

av eventuella egna reflekterande ytor.

BBR:s krav pd ljudnivaer inomhus ska alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ra-
men for bygglovsprovningen. Kraven for buller inomhus hdmtade fran Boverkets Bygg-
regler (BBR22) redovisas nedan.

Foljande ljudnivéder inom- = Ekvivalent ljudniva fran Maximal ljudniva nattetid
hus géller trafik eller annan yttre (dBA)
ljudkélla (dBA)
1 utrymme for sémn, vila 30 45
eller daglig samvaro
1 utrymme for matlagning 35 -
och personlig hygien

Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik vid ny skolgard

Naturvardsverket har tagit fram riktvér-

den for buller pa nya skolgardar fran vig- | Delavskolgid | d'il.“'i";_k’: ?.‘af.‘“"fl
o . . . . judniva for dygn judmva

och spértrafik. Riktviardena for maximal (dBA) (dBA., Fast)

ljudniva bor tilldmpas under den tid d& '

o . e De delar av garden som &r avsedda
skolgarden normalt nyttjas. D.essa NIVACT | for fek vila och pedagogisk 50 70
motsvarar de niver i férordningen om verksamhet
trafikbuller vid bostadsbyggnader for att i"fligf (‘i’mc'se}*"f inom . -

.o o .o . . . 223
forebygga oligenhet for manniskors hilsa o —

"Niv&n bor inte dverskridas mer &n 5 EEr per maxtimme under ett érsmedeldvgnT. under den tid

OCh Sﬁkerhet. d4 skolgdrden nyttjas (exempelvis 07-18).
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Trafikmé&ngd, fordon/dygn

Forutséttningar

Forutsdattningar - vag

Enligt uppgifter i nationell viigdatabas (NVDB) var arsdygnstrafiken (ADT) for Firge-
landavigen &r 2017 ca 1000 fordon, varav ca 9 % utgjordes av tung trafik. Trafikméng-
den bedoms vara liknande idag. Hastigheten dr 50 km/h forbi planomréadet. Trafik-

méndgen pé Poppelgatan och Killebergsgatan ér idag lag och trafikeras enbart av de bo-
ende i anslutning till gatorna.

Boverket och SKL har tagit fram en metod for att pa ett enkelt sdtt berdkna utbred-
ningen av buller frén végtrafik. Genom att 14gga in vérden for hastighet, arsdygnstrafik
och avstand kan bullernivén avlisas.

— 85

80

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
5 “ 10 50 100 150 200 250 300 350
= 5
DB
22822 220 000|150 000 | 120 000] 100 000 |
DD DD
2222 220 000150 000 | 100 000| 80 000 | 60 000
P0-p-9-1 220 000{110 000 | 75 000 | 50 000 | 40 000 | 30 000
asas 110000| 72 000 | 50 000 | 36 000 | 26 000 | 20 000
=
ss=2 90000 | 54000 | 50000 | 25000 [ 18 000 | 13 000 | 10000

S@Md® 75000 | 55000 | 35000 | 24000 | 15000 | 11 000 | 8 500 6 000

44 38000 | 28000 | 17000 | 12000 | 7800 | 5700 | 4300

75

6622 25000 | 18000 | 11000 | 7 000 5000 | 3500

6““2 12200 | 9000 | 5400 | 3600 2500 | 1800

70

7500 | 5500 | 3500 | 2400 1500

3800 | 2800 1700 | 1200 780

65

2500 | 1800 | 1100 700

o 1220 200
1000 {ordon
50 |\

Diagrammet visar att buller frdn Férgelandavégen ligger pd 54 dBA berdknat pa hastig-
het och ett avstdnd pa 15 meter fran vigmitt, vilket &r under riktvirdet for ekvivalent
ljudnivan. Buller fran Fargelandavigen bedoms dérfor inte utgora ett hinder 1 detaljpla-
nen.
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Trafikverket — trafikuppgifter jarnvag T19 och bullerprognos 2040

Forutsdttningar — tdg

Trafikverkets prognos om framtida fordonstrafik for tdg ar 2040 (Trafikverket — trafik-
uppgifter jarnvag T19 och bullerprognos 2040), stimmer till storsta delen dverens med
den bullerkartlaggning och bullerinventering som Soundcon gjorde ar 2009 for Viners-
borgs kommun. Nedanstadende tabell redovisar antalet tdg varierat pd tdgtyp och ar/pro-
gnos. Enligt den prognos som gjordes 2009 for ar 2020 var antal tag 70, enligt trafikver-
kets prognos 2040 dr antalet tag 69, vilket innebér att det inte finns nagon skillnad mel-
lan siffrorna.

Bullerkartlaggning 2009

Trafikverket prognos 2040 Prognos 2020
Bana Stricka Tagtyp  Antal tag (ADT) Bana Stricka Tagtyp
Norge-/Vanerbanan med Nordldnken |Oxnered-Skilebol |Gods 25,3 Norge- Vanerbanan Oxnered - Bralanda Gods

Trafikverket tagplan 2019
Norge-Vanerbanan

Oxnered-Skalebol |X50-54 31,6 Ovrig persontag
Oxnered-Skilebol X2 12,3 Totalt
Oxnered-Skilebol | Totalt 69,1

Dagens trafik 2009
Bralanda-Skalebol Gods 16,2 Bana Stricka Tagtyp
Bralanda-Skalebol Pass 51 Norge- Vdnerbanan Oxnered - Bralanda Godstag
Bralanda-Skalebol 'X10-11 1,5 Ovrig persontag
Bralanda-Skélebol X2 53 Totalt
Bralanda-Skalebol X50-54 16,5
Bralanda-Skalebol Ovriga 0,2
Bralanda-Skialebol Totalt 44,8

Enligt den bullerkartliggning som gjordes 2009 for prognos 2020 klarar sig de ekviva-
lenta ljud- och bullernivéerna. Den maximala ljudnivan far inte dverstiga 70 dBA vid
bostads uteplats. Den sodra delen av planomradet (verksamhets- och centrumdel samt
en del av byggritt for bostdder) paverkas av en bullernivd mellan 70-75 dBA. Bullerni-
vén fér inte 6verskridas mer én 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06-22. Den maximala ljudnivan utgor inte ett problem eftersom jarnvigsstrackan en-
bart trafikeras ca 69 ginger per dag och inte overskrider den maximala nivan 80 ganger
per dag (16 h x 5).

Bullerutsatta omraden
| =0-

[ 75-20

] 70-75

] 65-70

Antal tag (ADT)
44
26
70

Antal tag (ADT)
27
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45



Buller fran verksamheter

Ekvivalent buller frdn verksamheter far enligt rekommendationer i Natuvdrdverkets
rapport — Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller inte overskrida 50 dBA
(k1 06-18), 45 dBA (18-22 samt helg), 40 dBA (natt) vid bostéder, skolor och forskolor.
Dessa riktvérden giller vid byggnadens fasad och angransande utomhusytor. P4 for-
skole- och skolgérd avser detta de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation
och pedagogisk verksamhet. Riktvirden vad géller skola och forskola, tillimpas for de
tidpunkter som lokalerna anvénds.

I planomradets sodra del forslés ett omrdde for centrum- och verksamhetsutveckling
med begrinsad omgivningspaverkan, vilket innebér att verksamheten inte fir stora om-
givningen. Denna del ingick tidigare i den angrdnsande dldre stadsplanen som tillater in-
dustriverksamhet. For att minimera och sékerstélla en bra boendemiljé har markanvénd-
ningen narmast bostdderna dndrats frin industri till verksamhet. Ndrmsta angréansande
verksamhet ligger ca 150 meter fran planomradets centrum- och verksamhetsomrade
samt ca 200 meter fran byggrétt for planomradets bostidder. Narliggande verksamhet kan
ge upphov till storningar sd som buller, damm och lukt som kan komma att paverka de
framtida boende i omrédet. Lantménnen och Toppfrys har idag tillstind som anger att
buller inte far 6verskrida 55 dBA dagtid, 50 dBA kvillstid och 45 dBA nattetid vid be-
fintliga bostéder.

Planforslag

Planomradet angrénsar till Fargelandavidgen och nirliggande verksamheter
som kan ge upphov till buller. Idagsldget ar omradet helt oexploaterat. Den
foreslagna detaljplanen innebér en 6kning av trafik till omrddet och dérmed
dven en 0kning av trafikbuller. For att minska risken for storningar for bo-
ende till foljd av dkade trafikméngder ges forutséttningar att ansluta till om-
radet pa olika platser, vilket gor att trafikflodet balanseras. Nér hela planom-
radet dr utbyggt finns det risk for att Poppelgatan kommer fa en storre tra-
fikméngd &n tidigare, med hénsyn till planomradets narhet till framtida tag-
stopp och eventuell pendelparkering. I en forlangning foresprakas en kopp-
ling till Industrigatan som mojliggor avlastning av vigar inom planomradet
och séledes édven till verksamhets- och industriomradet i soder. Bedomning
gors dock att den 6kning av trafik i och med utbyggnad enligt detaljplanen
inte dr sd stor att det kommer att ge for stora storningar, varken inom eller
utom planomrédet. For att sikerstdlla att inte ny bostadsbyggnad placeras
ndrmare dn 15 meter fran viagmitt vid Fargelandavégen har planen bestim-
melse om att byggnad inte far uppforas lagts in pa plankartan. Placering av
uteplatser bor lampligast ske mot den sddra delen av byggritten ndrmast
Férgelandavigen for att inte dverstiga bullerniva for uteplats.

Vad giller buller frén jarnvig dr avstdndet mellan de foreslagna bostédderna
och jarnvigen drygt 400 meter vilket bedoms vara ett tillrdckligt stort av-
stand for att buller inte bor utgdra stérning. Mellan jarnvédg och nytillkom-
mande bostadsomrade finns dessutom befintliga byggnader. Buller fran
jarnvigen bedoms dérfor inte utgora ett hinder for detaljplanen.
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Gillande nérliggande verksamheter som kan ge upphov till buller, har Lant-
ménnen och Toppfrys miljétillstind som inkluderar bullervillkor dir det
framgar att verksamheterna inte far skapa hogre buller dn 55 dBA dagtid, 50
dBA kvillstid och 45 dBA nattetid vid befintliga bostidder. Byggnadsndmn-
den forutsitter att dessa riktvdrden klaras i nuldget. Vid planering av nya bo-
stader géller dagens riktlinjer, bullerkrav som ligger 5 dBA lédgre an verk-
samheternas krav. De nya bostidderna som planeras ligger pa ungefir samma
avstdnd som befintlig bostadsbebyggelse frdn Lantméinnen och pa ett lingre
avstand fran Toppfrys. Bada dessa verksamheter har hogre aktivitet under
vaxtsdsongen och betydligt ldgre under resten av aret vilket innebdr att en
eventuell storning framst uppstar under en begrénsad del av aret. Det kan
finnas ljudkillor sa som fldktar och ventilation som kan utgora bullerstor-
ning aret om. Inom planomradet har byggritt for verksamheter lagts 1dngst i
sOder for att utgora en buffert mellan industriandamal och bostadséndamal.
Verksamheter innebar, till skillnad fran industri, att de inte far vara stérande
for omgivningen.

Byggritterna for bostéderna ér stora och flexibla, vilket innebér att planfor-
slaget mdjliggor att bostdderna kan byggas med en tyst sida (ljudddmpad
sida). Byggnadsnimnden bedomer att planomradet inte kommer utséttas for
sadan oldgenhet fran buller att omradet skulle vara oldmpligt for bostédder.
En helt bullerfri omgivning kan inte garanteras. Vid vissa tillfallen, under
kortare perioder, kan det uppsta ljud inom planomradet. Byggnadsndmnden
bedomer att det inte blir i sddan omfattning att det paverkar ménniskors
hélsa ur medicinsk eller hygienisk synvinkel. Det &r viktigt att narliggande
befintliga verksamheter fortsatt har mojlighet att utvecklas, miljétillstainden
med bullervillkor sékerstéller att bullernivderna inte dverskrids och ger sam-
tidigt en garanti for att verksamheterna inte fir bullra for mycket.

Kommunen bedomer att den lokalisering som valts for bostadsbebyggelse
och skol-/forskoletomt uppfyller kraven pd lamplig mark med hansyn till
mdjligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i1 frdga om om-
givningsbuller fran verksamheter och véig- och spértrafik, d& buffertzonen
mellan industri och angrénsande verksamheter till de ndrmsta bostdderna ar
ca 200 meter.

Farligt gods

Tung trafik med bland annat farligt gods passerar pd E45, ca 1.1 km fran planomréade
och s dven pa jarnvdgen Norge/Vinerbanan, ca 400 meter frdn planomridet. Lanssty-
relserna i1 Skane, Stockholms och Vistra Gotalands ldn har tagit fram en riskpolicy an-
géende riskhantering i detaljplaneprocessen. Policyn redogor att en riskanalys ska ge-
nomforas for nyetablering inom 150 m fran farligt gods led. Avstindet frdn de ndrmsta
farligt godslederna till planomradet dr langre dn 150 meter och bedoms saledes inte pé-
verka planomrédet.

Kraftledning

Det finns en 40 kV-hogspanningsluftledning vister om planomradet som tillhor Vatten-
fall. Planomradet ligger ca 60 meter fran ledningen, vilket Vattenfall Eldistribution an-
ser dr ett accepterat avstand.
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Luft

Trafik och andra utslappskéllor medfor luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga
for ménniskors hélsa. Utsldppen av koldioxid (CO2) ger upphov till globala miljépro-
blem i form av “’vixthuseffekt”, vigtrafiken star dérvid for ett betydande bidrag. Gil-
lande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ska iakttas vid planldggning. Milj6-
kvalitetsnormerna for luft 6verskrids inte i Bralanda.

Planforslag

Planforslaget innebér att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att
overskridas.

Lukt

Storande lukt kan beddmas som oldgenhet for médnniskors hilsa om den uppnar en viss
styrka och frekvens. Huruvida lukt &r en oldgenhet varierar, exempel pé faktorer som
spelar in dr hur ofta och hur starkt det luktar, om det upplevs som obehagligt, ortspeci-
fikt eller utifran lukthistorik. I Sverige finns det inga generella riktvirden géllande lukt,
ddremot har Danmark generella riktvirden vad géller acceptabel maximal luftkoncent-
ration vid bostdder. Dessa riktlinjer innebér att maximala kon-

centrationer av luktande &mnen (minutmedelvirden) inte Gver- N
skrider en nivd om 5-10 ginger lukttroskeln, dvs 5-10 Le./m>. J by
N .ff\o

Enligt vindros for Brélanda dr forhdrskande vindriktning domi- el £X

nerande mellan vést och syd. " ;

Det forekommer luktstdrningar bade fran Dahlbergs slakteri

och Toppfrys. Aven Lantminnens verksamhet kan ge upphov -

till lukt. . T S0
&

Dahlbergs slakteri

Dahlbergs slakteri har verksamhet som kan innebéra luktolédgenhet. En luktutredning
konstaterar att lukt uppstér fran avfallstankar och processhallar vid hantering och lag-
ring av slaktavfall. I utredningen finns en malséttning att uppné en hdgsta omgivnings-
halt om 0.2-0.5 l.e./m. Om nivan 6verstigs finns risken att narboende kan paverkas av
luktstorning i en annars opdverkad miljo. Under en langre tid har det kommit klagomél
géllande lukt frin slakteriet. Lukten utgdr en oldgenhet och atgarder maste genomforas
for att sékerstélla en bra livs- och boendemiljo. De luktreducerande dtgirder som tidi-
gare har gjorts har inte varit tillrdckliga for att minska stdrningen. Bostadsomraden finns
bade sydvést och vister om slakteriet, narmst dr pa ett avstdnd av 45 meter.
Planomradet ligger ca 400 meter frdn Dahlbergs slakteri. Enligt spridningsberékningar
utifrén dagens situation erhills luktkoncentrationer mellan 5 1.e/m® och 0.5 l.e/m?® for
planomradet, vilket innebér att lukten 1 omréadet dr under det danska lukttroskelvérdet.
Berikningen visar att det finns omrdden som &r mycket mer utsatt for luktstorning dn nu
aktuellt detaljplaneomrade. Atgirder for att minska luktstorning for dessa delar av Bra-
landa kommer att krivas, vilket &ven innebér att luktoligenheten for de bostdder som
detaljplanen ger byggritt till kommer att minska.
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Toppfrys
Toppfrys ligger ca 700 meter frén planomradet. Toppfrys renar sitt processvatten med

artrester i dammar pé baksidan av industrin. Bevattning av &krar med drtvatten forekom-
mer pé vissa falt runt verksamheten under véxtsdsongen. Runt industrin och bevatt-
ningsfilten kan verksamheten generera en obehaglig lukt i omgivningen beroende pa
vindriktning och avstand fran verksamheten. Verksamhetens produktionsniva ligger i
dagsliget langt under tillstdndsgiven mangd och det finns en mdjlighet att verksamheten
okar produktionen vilket eventuellt kan dka oldgenheterna.

Planforslag

Angrinsande verksamheter medfor luktspridning. Enligt vindrosen &r den
forhdrskande vindriktningen framst sydvistlig. Utifran planomradets place-
ring 1 forhéllande till verksamheterna som ger upphov till lukt, gérs bedom-
ningen att luktens spridning inte bor belasta och paverka planomradet i sa-
dan utstrackning att det inte dr lampligt for bostdder och ménniskor att vis-
tas i omrddet. En helt luktfri miljo ar svart att uppnd, det kan exempelvis
uppsta tillfélliga driftstorningar och vissa perioder dr mer luktstorda én
andra, specifikt sommarhalvéret, den mest intensiva perioden for jordbruks-
verksambhet.

Eftersom verksamheterna,
Toppfrys och Dahlbergs
slakteri, inte fir utgoéra en
luktoldgenhet ska dtgérder _ N
omedelbart genomforas sa i . B4 AL i
att oldgenheten inte dver- iy SReeaes
skrider verksamhetens till- : '
stand. Bada verksamheterna
har miljoprovats och har
tillstdnd for den verksamhet
som provats, tillstandet ger
foretagen skydd for verk-
samheten under forutsatt-
ning att den bedrivs enligt
tillstdnd och gillande lag-
stiftning. Det &r viktigt att &
verksamheterna fortsatt ska e PRI+
kunna bedrivas och utveck- e NEAANY
las i samklang med annan /5 A ol
typ av utveckling, exempel-
vis bostader.
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Ett tillsynsdrende och ett provningsidrende pagér géillande lukten for Dahl-
bergs slakteri. Luktutredningen for Dahlbergs slakteri pavisar att luktsituat-
ionen for samhéllet paverkar stora delar av titorten och &r ohallbar utifran
riktvirden. Vilka krav som kommer stéllas pa verksamheten &r inte klarlagt
annu, Miljoprovningsdelegationen (Lénsstyrelsen) ska fatta beslut om slut-
liga villkor for hur mycket verksamheten fér utgdra olédgenhet. Eftersom olé-
genheten idag péverkar stora delar av titorten kommer troligen akuta atgér-
der behova genomforas, vilket dven ér till fordel for planomrédet och kom-
mande bostider/verksamheter. Aven om atgérder pa slakteriet minskar luk-
ten, kan inte en helt luktfri omgivning garanteras, exempelvis kan tillfalliga
driftstorningar uppsta.

Fran Toppfrys kan det forekomma lukt under reningsprocessen och nir falt
bevattnas. Luktoldgenheten ir tillfdllig dd bevattning sker pé olika omraden
vid olika tillféllen. Bevattning sker under vixtsdsongen juni — september.
Vilka filt som bevattnas varierar fran ar till ar, det 4r bonderna runt Bra-
landa som ansdker om att fa bevattnat respektive filt. Variationen innebar
att det ir svért att beddma den exakta paverkan for planomrédet. Ar 2019
bevattnades exempelvis sex olika félt 6ster om Toppfrys. De félt som ligger
i ndrheten av planomrédet kan komma att bevattnas, dock utgor de fore-
slagna byggritterna for verksamheter och centrum samt den planlagda indu-
strimarken sdder om planomradet en buffertzon till félten.

Beddmning

Ett okat antal bostdder inom ett pdverkansomrdde kan medfora att fler man-
niskor utsitts for oldgenheter sa som lukt. Inom ett nytt bostadsomrade &r
det troligt att forvéntningarna &r hoga pa den yttre boendemiljon. Huruvida
framtida bostdder kan komma att pdverka verksamheterna dr svart att veta
pa forhand. Tillkommande bostadsbebyggelse bedoms inte paverkas nega-
tivt utifrén det faktum att den forhédrskade vindriktningen ar bort fran plane-
rade bostidder. Det innebér ocksa omvint att bostdderna inte beddms paverka
verksamheterna negativt, vilket dr viktigt for att verksamheterna fortsatt ska
kunna bedrivas och utvecklas.

Bedomning gors att planomradet inte kommer utsittas for sddan luktolagen-
het frdn Dahlbergs slakteri och Toppfrys att omrddet skulle vara olampligt
for bostdder. Bralanda ar en tétort i ett utpriaglat jordbrukslandskap dér stor-
ningar fran jordbruksverksamhet sa som gddsling bor kunna accepteras.
Denna typ av oldgenheter kan inte jamforas med luktstorningar frén andra
sorters verksamheter s som slakteriet. En helt luktfri omgivning kan inte
garanteras. Vid vissa tillfdllen, under kortare perioder, kan det uppsté lukt
inom planomridet. Byggnadsnamnden bedomer att det inte blir i sddan om-
fattning att det paverkar méinniskors hélsa ur medicinsk eller hygienisk syn-
vinkel.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet angrénsar till ett av kommunens vattenverk och ligger i anslutning till det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp, VA, men ingar inte i verksam-
hetsomradet. For att med hénsyn till stora investeringar i infrastrukturen sékerstélla en

god resursanvindning och for att vara ekonomiskt hallbart behover nya bostidder anslu-
tas till ledningsnéten.

Brélanda forsorjs med dricksvatten fran vattenverket i Rorvik (primér kélla) som har ka-
pacitet att dven forsorja planomrédet. Kéllebergs vattenverk &r begrdnsad i uttag i vat-
tendom for vattenskyddsomrédet Dyrehdg 1:39. Spillvatten leds till Brélanda renings-
verk. Kapacitet for reningsverket finns.

Planforslag

Verksamhetsomradet for VA bor utdkas néir planen antagits och beslutet
vunnit laga kraft. Nér planomradet byggs ut, bor hela planomrédet anslutas
till kommunalt vatten och avlopp. Nér nétet dr utbyggt ansluts omradet via
anslutningspunkt som anvisas av Kretslopp & Vatten.

Inom planomrédet ldggs ledningar inom allmén platsmark.

For att inte begrénsa det angridnsande vattenverket och dess framtida behov
har planomrédet avgrinsat.

Vattenskyddsomrade

Den kommunala grundvattentikten Dyrehog dr en forstarknings- och reservvattentékt
som anvinds som komplement till Rorvik ytvattentékt for vattenforsorjning. Grundvat-
ten fran Dyrehog pumpeas till Kéllebergs vattenverk. Det finns ett forslag till vatten-
skyddsomrade for Dyrehdgs vattentdkt (gron markering pd bilden nedan), som kan
komma att ersdtta det gamla skyddsomradet.

Grundvattenskyddsomrade

Det finns ett grundvattenskyddsomrade (bld markering pa bilden nedan) i planomradets
norra del som upprittades 1961. Vattentdkten &r inte 1 bruk idagsldget men bestdmmel-
serna for skyddsomradet géller fortfarande. Skyddsbestimmelserna som géller ir:

- Inom omradet far man inte schakta eller spranga under hogsta grundvattenyta.

- Inom omradet far man inte anordna upplag av olja, lut eller andra for grundvatt-
net skadliga @mnen. Dock kan vissa atgéirder vidtagas— vilket enligt bestimmel-
serna ska godkdnnas av kommunen.

- Grivning, schaktning och sprangning fir genomforas i samband med husbygg-
nation eller andra mindre och tillfalliga upplag av petroleumprodukter, god-
ningsmedel eller andra medel for jordbruksverksamhet.

- Godselstackar av naturlig godsel &r tillatna, saledes dven vanlig gddsling av
mark.
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Paverkan pa planforslag SR

Skyddsbestimmelserna tillter mark- PV &%ﬁ E

forberedelser i samband med byggnat- f X AT

ion och bedoms darfor inte paverka //,/ N 7
den framtida exploateringen. Det dr av == / 4
stor vikt att inte grundvattnet paverkas S : A
negativt. I dagvattenutredningen be- _ — />, )/ e ~
doms planforslaget inte utgora en e R 7/ ﬁ
konflikt vad giller inverkan pa den lo- ERdERd et o %}j
kala hydrologin. Varken befintligt e S /2 )
grundvattenskyddsomrade och plane- ey T

rat skyddsomrade (Dyrehog) kommer ===
att paverkas negativt av forslaget. Uti- -+
frén vattentdktens perspektiv ér det A
dock fordelaktigt om dagvatten fran / \
planomrédet leds sdderut for att mini- /
mera exempelvis ldckage av petrole- _
umprodukter, alternativt till befintligt F
vigdike langs Fargelandavégen. /

Det finns inte l&ngre nagot behov av /
grundvattenskyddsomradet da takten - /
inte ar 1 bruk. Kommunen bor dérfor S/
begéra att skyddsomrédet upphivs. /
Ansokan gors hos lansstyrelsen.

Brandforsorjning

Tillgéng till brandvatten dr en viktig forutsittning for att kunna
genomfora den utbyggnad som planeras. Det sikerstiller ett
skydd for méinniskors hilsa och sdkerhet. Ndrmsta brandpost
finns vid Férgelandavdgen och Algatan. Det ér viktigt att si-
kerstilla utrymningsvigar fran byggnader med hogre hojd.

Planforslag

I samband med att kommunen bygger ut VA-nétet
inom omradet kommer vattenledningarna att forses
med brandposter enligt Svenskt Vattens rekom-
mendationer VAV P 76 och VAV P 83. Enligt
VAV P 83 bor brandposterna placeras 14tt atkom-
liga for rdddningsfordon och bor placeras med 150
meters mellanrum. i

Inom bygglovsprévningen hanteras brandtekniska fragor och det ar viktigt
att brandskyddsdokumentationen dr vil genomarbetad. Om en bostadsbygg-
nad dr hogst tre vaningar dr rdddningstjénstens utrustning tillracklig for ut-
rymning vid brand. I de fall man bygger hdgre bostadshus 4n tre vaningar
maéste sédrskilda utrymningsvigar finnas i byggnaden. Detta ska sikerstillas i
samband med bygglovprovningen.
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Dagvatten

Kommunfullméktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Vinersborgs kommun. ”Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan. Stora méngder vatten kan stélla till problem med Gversvidmningar och bidra
till forgiftning av vattendrag. Pa grund av klimatfordndringar forvéntas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar mdngden dagvatten. Néar andelen mark
okar som dr bebyggd eller hardgjord (t.ex. vdgar) innebdr det dessutom att mindre vat-
ten kan tringa ner i marken, vilket okar riskerna ytterligare. Omrédet 4r idag obebyggt,
en exploatering kommer att leda till mer hardgjorda ytor. Dérfor &r det viktigt att soka
hallbara l0sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

Avrinning frén planomradet sker till Frandeforséan
som &r beldgen i Ostra delen av Bralanda. Frinde-
forsan dr kraftigt 6vergddningspaverkad och har
dven forhojda halter av metaller som bly. Status-
klassningen for vattenforekomsten Friandeforsédn
ar mattlig ekologisk status och uppnar ej god ke-
misk status. Dagvattnet ska sd langt som mojligt
fordrdjas och renas inom planomradet sé att for-
oreningar inte nar Frindeforsén.

En dagvattenledning korsar omrédet. Planomradet
ar dock inte med i verksamhetsomréde for dagvat-
ten.

Sweco environment AB har tagit fram en dagvattenutredning som visar hur omhéander-
tagandet av dagvatten kan ske i omréadet. Ytlig avledning av dagvatten dr ett alternativ
som ofta har ett estetiskt virde. Fordelen med fordrojning ovan mark &r att fordroj-
ningen &r storre &n i ror och att det finns mojlighet for vatten att renas. Dagvattenutred-
ningen finns med som underlag till detaljplanen. Planomradet beror ett befintligt mar-
kavvattningsforetag, grundvattenskyddsomrdde samt en vattentékt, huruvida planforsla-
get paverkar dessa beskrivs mer ingdende under respektive avsnitt.

Skyfall

Vid normala regn hanteras regnvolymen antingen genom avledning till samhéllets dag-
vattensystem eller genom infiltration pd genomsldppliga, grona ytor. Vid extrema regn
overskrids dagvattensystemets kapacitet och markens infiltrationsformaga, vilket med-
for att det sker en avrinning pa markytan med markdversvimning som foljd. Oversvim-
ning genom skyfall kan komma att bli allt mer vanligt vid ett framtida forandrat klimat.
Till f6]jd av skyfall kan bebyggelse och infrastruktur drabbas av stora skador.

Vinersborgs kommuns skyfallskartering fran 2018 redogdr for vilka omraden som kan
forvéintas oversvimmas vid ett skyfall. [ planomrédet dr det frimst den mellersta och
sOdra delen som drabbas av en 6kad vattenméngd vid ett skyfall.
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I nérheten av planomradet finns tva lagpunkter dit vattnet troligtvis rinner vid ett sky-
fall. I hindelse av skyfall bedoms den foreslagna exploateringen inte medfora en dkad
risk for att bebyggelse och vigar i omgivningen skadas. I dagvattenutredningen anges
att ytlig avrinning bor avledas langs gator och parkytor som leds till den nedsénkta upp-
samlingsytan (fordrojningsmagasin). Det dr viktigt att ett 100-ars regn beaktas och be-
vakas i projekteringen av parkmarkens utformning.

s

Bild: Urklipp fran skyfallskartering for Vinersborgs kommun, planomrddets ungefirliga
granser dr markerade med vitstreckad linje. Vinster: Lagpunkter ddr vatten ansamlas vid ett
100 drs regn. Hoger: Ytlig flodesriktning (DHI 2018)

Planforslag

Exploatering av jordbruksmark 6kar andelen hardgjorda ytor med byggna-
der och vigar samt 6kad avrinning som f6ljd. De hardgjorda ytorna paver-
kar hur och i vilken riktning vattnet rinner. Marken sluttar svagt sdderut, vil-
ket delvis avgor vattnets riktning. Jordbruksmarken bestér till stor del av
lera, vilket innebér att mojlighet till infiltration &r begrénsad
och att det krévs atgérder for att hantera vatten inom omradet.
Dagvattenutredningen konstaterar dérfor att dagvattenanldgg-
ningarna inom planomradet bor vara valdrdnerade for att und-
vika alltfor ldnge stillastdende vatten.

Dagvattenutredningen foreslar lampliga platser och erforder-
liga volymer for fordrojning av dagvatten. Foreslagen dagvat-
tenhantering syftar till att omhdnderta dagvattnet lokalt inom
planomrédet frdn de exploaterade delarna. I dagvattenutred-
ningen har planomradet delats in 1 tvéa delar for att med sjdlv-
fall kunna leda dagvattnet till lamplig plats for dagvattenhante
ring. Parkytor inom planomrédet &r utrymme dir dagvatten na-
turligt ska kunna infiltreras och dér vatten vid ett eventuellt
skyfall ska kunna samlas upp och fordréjas innan det nar reci-
pient. Gronytorna utgdr ett viktigt inslag i planomradet och ett
sammanhéngande gronstrak efterstrivas.
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Exploateringsgraden for bebyggelse pa kvarters-
mark varierar, endast 25 % respektive 30 % av fas-
tigheterna far bebyggas, dagvattnet forvéntas att
omhéndertas lokalt pd respektive fastighet. Fastig-
heterna kan avleda sitt dagvatten via ledning i ga-
tan eller till fordrojningsytor. Efter exploatering an-
tas omrdde 1 och omrade 2 avledas via en kombi-
nation av bade ledning och férdrdjningsytor. Plan-
omrddet foreslds ansluta till en anslutningspunkt
vid Poppelgatan.

Den stora parkytan i detaljplanen ska anvindas
som fordrojningsmagasin for att rena och fordrdja
dagvatten frdn omrade 1. For att sékerstilla detta
anvinds planbestimmelsen fordrojning, — fordrdj-
ningsmagasin for dagvatten med en volym pa 900
kubikmeter. Dagvattenutredningen ger forslag pa
rening och fordrojning for omrdde 1, med ett brett
svackdike med viéxtlighet. Viagdagvatten kan ledas
till svackdiket via ledning, men kan dér det &r moj-
ligt avledas till parkmarken.

Planomradet utdkas i sddra delen med en parkyta
som ska anvindas som ett fordréjningsmagasin. For att sdkerstélla detta an-
vénds planbestimmelsen fordrojning; — fordrojningmagasin for dagvatten
med en volym pé 250 kubikmeter. Ytan bor utformas som en nedsénkt gron-
yta med véxtlighet for att fa god rening. Den bdr kunna anvéndas som en
multifunktionell yta som kan anvéndas till olika &ndamal nér det &r torrt.
Vigdagvatten frén Poppelgatan foreslds avledas 6ver en gron dversilnings-
yta innan det leds till den nedsdnkta gronytan. Detta eftersom parkeringsytor
och vigar innehaller hoga halter av metallféroreningar. Se exempel pé bil-

den nedan:

T
6N

Sversilningsyta

%‘.ﬁw y L - ' S—, L 4.9

férdelningsanordning

uppsamlingsdike

Bild: lllustrationsbild av en oversilningsyta, ur Dagvattenutredning 2019-09-09, s. 23
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Energi

Avrinning till Frindeforsan maste hanteras hallbart s att den kemiska statu-
sen forbéttras och att den ekologiska statusen inte forsdmras. Berdknad for-
oreningstransport efter exploatering med foreslagen dagvattenhantering vi-
sar pa en kraftig reduktion av néringsdmnet kvédve och en reducering av fos-
for. Berdknad transport av metallmangder minskas generellt for metallfor-
oreningar. Planen forvintas inte hindra recipient att uppna dess miljokvali-
tetsnorm.

Planomradet bor ingé 1 verksamhetsomrdde for dagvatten. Den befintliga
dagvattenledningen som dr placerad inom omradet ligger till storsta del
inom allmén plats. Ett markreservat (u-omrade) markeras pé kartan for den
del av ledningen som ligger pd kvartersmark.

Befintliga byggnader i anslutning till planomradet har individuella uppvarmningssy-
stem. Det finns ett utbyggt fjérrvirmendt i norra Bralanda, dock inte i nérheten av plan-
omrédet. Brélanda har dven ett utbyggt nét for biogas, Bralanda Biogas. Alternativa
uppvarmningssystem for bebyggelse inom planomradet kan exempelvis vara solenergi,
fjarrvarme och biogas.

Det finns flera markforlagda 10 kV-hogspanningskablar for el inom planomradet.

Planforslag

Bebyggelsen far enskilda uppvarmningsldsningar, vilket innebér att det &r
upp till fastighetsdgarna sjdlva att bestdimma vilken typ av uppvirmning
som ska anvindas. For elledningarna finns ett avtalsservitut mellan Vatten-
fall och kommunen. Den del av kablarna som é&r placerade pd kvartersmar-
ken gors ett markreservat (u-omrade) for att sikerstilla ledningarna. Inom
planomradet kommer nya ledningar till storsta del laggas inom allmén plats.

For att kunna forsorja planomradet med elektricitet, pekar detaljplanen ut
kvartersmark for teknisk anldggning, transformatorstation.
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Avfall

Utrymme {or hushéllsavfall ordnas inom respektive fastighet. Ett sétt att hantera hus-

hallsavfallet for flerbostadshus &r att anvénda sig av underjordiska avfallsbehallare, vil-
ket kan effektivisera hanteringen i samband med tomning och kan ge ett trivsamt inslag
1 boendemiljon.

Bild: Exempel pd hur den synliga delen av en underjordisk avfallsbehdllare kan se ut.

Nérmaste atervinningsstation for forpackningar finns vid Mollbergsvigen (Mobelhor-
nan) knappt 200 meter fran planomradet. Grovavfall och farligt avfall ldmnas i centrala
Vinersborg pé dtervinningscentralen Holmangen. En ny kretsloppspark haller pa att
byggas i centrala Vénersborg, i stadsdelen Torpa.

Digital infrastruktur

Kommunens fiberstrategi fran 2015 anger att 90 % av kommunens invanare ska ha till-
géng till fiber &r 2020. Fiber finns i1 néra anslutning till planomrade. Fiberféreningen
Brdlanda Frindefors Fiber Ekonomisk Férening arbetar for att den digitala infrastruk-
turen byggs ut.

51


https://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjcgevq5-LeAhWLWywKHWIOC_AQjRx6BAgBEAU&url=https://docplayer.se/14838339-Din-partner-for-miljoriktig-kallsortering.html&psig=AOvVaw0kKVsXkeXa5HAVnHaYgKlK&ust=1542797781758712

KONSEKVENSER

Riksintressen och andra allmanna intressen

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensomrdde for
luftrum (Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Satends flottiljflygplats), dar samrad
kravs for uppforande av hoga objekt samt Férsvarsmaktens stoppomrdde for hoga ob-
Jjekt, dar hoga objekt ej fir uppforas. Pé plankartan anges hogsta nockhdjd for byggna-
der pa 15 meter, vilket inte dr s hogt att det stor luftrummet. Dessa riksintressen paver-
kas sdledes inte eftersom inga hoga objekt tilldts inom planomradet. Av den beskrivning
som framgar ovan har planforslaget anpassats pd ett sadant sitt att riksintressena har till-
godosetts.

Jordbruksmark &r av nationellt intresse och far enligt miljobalken endast tas 1 ansprak
for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och att
detta inte kan tillgodoses pa annan mark. I avsnittet om jordbruksmark gors en bedom-
ning och lokaliseringsprévning av att exploatera pa jordbruksmark. Bedomningen ér att
aktuellt planomrade dr lampligt for exploatering, trots att jordbruksmarken &r viktigt att
varna om.

Kommunen beddmer att inga riksintressen eller andra allménna intressen paverkas ne-
gativt av planforslaget. Riksintresset for jdrnvdg paverkas positivt genom att reseun-
derlaget 6kar med fler invénare.

Miljokvalitetsnormer

Den nya detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5
kap miljobalken dverskrids i planomradet.

MKN Vatten

Avrinning frén planomradet sker till Frandeforsn som ér beldgen i 6stra delen av Bré-
landa. Frandeforsén ér kraftigt 6vergddningspéverkad och har dven forhdjda halter av
metaller som bly. Statusklassningen for vattenforekomsten Frandeforsén dr mattlig eko-
logisk status och uppnér ej god kemisk status.

Dagvattnet inom planomrédet ska s& langt som mojligt tas om hand lokalt sa att forore-
ningar inte ndr Frandeforsan, det krivs en forbéttrad dagvattenhantering. Dagvattenut-
redningen konstaterar att féreslagen dagvattenhantering berdknas medféra en minskad
fororeningstransport av ndringsimnen och en marginell 6kning av drsméingder for zink
och kvicksilver. Planen forvéntas inte forsdmra forutsattningarna for Frandeforsan att
uppna sin miljokvalitetsnorm. Den nya detaljplanen medfor ingen vdsentlig fordndring
avseende statusen.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljoprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal for Vénersborgs kommun. Dokumentet dr uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrdde beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor dérfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nulédget. I tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomradena och delmal.
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Positiv konsekvens for delmélet markeras med +, negativ konsekvens med — och inga
konsekvenser med 0.

mat

Fokusomrdde | Delmdl Bedémning av detaljplanens konsekvenser
= Levande skogar 0 |Fragan hanteras inte i denna detaljplan
=]
- Nirodlat och artrikt i ]ordE)ruksrr.lark berour-s.av plalrllen. Exploaterlng i
8 omradet minskar mojlighet for odling.
[}
% 'g Halsoframjande miljéer + |Fler ges mojlighet att bo i en hialsosam miljo.
S S . . :
§ Naturen runt knuten N Fler ges mOJhg}.l.(?t. att"bo ndra op"pet ]orfibruksland-
“ skap. Planen mdjliggor att ny gronska tillkommer.
= Hushallning med naturresur- | + |Exploatering ar samlad kring befintlig infrastruktur
© ser och bebyggelse.
oo . Atgarder vidtas for att inte skapa 6kad belastning
Vatten och nédringsdmnen i B :
" balans 0 |framst genom dagvattenhantering och att planom-
@ radet kan anslutas till kommunalt VA.
7 e Planen medfor inte 6kade utslapp.
% Vattenattlita pd 0 Planomradet ingar i grundvattenskyddsomrade.
i
= Tryggad vattenforsorjning + |Omradet kan forsorjas med kommunalt vatten.
=] R S
g Strandmilj oer for faglar, krea- 0 |Fragan hanteras inte i detaljplan.
= tur och turister
Dagvatten renas lokalt N Dagvat.'g_er.l slfa fordro;af och 1.nf11treras sa mycket
som mojligt innan de nar recipient.
o Leka och lira . Park och lekplats i och i narheten av omradet far
g stor betydelse vid bostadsutbyggnad.
v
S Kunskapskommun 0 |Fragan hanteras inte i detaljplan.
o . . L
g Anvan.d ningen av farliga dm- 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
S nen minskar
[}
= Hallbara inkop 0 |Fragan hanteras inte i detaljplan.
=
=3 Minskat avfall 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
é Planen medfoér okad biltrafik men dven utbyggt
g Renare, tystare och sakrare 0 |gang- och cykelnit och narhet till kollektivtrafik.
2 Nya bostdder ar inte utsatta for storningar.
=
Ozon och stralning 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
Planen medfor delvis 6kad biltrafik, men dven ett
Renare och smartare energi 0 |[utbyggt nat for cykel och stérre underlag for kollek-
tivtrafik.
=
i Lokalproducerad el 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
% Hallbar konsumtion och livs- . Narheten till det framtida tagstoppet mojliggor for
o stil en hallbar livsstil.
St
g Cykelmoijligheterna forbattras, narhet finns till kol-
Z| Omstallning av transporter . lektivtrafik. I framtida Bralanda finns ett tagstopp,
g och resvanor vilket bidrar till an mer attraktiv kollektivtrafik och
E hallbara resor.
. . . . Storre skyfall kan bli en allt storre utmaning i ett
Hansyn till ett forandrat kli- + |fordndrat klimat, en hallbar dagvattenlosning bi-

drar till att skapa ett robust samhalle.
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Fastighetskonsekvenser

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstdende, upplatelse eller inlosen av mark. Inom
planomradet tillkommer byggritt for bostidder bade pa privat och kommunal mark. Bo-
stadsfastigheter kommer avstyckas innan de bebyggs. Detaljplanen bedoms endast fa
positiva ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Hallbar bostadsférsorjning

Detaljplanen verkar for en god bebyggd miljo genom att nya bostidder ordnas néra ser-
vice, skola, kollektivtrafik och befintlig infrastruktur. Planomradets lokalisering 1 an-
slutning till befintlig stadsstruktur bidrar till resurseffektivitet och ldgre resursanvind-
ning. Det motiverar dven till en mer hallbar livsstil med mindre bilberoende. Fler bosti-
der i frimst Bralanda men &ven i Vénersborg kan resultera i en minskad bostadsbrist
och ge fler midnniskor mdjlighet till en egen bostad. Fler attraktiva boenden i Brélanda,
har stor betydelse for omradets utveckling och tillvixt. Att utvecklingen sker i Bralanda
ar ett led 1 kommunens vision “attaktiv och hallbar i alla delar, hela livet. Detaljplanen
mdjliggor for varierande bostadsformer, exemeplvis flerbostadshus och villabebyggelse
men kan dven innefatta andra typer av bostider s som sirskilda boenden. Planens flexi-
bilitet ger positiva sociala effekter och kan mojliggora bostéder for alla”.

Kommunal service

Vid en utbyggnad med nya bostidder kommer antalet barn och elever dka i Bralanda.
Kapaciteten 1 befintlig forskola och skola ar fullt utnyttjad i dagsléget och befolknings-
prognoser forutspar en befolkningstillvédxt. Trycket pa fler platser inom barnomsorg och
skola kommer att 6ka ytterligare, om utbyggnad enligt planforslaget med ca 270 bosté-
der fullf6ljs. Barn- och utbildningsndmnden har faststdllda Forskole- och skolutred-
ningar som redovisar lokal- och platsbehov i forskola och skola. En fortsatt utbyggnad i
enlighet med det antagna bostadsforsorjningsprogrammet och kommunens befolknings-
prognos forutsitter en fortsatt utbyggnad av kapaciteten inom barnomsorg och skola.
Det ar viktigt att utdkning av elevplatser och barnomsorg gors i takt med utbyggnad av
bostéder, for att barn ska ha tillgang till skola/forskola i sitt ndromrade. Det planeras for
en tillbyggnad av Brilanda skola enligt Mal- och resursplan 2020-2022.

En konsekvens av fullt utbyggt planomrade dr att det kan bli fler barn och ungdomar
som behdver skola- och barnomsorg. Inom det aktuella planomradet planléggs en yta
for forskola/skola for att kunna sékerstélla en mdjlighet till utbyggnad. Byggrittens
storlek och placering ldmpar sig till forskoleverksamhet. Ytan planldggs dven for bostad
och centrumédndamal for att gora ytan flexibel utifrdn framtida behov.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget &r ett led 1 att skapa tillvixt och utveckling, vilket kommer krdva investe-
ringar for ett genomforande och utbyggnad. Fler bostader, verksamheter och invénare
genererar samhillsvinster for Bralanda men &ven for Védnersborg. En utbyggnad enligt
planforslaget mojligor ett 6kat resandeunderlag infor ett framtida tagstopp. Stora sats-
ningar och investeringar kommer att behdva goras frdn kommunens hall {for ett genom-
forande av ett framtida tdgstopp. Exempelvis blir tillfartsvigar genom planomradet vik-
tiga.
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Barnperspektiv

Barnkonventionen, Agenda 21 och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och
kommande generationers réttigheter och behov bor beaktas och tillgodoses i plane-
ringen. Det dr viktigt i planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar
kan komma att paverkas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integrering
och &r en stor och viktig del i ett barns liv.

Detaljplanen foreslér olika typer av bostadsbebyggelse som ger mojlighet till olika upp-
latelseformer, vilket kan leda till minskad segregering. En yta i planen mojliggdr for na-
gon typ av skolverksamhet, vilket ger barn mdjlighet att exempelvis ga i forskola i nér-
heten av sin bostad. Det &r viktigt att bostadsbyggnation och sékerstéllande av elevplat-
ser pa skola/forskola sker i samklang. I anslutning och inom planomradet finns gronom-
rdde med park och lekpark. Utemiljon och garden fyller viktiga funktioner och bor ut-
formas med varierande gronytor och trdd som bade mojliggor lek, larande och skydd
frén exempelvis solljus. Frdn omradet finns det goda gang- och cykelforbindelser till
skola, park och aktiviteter. Gdng- och cykelvégar foreslds byggas ut i omradet for att ge
sakra transportvigar for oskyddade trafikanter och minska
behovet av biltransporter. I bilaga 2, redogdrs en barncheck- ]l
lista som pavisar hur barn och unga kan komma paverkas av R ’ t,
planen

Aldreperspektiv

Detaljplanen medger blandad bebyggelse och relativt stora

byggritter for att bostdderna ska kunna rymma bekvamlig-

heter som behdvs pd markplan. Blandad bebyggelse, med

exempelvis flerbostadshus dr positivt, det kan medfora att

dldre 1 Bralanda kan bo kvar 1 tdtorten trots att de inte ldngre !\

vill bo i eget sméhus.

Planforslaget mojliggdr och skapar nya moétesplatser for boende och verksamma i Bra-
landa. Nya parkomraden, forskole-/skoltomt samt ytor for centrum och verksamheter bi-

drar till platser dér moten kan ske bade formellt och informellt. Detaljplanen mojliggor
for fler moétesplatser pd en plats som tidigare inte varit en plats for spontana moten.

t

Motesplatser

Jamstalldhet

Ett sdtt att frimja jdmstdlldhet kan vara att mgjliggora for samspel och integration. En
ort behdver platser for planerade mdten och platser diar ménniskor spontant kan tréffas.
Inom detaljplanen finns parkytor planlagt, med god tillgéng till platser att ha planerade
och spontana moten pa.

Nirhet till centrala Bralanda samt kollektivtrafikknutpunkter &r ocksé positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv.

Trygghet

Planomradet ligger i ett omrédde med god tillgdng och nérhet till olika typer av service.
Gang- och cykelvég leder frdn planomradet till narliggande malpunkter. Hur omradet
utformas har betydelse for hur trygghet upplevs. Planens genomfoérande medfor att plan-
omradet kommer att bebyggas med bostdder och fler personer kommer dédrmed rora sig i
omradet, vilket kan bidra till 6kad upplevd trygghet.
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Samlad beddmning

Planforslaget mojliggdr for ménga bostéder, ett mindre verksamhetsomrade, yta for
centrum och skoldndamal. Planomradet angrénsar till befintlig titort med bostadsbebyg-
gelse och infrastruktur, trots att omradet ligger i ndrheten av verksamheter som kan ut-
gora oldgenhet med lukt och buller har planomradet bedomts som 1dmpligt for bostads-
dndamal utifrin olika aspekter. En avvégning har gjorts, nedan gors en samlad bedom-
ning.

Bostdder &r ett allméant intresse for att minska bostadsbristen. Planforslaget mojliggor
for ca 270 nya bostéder, ett tillskott som kan bidra till att uppfylla kommunens maél i bo-
stadsforsorjningsprogrammet och en positiv befolkningstillvéxt. Efterfrdgan pa byggbar
mark styr i vilken takt omradet kommer byggas ut.

Bralanda har pekats ut av Vistragotalandsregionen som en lamplig plats for ett stations-
lage pé jarnvégen. Ett tagstopp &dr beroende av ett okat resandeunderlag och en vilja att
utveckla orten. Befintliga verksamheter i Brilanda ges nya mojligheter att rekrytera per-
sonal ndr pendlingsmgjligheterna 6kar. Kombinationen av attraktiva bostdder, lokala f6-
retag, lokal service och bra pendlingsmdjligheter ger goda forutsdttningar for familjer
att bo i Bralanda.

I den lokaliseringsprovning som gjorts i detaljplanen, vigs de bada allménna intressena
bostéder och jordbruksmark mot varandra. Slutsatsen &r att bostéder viger tyngre pa den
aktuella platsen. Planomradets ldge ndra den framtida tagstationen &r en viktig aspekt i
valet av plats for utveckling av bostidder 1 Bralanda. Andra viktiga faktorer som végts
samman handlar om nérheten till kommersiell och kommunal service samt mojlighet-
erna att ta till vara, och bygga vidare pa, befintlig infrastruktur.

Brélanda har ett stort spektra av sma- och medelstora foretag som dr viktiga for orten.
Detaljplanen ger forutsittningar for nylokalisering genom de byggritter for verksam-
heter som ligger i sodra delen. De verksamheter med storst omgivningspaverkan i Bra-
landa &r Dahlbergs slakteri, Lantmadnnen och Toppfrys. Det handlar om verksamhetsbul-
ler och lukt. Att planera for bostdder intill befintliga verksamheter kréver en avvégning
och beddmning om omrddet &r lampligt att exploatera. Stdrningarna som uppstar fran
verksamheterna dr ofta av tillfdllig karaktdr och en helt stérningsfri omgivning kan inte
garanteras i Brdlanda (tex under vixtsdsong och vid eventuella driftstopp).

Brist pd bostédder och brist pa mark for verksamheter rader i Vénersborg. Som ett ledord
1 kommunens vision attraktiv och hdllbar i alla delar, hela livet, mdjliggor detaljplanen
for planberedskap béde for bostidder, skolverksamhet och verksamhetsdndamal i en av
kommunens stdrre tdtorter, 1 ett attraktivt 1dge i nirheten av framtida tdgstopp som fram-
jar hallbart resande. Lokaliseringen anses vara godtagbar ur samhéllsbyggnadssynpunkt,
bade funktionellt, tekniskt och ekonomiskt.

Trots vissa oldgenheter bedoms planomradet vara lampligt for bostdder och annan typ
av verksamhet.
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MILJOBEDOMNING

Strategisk miljobedomning

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i varierande former. Om genomfo-
randet av detaljplanen kan antas {4 en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljo-
bedomning enligt 6 kap 3 § Miljobalken goras. En undersdkning enligt 6 kap § 5 har ge-
nomforts och redovisas i bilaga 1, checklista med behovsbedomning. Beddmningen har
gjorts att planen inte kommer att leda till en betydande miljopdverkan och séledes beho-
ver inte en miljobeddmning genomforas.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omréade.

Samrad med Lansstyrelsen

Samrad med Lansstyrelsen om behovet av strategisk miljobeddmning har skett i sam-
band med att planforslaget samrédes.

Stallningstagande

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens dsikt. Planen be-
hover darfor inte miljobedomas och en miljokonskevensbeskrivning behdvs inte tas
fram.
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GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomrédet kommer det att byggas nya bostdder i olika former. Parkomrade,
skola och verksamhetsomrade mdjliggors i planen. Det kraver att infrastrukturen i form
av gator, el, vatten och avlopp med mera anlidggs. Fastighetsbildning &r nédvéndig for
att tomter ska kunna séljas och bebyggas. Initiativ till fastighetsbildning tas av respek-
tive fastighetsdgare efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Markanvisning

Kommunen dger mark dér detaljplanen foreslar flerbostadshus (med undantag den norra
byggritten). For dessa byggritter har kommunen mojlighet att styra vilken exploator
som ska fa bebygga marken eller om man avser att géra det i egen regi. Genom avtal
med exploatdr kan kommunen styra dels upplatelseformen (hyresrétt/bostadsritt) och
dels gestaltning och utformning.

Fastighetsbildning

Med detaljplanen som grund kan nya fastigheter avstyckas for &ndamaélen bostad, verk-
samhet och skola. Avstyckning mdjliggors pd kommunens fastighet Kélleberg 1:6.
Avstyckning kan ocksa komma att genomforas pd privatéigda fastigheter i

omrédet.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det finns ett avtalsservitut for de elledningar som ligger inom omradet. Ledningarna lig-
ger framst inom allmén plats, pd kvartersmark sékerstélls ledningarna genom markreser-
vat (u-omrdde). Upplételse av ledningsritt sker pa initiativ och bekostnad av ledningsa-
garna.

Nir flera fastigheter anvidnder samma infart eller parkering bor en gemensamhetsan-
laggning bildas som delar upp ansvaret for skotsel och kostnader mellan de ingdende
fastigheterna. Inrédttande av gemensamhetsanlaggningar sker pa initiativ och bekostnad
av berorda fastighetségare. Bildandet av gemensamhetsanldggning provas genom en an-
sokan till Lantméterimyndigheten. I den hér detaljplanen kan det bli aktuellt om bygg-
ritterna delas upp mellan olika dgare eller bostadsrittsforeningar.

Férgelandavdgen utgor en samfillighet (Tan S:2), Trafikverket dr idag vaghallare for
végen. | en forlingning bor samfélligheten upphivas.

Det finns tva angridnsande officalservitut inom planomradets norra del, som bada inne-
fattar rétten att nyttja utfartsvigar fran angransande delar av stamfastighet, i enlighet
med stadsplaneforslaget som dr avsedda till gator. Servitutet bor i en forldngning upphé-
vas eftersom kommunen har som avsikt att anligga kommunala gator inom omradet
som &r till nytta for de fastigheter som ingér i servituten.
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Markavvattningsforetag, Kallebergs dikningsforetag 1948

Planomradet berdrs av markavvattningsforetaget, Kdllebergs dikningsforetag 1948, bil-
dat ar 1948 (Lénsstyrelsens vattenarkiv akt P-E1a-0981 och P-E1b-0981). Ett diknings-
foretag dr en samfallighet som bildades for att forbéttra markavvattningen och vattenav-
ledningen, oftast for att vinna ny odlingsmark.

Savitt framgar av kostnadsfordelningslangden, som ingar i forrattningshandlingarna, ar
det fastigheterna Killeberg 1:6 och Killeberg 1:112 som ingar i det nu aktuella dik-
ningsforetaget. Fastigheterna Hoga 1:6 och 1:7 ir berdrda av dikningsforetaget. Agare
till fastigheter som deltar och dr berérda i dikningsforetaget har getts mojlighet att yttra
sig under detaljplaneprocessen. Vid dtgirder som innebér dndrade forhallanden for dik-
ningsforetaget kan det behdva omprovas eller upphivas. Ansokan om omprovning gors
hos mark- och miljédomstol.

Samfilligheten Kélleberg S:4 ingér i markavvattningsomrédet.

Namn pa gator och kvarter

Byggnadsndmnden beslutar om namn pa gator och kvarter, utifran forslag som Namn-
beredningen tar fram. Gatuadresser sitts dérefter av Miljo- och byggnadsforvaltningen

Utbyggnadstakt

Kommunen har mdjlighet att styra utbyggnadstakten pé de delar av planomradet dar
kommunen é&r fastighetsdgare. Styrningen sker genom samordning mellan investeringar
for utbyggnad av allménna platser och forsdljning av mark.

Diremot finns inte den mojligheten i delen med privat fastighetségare. Dér styr fastig-
hetségare sjdlv over ndr utbyggnad kommer ske och kommunen &r skyldig att bygga ut
den allméinna plats som behovs.

Utbyggnad av planomradet foreslds ske etappvis, dir den privatdgda marken ligger 1
etapp 1. Kommunens mark kan byggas ut i takt med efterfragan och behov. En mojlig
etappindelning visas i nedanstdende bild. Omraden med nérhet till redan befintlig infra-
struktur ses som ldmpliga att exploatera forst. Utbyggnad av vatten och avlopp samt in-
frastruktur kan ske for hela omrédet eller etappvis, beroende pa tilldelning av investe-
ringsmedel.
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Foreslagen etappvis utbyggnad
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Etapp 1: Till stérsta delen
privat exploatdr. Nir gatan
| byges ut frigirs smahus-

[ —

Etapp 3: Kan dven utgira etapp
4, se nedan. Nar gatan byggs ut
frigors bostadstomterna.

{ Etapp 4: Kan dven utgora etapp

3 beroende pa i vilket lige det
finns behov av att ta i ansprak
byggritten for skola. Om

| omradet utgdr etapp 3 kan

gatan byggas ut siderifran,

| ansluta till Poppelgatans

forlingning.

-—— =

Etapp 2: Efterfragan pa
verksamhetsmark kan leda till
att omradet tas i ansprak tidigt.
Poppelgatan forlings vilket ger
tillgang till
verksamhetstomterna.




Tekniska fragor

Parkering

Parkering anordnas inom planomradet péd kvartersmark av respektive fastighetségare.

Vatten och avlopp

Befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp i Brélanda utokas med planomradet
genom beslut i kommunfullméktige. Planomrédet ska ingé i kommunalt verksamhets-
omréde for vatten och avlopp och kommer att anslutas till kommunens ledningar via
servis som anvisas av Kretslopp & Vatten. Infor byggnation ska exploator kontakta
Kretslopp & Vatten for information om de tekniska forutséittningarna avseende va-an-
slutning.

Dagvatten

Planomradet ska ingé i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for att dagvatten hanteras lokalt alternativt av-
vattnas till den forbindelsepunkt som kommunen har anvisat.

For att {4 en trogare avrinning till férbindelsepunkten kan dagvattnet med fordel fordro-
jas pé fastigheten genom exempelvis grona tak, magasin under mark eller med nedsédnkt
parkeringsyta dir dagvatten kan fordrdjas vid extrema regn.

El

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nitidgaren. Nétdgaren ansvarar for att
nddvindiga ledningsritter/servitut med mera sékerstiélls. Eventuell flytt/fordndringar av
befintliga elledningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

I planomradets norra del har Skanova anldggningar. Eventuell undanflyttning av dessa
anldggningar pa privat fastighet bekostas av fastighetsagare/exploator.

Avfall
Utrymme for hushallsavfall ordnas av fastighetsdgaren inom respektive fastighet.
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Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader och intakter

Kommunen har tillsammans med en privat fastighetsigare kostnader for att ta fram de-
taljplanen.

Kommunen kommer att fa kostnader for utbyggnad av allmén plats (gator, park och
dagvattenanldggningar). Utbyggnad av vatten och avlopp bekostas av VA-kollektivet.
VA-kollektivet bestar av alla som &r anslutna till kommunens nét och finansiering sker
genom de taxor som finns for verksamheten.

Niér detaljplanen r klar fdr kommunen och andra fastighetsdgare intdkter i samband
med att bostadstomter och verksamhetstomter siljs.

Drift och underhall

Planomradet byggs ut med ny infrastruktur i form av bland annat gator, gang- och cy-
kelvagar, parkomrdde med exempelvis lekplats, planteringar och grésytor vilket leder
till att kommunens driftbudget behover utdkas. Anlagda dagvattenanldggningar kommer
behdva underhdllas och skdtas om.

Exploatorens kostnader och intakter

En privat fastighetsdgare inom omradet har tillsammans med kommunen kostnader for
framtagande av detaljplanen. Kostnaderna fordelas i ett planavtal.

Respektive fastighetsidgare bekostar samtliga atgdrder inom kvartersmark, inklusive er-
forderliga avgifter for fastighetsbildning, bygglov mm. Exploatdren far utgifter for an-
slutningsavgifter for VA, el och tele.

Respektive fastighetsdgare far inkomster i samband med forséljning av bostdder i omra-
det.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handldggs med normalt planforfarande och enligt f6ljande tidplan:

e Samrad januari/februari 2019. Samradet géller detta forsta forslag, och ér ett till-
félle for sakdgare att komma med synpunkter och édndringsforslag. Dérefter finns
mdjlighet att omarbeta forslaget.

e Granskning hosten 2019. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter
lamnas av sakdgare pa det omarbetade forslaget innan det gér till beslut for anta-
gande.

e Byggnadsnimnden antog planen vintern 2019.

¢ Planen vann laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pd kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforidndringar far géras under denna tid mot berdrda fastighetsidgares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphivs el-
ler &ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och ansvarar for de delar
av planen som berdr kommunédgd mark. Det innebédr att kommunen dr ansvarig for att
bygga ut de allménna platserna i takt med att planomradet genomfors och behoven upp-
star.

For fordndringar pa kvartersmark ansvarar enskilda fastighetsagare.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Svensson Annika Karlsson
Planhandldggare Plan-och bygglovschef
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BILAGOR

Bilaga 1 — Behovsbeddmning

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplan for Kalleberg

Vanersborgs kommun, Véstra gotalands lan

| Berdrs ‘ Ingen | Positiv paverkan | Negativ paverkan |Kommentarer
| sa | Nej |Paverkan| Liten [Mattlig| Stor | Liten [Mattlig [ Stor |
Riksintressen/MKN
Naturvard X
Kulturmiljévard X
Friluftsliv X
Kommunikationer X
Forsvaret X
Geografiska best.(4 kap.) X
Natura 2000 X
MKN luft X
Dagvattenhantering ar viktigt for att
MKN vatten X X sakerstdlla miljokvalitetsnormen.
Kulturmiljé och landskapsbild
Stads- och landskapsbild X
Fornldmningar X
Kulturhistorisk byggnad/miljo X
Jordbruksmarken berérs, stora
delar av marken exploateras.
Beddmningen &r att behovet av
bostader vager tyngre d@n denna
Jordbruk MB 3:4 X X jordbruksmark.
Natur
Naturreservat X
Strandskydd X
Vaxt- och djurliv X X Traddunge bevaras i park.
Eventuellt finns ett odlingsrose
Biotopskydd X X inom parkmark.
Ovriga omradesskydd X
Paverkan pa vatten
Dagvatten X X Parkmark kan fordroja dagvatten.
Recipient X
Grundvatten X
Hilsa (Planens paverkan pd minniskor)
Buller,trafik X
Buffertavstand mellan bostader och
Buller, verksamheter X industri.
Luftkvalitet X
Miljoteknisk markundersokning
Fororenad mark X visar inga féroreningar.
Stralning, vibrationer, ljus X
Radon X
Sakerhet
Gena gang- och cykelstrak till
centrum och framtida
Trafik X stationsomrade.
Brand X
Explosion X
Oversviamning eller erosion X
Marken bestar delvis av lera, dock
liten risk for skred d& omradet ar
Ras och skred X plant.
Farligt gods X Inte néra farligt gods led.
Miljé
Miljsmél regionala/lokala X God bebyggd miljo.
Resurseffektivt i ndrhet till befintlig
Befintlig infrastruktur X X infrastruktur.
Planer och program
| enlighet med OP:s
Oversiktsplaner X X utvecklingsprinciper 6, 7 och 10.
Mellankommunala intressen X
- —— I — |
K sammanvadgda bedémning av genomférandet Miljobedémning behovs
Ger mycket liten miljopaverkan X Miljobedémning behovs inte
Ger viss, men ej betydande miljopaverkan
Riskerar att medféra betydande miljopaverkan Handldggare: Frida Svensson
Andra lokaliseringsalternativ bor utredas Datum: 2019-01-11
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Bilaga 2 — Checklista barnkonsekvenser

Avsikten med checklistan dr att den ska vara ett verktyg i planarbetet for att sdkerstélla
att barn och unga har beaktats i planeringen. Positiv konsekvens for delmalet markeras
med +, negativ konsekvens med — och inga konsekvenser med 0.

Fokusomrade |Delmal Beddmning av detaljplanens konsekvenser - Motivera
Barnperspektivet ar dokumenterati plan- |+ |Barnperspektivet finns dokumenterat i planbeskrivningen.
handlingarna.
S Beror forslaget direkt eller indirekt + | Planens genomférande innebar att barn och unga far méjlighet att
_g barn/ungdomar nu eller i framtiden? vaxa upp och leva i ett attraktivt omrade pa landsbygden med nar-
t het till skola, fritids- och kulturutbud. En yta for skolverksamhet sa-
qé kerstélls i planen.
S Barnens behov och deras basta satts i + | Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas behov beaktats
g framsta rummet. vad géller tillgang och nérhet till skola, omsorg och rekreation. Plan-
o omradet har dessutom goda kommunikationsméjligheter till cen-
trala Bralanda nar det géller gang- och cykelvagar samt kollektiv
busstrafik in till Vanersborg.
- Barn och unga har mojlighet att paverka 0 |Under planprocessen gors detaljplanen tillgdnglig fér allman gransk-
= - genom att [dmna synpunkter ning under det som kallas samrad och granskning. Planhandlingarna
-é" 5 § fil",ms' d'é1 tillgangliga digitalt pa Véiinersborgs kom'munsohemsida"och
w © “_f' pa biblioteket. Workshop eller dialog med barn i omradet bedéms
8 £ inte nédvandigt i denna plan.
Leka och lara + | Goda lekmojligheter och narhet till parkmark finns.
Paverkar detaljplanen grénytor, friytor el- |+ |Nérhet till rekreation och gronomraden finns i anslutning till plan-
oD ler lek- och rekreationsvardet? omradet. Utifran planomradets befintliga karaktar gar det inte att
g vistas dar, da marken ar till for bete och jordbruksmark. Planen moj-
< liggor darfor till mer ytor for lek och grént, ett omrade i planen ar
(<) riktat just mot aktivitetsomrade.
g Barn och ungdomars behov och sociala, + | Planférslaget mojliggor for blandade typer av bostader, vilket utifran
§ ekonomiska och kulturella rattigheter har den socioekonomiska dimensionen &r positivt. Eftersom Bralanda
o) beaktats idag framst bestar av villor - kan en blandning av villor, flerbostads-
i hus och radhus ge bra forutsattningar for olika grupper att bosatta
€ sig.
85 Trygga och bra uppvaxtvillkor fér barn och |+ |Planférslaget bedéms paverka méjligheten till trygga och bra upp-
E unga vaxtforhallanden pa ett positivt satt. Narhet till skola och aktiviteter
skapar forutsattningar for bra och trygga uppvaxtvillkor. Hansyn tas
till barn och unga med sarskilt stéd genom att omradet tillganglig-
hetsanpassas och ett tydligt gdng- och cykelstrdk finns.
Planforslaget mojliggor en saker trafikmiljo Trafiksdkra gang- och cykelvagar foreslas inom planomradet, som
0 for barn och unga + |sedan kopplar pa befintligt gang- och cykelnat. Inom planomradet
E kommer hastighetsbegransning och gestaltning férhoppningsvis re-
= sultera i saker trafikmiljo.
=
.‘é’ - | Végen till skola och forskola kraver idag en passage 6ver jarnvag, vil-
‘E ket kan ses som negativt. En ny forskola/skola inom planomradet
- ger dock battre mojligheter for trafiksakerhet.

Samlad bedomning: Barnperspektivet tas i beaktande i1 planforslaget och planen utfor-
mas pa ett sddant sitt att barnens bésta sdtts 1 forsta rummet.
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Bilaga 3 - Planbestammelser

Hir foljer en sammanfattning och forklaring till vad de olika bestimmelserna pa
plankartan innebér.

Allmanna platser

Allmin plats i en detaljplan innebdr att omréadet &r till for ett gemensamt behov. En all-
mén plats far bara tillfalligt upplatas for enskild verksamhet. I detaljplaner dar kommu-
nen dr huvudman ska den allménna platsen ocksa dgas av kommunen.

Beteckning

Bestammelse

Innebord/Syfte

GATA

Gata

Omrade for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik

PARK

Park

Gronomrade som helt eller delvis dr anlagt och kraver skotsel.
Syftet &r att gora parkytor till allménna parkytor med mojlig-
het till lek, sport eller dylikt. Cykel- och gangvig far goras
inom parkmarken for att skapa gangstrak.

Parkyta som utgor befintlig traddunge ska behallas i ursprung-
ligt skick. Traddungen utgor ett viktigt inslag 1 miljon ef-
tersom det dr den enda yta med befintlig gronska och tréd.
Parkytorna dr dven viktiga for att sikerstéilla dagvattenhante-

ringen i planen. Inom park kan olika 16sningar pa fordrojning
bidra till en hallbar 16sning, dér vatten renas och fordrojs.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenom-
rade utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmént &ndamal.

Beteckning

Bestammelse

Innebord/syfte

B

Bostider

Planbestimmelsen innebdr boende av varaktig karak-
tar. Aven bostadskomplement ingér.

Skola

Omréde for fritidshem, forskola, grundskola och
andra skolor samt annan jamforlig verksamhet. Syftet
ar att mojliggora for skolverksamhet, exempelvis for-
skola, eftersom planforslaget innebdr ménga nya bo-
stader som kan generera fler barn till Brélanda.

Centrum

Omraden for kombinationer av handel, service, sam-
lingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller pa annat sdtt ska vara létta att na.

Verksamheter

Omraden for service, lager, tillverkning med tillho-
rande forsdljning, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktir med begrin-
sad omgivningspaverkan.

Teknisk anldaggning

Teknisk anldggning innefattar transformatorstation.
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el Storsta byggnadsarean dr 25 | Den friyta som inte bebyggs (75 % av fastigheten) ar
% av fastighetsarea inom an- | avsedd for uteplatser, lek, tradgardsodling och parke-
vindningsomrédet. ring.

) Storsta byggnadsarea dr 250 | For tinkta villatomter regleras storsta byggnadsarea
m? per fastighet upp till 250 m?.

€3 Storsta byggnadsarean dr 30 | Den friyta som inte bebyggs (70 % av fastigheten) ar
% av fastighetsarea inom an- | avsedd for uteplatser, lek, tradgardsodling och parke-
vindningsomrédet. ring.

€4 Storsta byggnadsarea dr 350 | For att erbjuda storre villatomter, styrs ett omrade i

m? per fastighet

planen med en storsta byggnadsarea pa 350 m?.

Marken far inte forses med
byggnad

Prickmarkerad mark ligger 1dngs gatorna med en
bredd av 4,5 meter for att skapa goda siktforhéllan-
den bade for trafikanter pa gatan och for utfarter fran
enskilda fastigheter. Mot Park &r prickmarken 3 me-
ter bred for att skapa distans till de allménna straken.

Hogsta nockhdjd i meter

Syftet med bestimmelsen &r att styra hur hdga bygg-
nader ska kunna vara.

Hogsta byggnadshojd i Syftet med bestimmelsen &r att styra komplement-
meter byggnaders hojd, vilket regleras med hogsta bygg-
nadshdjd upp till 3,5 meter.
" Utfartsforbud Bestdmmelse om utfart mot Fiargelandavigen regle-

ras, med hénsyn till trafiksdkerhet.

Kéllare far inte finnas

Den geotekniska utredningen forordnar ytlig grund-
laggning for byggnader upp till 2 vaningar, kéllare

by far dérfor inte anordnas for smihusbebyggelse. For
hogre bebyggelse upp till 4 vaningar kan kéllare tilla-
tas och grundldggas med endast smé sattningar, ef-
tersom kallaren kompenserar for vikten av byggna-
den.
Fordrojning; | Fordrojningmagasin for dag- | Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla dagvattenhan-
vatten med en volym av 250 | tering inom planomradet.
kubikmeter
Fordrojning, | Fordrojningsmagasin for dag- | Bestimmelsen syftar till att sikerstélla dagvattenhan-
vatten med en volym av 900 | tering inom planomradet.
kubikmeter.
ug Markreservat for allmannyt- | Syftar till att sidkra ett utrymme pé kvartersmark dér

tiga underjordiska ledningar.

allménna ledningar for t.ex. el och VA kan ges rattig-
heter.

Genomforandetiden dr 5 éar
frén den dag planen vinner
laga kraft.

GenomfGrandetiden dr 5 ér, det finns rimliga mdjlig-
heter att genomfora planen under angiven tid.
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