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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Kalleberg 1:205 m. fl, Vanersborgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standard forfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och med
den 28 januari till och med den 1 mars 2019. Samradet annonserades pd kommunens hemsida
och genom kungorelse i TTELA den 28 januari 2019.

Planhandlingar har sints till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakdgare, berérda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att [dimna synpunkter pd
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrédet.

Samrad om betydande miljdpaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens asikt att planforslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon och en miljokonsekvensbeskrivning behover déarfor inte tas fram.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samrédet samt kommentarer pa hur
dessa bemots vidare i planforslaget.

Kommunstyrelsen
Socialndmnden

Lénsstyrelsen Vistra Gotalands 14n
Lantméterimyndigheten

Statens geotekniska institut

Kultur- och fritidsndmnden

Trafikverket

Miljo- och hilsoskyddsndmnden

Vistarvet Kulturmiljo

Samhéllsbyggnadsndmnden

Vattenfall Eldistribution AB

Barn- och utbildningsnimnden

Trollhdttans Energi AB

Skanova AB Lantménnen

Norra Alvsborgs Bralanda Foretagarforening
Réddningstjinstforbund (Infrastrukturgrupp)
Fyrstads Flygplats AB Privatperson 1

Visttrafik AB
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Lansstyrelsen, daterat 2019-02-25

Lénsstyrelsen samlade beddmning &r att ett antagande av planen inte kommer att provas.

I det angrdnsande industriomrddet finns verksamhet som medfor luktspridning 6ver omrédet,
det ar lampligt att kommunen utreder luktpdverkan for kommande bostadsbebyggelse och
beskriver detta i planbeskrivningen. Planbeskrivningen bor ocksé visa pd hur byggnation av
bostdder kan paverka angrinsande industriverksamheters mdjlighet att utvecklas.

Lénsstyrelsen anser att det dr bra att triddungen bevaras. Fradgan om odlingsrése med
generellt biotopskydd behdver inte utredas eftersom det inte blir ndgon dndrad
markanvéandning. Planbeskrivningen bor dock kompletteras med en kortfattad redogdrelse for
forutséttningarna for skyddade arter (artskyddsforordningen) i omrédet och dess
konsekvenser utifradn en utbyggnad enligt planforslaget.

Utifrdn Vénersborgs skyfallskartering konstaterar planen att det finns vissa befintliga problem
med dversvimning inom delar av omradet, som ocksé kan paverka angrinsande omraden.
Kommunen konstaterar att mer hardgjorda ytor kan komma att paverka hur och 1 vilken
riktning vattnet rinner samt att det behovs atgéarder for att leda bort vatten. Planen foreslar att
gronytor ska utformas sé att vatten kan samlas upp vid eventuellt skyfall. For att sdkerstélla
att detta hanteras bor en upplysning pa plankartan finnas, "vid utformning av omradet ska ett
100-arsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta projekteringen". Skyfallskarteringen
bor bifogas i planen eller som referens i materialet. Planbeskrivningen bor ocksa redogdra
vilket reningsverk spillvatten leds till samt hur kapaciteten for reningsverket ser ut.
Dricksvattenforsorjning bor beskrivas pa liknande satt.

Lénsstyrelsen anser att det dr bra att man i samband med planldggning kan minska antalet
utfarter fran fastigheter. Lénsstyrelsen delar Trafikverkets yttrande vad giller utformning pa
vig 2129 samt bebyggelsefrizon. Planen i sin nuvarande form f6ljer inte Boverkets
rekommendationer vad géller utfartsférbud, utfartsférbud kan laggas mot allmén plats men
inte mot detaljplanegrins.

Lénsstyrelsen informerar att alla ingrepp i fornlamning och dess skyddsomréade kréaver
tillstdnd enligt kulturmiljolagen. I forsta hand ska fornldmningen bevaras. Om inte
anpassningar av planen kan ske, kan ett ingrepp komma att villkoras med kostnadsansvar for
en arkeologisk undersdkning, vars syfte &r att dokumentera och ta bort fornldmningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om luktpdverkan och
huruvida bostidder kan komma att paverka narliggande befintliga verksamheter.

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om forutséttningar for skyddade
arter och dess konsekvenser utifran en utbyggnad enligt planforslaget. Gillande
skyfallshantering och klimatanpassning liaggs foreslagen upplysning till i
planbeskrivningen, plankartan ske helst inte innehélla upplysningar. For att
sakerstilla en sidker boendemiljo har en dagvattenutredning tagits fram som
pavisar hur dagvatten och skyfall kan och bor hanteras inom planomrédet.



.| Vdnersborgs kommun 3(16)

Diarienummer

2019-09-11 PLAN.2018.1

Planbeskrivningen kompletteras med information géllande spillvatten och
dricksvattenforsorjning.

Gallande utfartsforbud revideras plankartan sa att bestimmelsen stimmer dverens
med Boverkets planbestimmelsekatalog. Fastigheten Kalleberg 16:1 har efter
samradet utgatt ur planforslaget, varfor frdgan om utfartsférbud inte lingre ar en
fréga att hantera i detaljplanen.

Vid en arkeologisk forundersdkning upptiacktes lamningar inom del av
planomradet. Endast nér fornldmningen har tagits bort kan marken bebyggas. Pa
plankartan laggs en upplysning om att vid ingrepp i fornlamning krévs tillstdnd av
Lénsstyrelsen.

Jordbruksmark

Gallande miljomal, har kommunen identifierat att fokusomradet Grénskande stad och land -
ndrodlat och artrikt kommer att pdverkas negativt dd jordbruksmark tas i ansprak for ny
bebyggelse. Vistra Gotaland lin har satt upp ett regionalt tilliggsmal bevarande av akermark,
vilket innebdr att bevarande av jordbruksmark i ldnet dr prioriterat. Lénsstyrelsen anser att
Vinersborgs kommun visar pa en grundlig utredning. Den foreslagna exploateringen foreslar
att hogvérdig jordbruksmark tas i ansprék, kommunen bor darfor dven utreda omraden
utanfor den utpekade orten. Planbeskrivningen bor dven kompletteras med ett resonemang om
det ar lampligt att Bralanda, som till stor del &r omgiven av jordbruksmark @nda kan fortsdtta
expandera.

Kommentar:

Den utredning som gjorts inom ramen for planarbetet géllande jordbruksmark
redogor for flertal faktorer varfor just foreslaget planomradet &r strategiskt att
exploatera. Brilanda har potential att utvecklas och det ar lampligt att titorten far
och har mgjlighet att utvecklas, trots att orten till storsta del &r omgiven av
jordbruksmark. En forutsittning for att inte ta iansprak stora arealer av
jordbruksmark mitt i landskapet ar att planldggning sker i anslutning till befintlig
tatort och att de resurser som redan finns i omradet nyttjas. Det dr mer
ekonomiskt hallbart att samla bebyggelse i nirhet av service och kollektivtrafik dn
att sprida ut bebyggelse pa andra omraden utanfor Bralanda. Planomradet ar
placerat 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Det gor att
planerat omrade kommer att ses som en naturlig del av Bralanda och som en
fortitning av tdtorten.

Ett framtida tagstopp i Brélanda skapar forutsdttningar {or ett hallbart resande. En
minskning av andelen utslépp krédvs for att né ett mer hallbart samhélle och de
globala malen. Att kunna bo och arbeta i nirheten av det framtida tagstoppet ger
goda fOrutséttningar att vélja héllbara resealternativ. Dessutom é&r ett tdgstopp
beroende av ett starkt reseunderlag, vilket kraver tillvéixt frimst 1 Bralanda tétort
men dven 1 dess omland.

Om fler ska kunna bositta sig i ndrheten av Brélanda, dir jordbruksmark inte tas i
ansprdk kommer andra viktiga véirden att ga forlorade. Det finns endast ett fétal
park- och skogsomraden i Bralanda, vilket gor dessa ytor extra viktiga att bevara
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och vdrna om. Dessa omréaden &r inte ldmpliga att fortita utan bor snarare starkas
som motesplatser och rekreationsomraden. Ett annat véirde &r akerholmar, som
kan ses som strategisk yta for ny bebyggelse dir jordbruksmark inte tas i ansprak.
Det kan dock paverka dkerholmens virde om dessa 6verexploateras och det
betydelsefulla vérdet i sitt ssmmanhang gar forlorat. Dessutom &r dkerholmar
biotopskyddade och utgdr véirdefulla livsmiljoer for véxt- och djurarter.

Utifrdn ovanstaende resonemang gors bedomning att det dr 1dmpligt att Brilanda
fortsdttningsvis kan utvecklas och expanderas, trots att jordbruksmarken omger
tatorten. En alternativ lokalisering utanfor den utpekade orten beddms inte vara
lampligt, eftersom fordelarna att exploatera i anslutning till Bralanda ir flertalet.
Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring alternativlokalisering.
Brélanda ska ses som ett potentiellt stationssamhélle med mojlighet till att leva
hallbart med landskapet nira.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2019-02-11

Lantméterimyndigheten har inget att erinra.

Statens geotekniska institut, daterat 2019-02-07

I utredningen geoteknisk PM [2] anges att planomradets stabilitet &r tillfredsstidllande for
planlagda forhallanden. SGI gor ingen annan bedomning. I planbeskrivningen under avsnitt
Stabilitet anges att "det dr ingen till liten risk for foljdkonsekvenser vid skred...". SGI vill
upplysa om att stabilitetsbedomningen i [2] avser planomradets stabilitet, dvs. primért
sannolikheten for skred istéllet for konsekvenserna av skred.

Kommentar
Planbeskrivningen korrigeras.

Trafikverket, daterat 2019-02-18

Trafikverket anser att den foreslagna anslutningen till vdg 2129 ska uppfylla anslutningstyp
Al enligt Vagar och Gators Utformning (VGU) till 6nskvérd standard. Vidare ska
anslutningen for fastigheten Kélleberg 16:1 stidngas och utfartsforbud inritas i1 plankartan.
Fastigheten ansluts till den nya foreslagna gatan. Kravet pd ny anslutning till Kalleberg 16:1
beror pa att Trafikverket arbetar med att begrdnsa antalet anslutningar till statlig vig av
sakerhets- och framkomlighets skil. Trafikverket dnskar ta del av utredning som visar att
ovannidmnda krav uppfylls.

Prickmark &r utlagd pd kvartersmark ldngs med den statliga viagen som en bebyggelsefrizon.
Trafikverket anser att bebyggelsefrizon/prickmark i plankartan ska vara 12 meter.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning att anslutning till vag 2129
ska uppfylla anslutningstypen Al. Vigarna inom planomrédet har i detta tidiga
skede inte projekterats, varfor det dr svért att visa pé att kraven for anslutningstyp
A1 uppfylls. Den gatumark som redovisas pa plankartan har anpassats sa att
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onskvird standard kan uppnas. Fastigheten Kélleberg 16:1 tas ut ur planforslaget,
frdgan om utfartsforbud &dr dérfor ingen fraga som hanteras i detaljplanen.

Fran véigkanten (Féargelandavigen) till ndrmsta byggritt dr det minst 12 meter,
delar av den mellanliggande marken ingér inte i aktuell detaljplan.

Vastarvet Kulturmiljo, daterat 2019-01-24

Planomradet berdrs av en fast fornlimning, RAA Bralanda 178, bér Vinersborgs kommun
kontakta ldnsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n {or vidare konsultation i drendet.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2019-02-11 och 2019-03-08

Vattenfall Eldistribution AB upplyser om att det finns elnétsanldggningar i ndrheten och inom
planomradet. Vattenfall onskar att omrade 1 enligt bilden nedan, hamnar utanfor
kvartersmarken eftersom hogspanningskabel stracker sig 6ver omradet och kan orsaka en
sakerhetsrisk. Vid omrdde 2, dr ytan planlagd som gatumark over kablarna, vilket innebér att
kablarna méste rorforldggas enligt Vattenfalls
riktlinjer. Vattenfalls kablar delar av omrdde 3
(kvartersmarken for skola, bostad och N
centrumindamal), vilket innebir att stor del av =
ytan inte kan anvéndas. Vattenfall informerar
om att det gar att flytta kablarna, eventuell
flytt/forandring av befintliga elledningar utfors
av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

For att kunna forsorja omradet med elektricitet
gors en bedomning att en transformatorstation
behovs. En transformatorstation (E-omrade) ska”
vara 10 x 10 meter stort. Omrade 4 ar ett

forslag pa placering, det finns svarigheter att
ange exakt position.
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Planomréadets utformning har efter samradet dndrats, vilket innebér att omrade 1
hamnar utanfor kvartersmark. Byggritten for skola, bostad och centruméndamél
har utformningsméssigt dndrats efter samradet, u-omradet delar fortsittningsvis av
byggritten. U-omrédet innefattar bade Vattenfalls kablar men dven andra
ledningar som 1 dagsldget inte dr aktuella att flytta pa.

Kommentar

En yta for transformatorstation laggs till pd plankartan och beskrivs i
planbeskrivningen.

Trollhdttans Energi AB, daterat 2019-01-24
Trollhdttans Energi har inget att erinra.
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Skanova AB, daterat 2019-01-28

Skanova AB har inget att invdnda mot planforslaget. Skanova har anldggningar inom och
intill aktuellt omrdde. Eventuell undanflyttning av Skanovas anldggningar pa privat fastighet
bekostas av fastighetsdgare/exploator.

Norra Alvsborgs Riaddningstjanstférbund, daterat 2019-02-28

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund redogdr att planbeskrivningen har ett planforslag
géllande brandvattenforsorjning i omradet. Brandposter dr dock nagot som @ven behdver sta
med som planbestimmelse. Detta for att tydliggora behovet av brandposter dven i framtida
byggprocesser och exploatering inom planomradet.

Kommentar

Placering av brandposter &r inte en frdga som kan styras i detaljplanen. I
planbeskrivningen redogdrs vikten av brandposter nér ett omréde exploateras.

Fyrstads Flygplats AB, daterat 2019-01-28
Flygplatsen har inget att erinra.

Vasttrafik AB, daterat 2019-03-01

Visttrafik ser positivt pa utbyggnad av bostidder och verksamheter i anslutning till befintlig
kollektivtrafik, det ges forutséttningar att resa hallbart. Det dr positivt att kommunen vill
utveckla Bralanda infor en framtida tdgstation i samhaéllet. Visttrafik podngterar dock att
kommunen maste uppmérksamma och omformulera utifrén det faktum att tdgstationen i sig
inte dr beslutad eller planerad. Tagstationen dr en regional malséttning och kommer for ett
genomforande kriva stora satsningar och investeringar frén bland annat kommunen. For att
nd nationella, regionala och kommunala mal om ett hillbart och fossilfritt transportsystem
krivs dock manga fler styrmedel som Viésttrafik gérna ser att kommunen jobbar aktivt med
och dir Visttrafik gédrna dr en aktiv part.

Kommentar

Planbeskrivningen omformuleras vad géller tdgstoppet samt beskrivs under
avsnittet ekonomiska konsekvenser.

Kommunstyrelsen, daterat 2019-03-04

Kommunstyrelsen anser att planen skapar forutsittningar for Bralanda att kunna vixa genom
ny bebyggelse. Planen visar tydligt att det i tidigare planer funnits tankar pa att ta i ansprak
marken for bostéder. Behov av fler bostidder i takt kommer att krévas i takt med tillvdxt och
befolkningsokning. Planering for tillvixt dr bland annat kopplat till ett framtida tagstopp i
Bralanda. Detaljplanen skapar goda forutséttningar for tillvéxt i Bralanda och ér ett led 1
kommunens vision "i alla delar".
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Socialnamnden, daterat 2019-02-28

Socialndmnden anser att en framtida detaljplan ska ge kommunen mojlighet att kunna bygga
sa kallade sdrskilda boenden om behov och mgjlighet finns.

Kommentar

Mgjligheten att bygga sérskilda boenden ér goda 1 planomradet, men beroende av
vilken storlek pa byggnaden som erfordras. For det aktuella behovet kan vissa
byggritter vara for sma. Bostiddernas upplatelseform eller typ kan inte styras i
detaljplanen. Inom de ytor som tilldter storre byggritter kan exempelvis sdrskilda
boenden innefattas. Planbeskrivningen kompletteras under avsnitten bebyggelse
och sociala konsekvenser.

Kultur- och fritidsnamnden, daterat 2019-02-26
Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pa planforslaget och har inget att erinra.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2019-02-05

Miljo- och hélsoskyddsndmnden har synpunkter utifran miljo- och hélsoskyddssynpunkt och
anser att utredningar om luktstdrningar fran verksamheter och dagvatten bedoms som
nddvindiga underlag for det fortsatta planarbetet.

Halsa och sakerhet

Storningar fran verksamheter

I planens sodra planldggs ett omrade for verksamheter. Ekvivalent buller frén

verksamheter fir inte 6verskrida 50 dBA (kI 06-18), 45 dBA (kl 18-22 och 40 dBA (kl
22-06) vid bostdders, skolors, forskolors och vardlokalers fasader eller uteplatser. Detta

bor anges 1 plankartan. I planbeskrivningen bor anges att omradet dr avsett for

verksamheter som inte dr storande avseende lukt, ljus och vibrationer. Planhandlingen saknar
dven en beskrivning av verksamheter som kan innebéra stérningar vid bostader samt vilka
avvigningar och stéllningstaganden som har gjorts kring detta.

I Brélanda finns tva stora livsmedelsindustrier som bada bedoms kunna péverka
planomradet. Dahlbergs slakteri ligger ca 400 m frin det nya planomradet och Toppfrys
som producerar forpackade frysta drtor ligger ca 550 m frdn omradet. Storningar kan
forekomma frén bada verksamheterna.

Dahlbergs slakteri

I dagsldget forekommer luktstorningar fran Dahlbergs slakteri, frdmst frén hanteringen av
slaktavfall. De storsta storningarna finns inom en radie av 200 m men luktstérning
forekommer dven pd storre avstdnd och kan pdverka planomradet. Ett stort antal klagomal har
inkommit till Milj6- och hilsa. Ett tillsynsidrende och ett provningsédrende pagar gillande
lukten. Aven om atgirder pa slakteriet minskar lukten, kan inte en helt luktfri omgivning
garanteras. Enligt villkor for slakteriet giller att om luktoldgenhet av betydelse uppstér ska
atgdrder omedelbart vidtas sé att oldgenheten upphor. Ett okat antal bostéder inom slakteriets
paverkansomrade kan medfora att ett storre antal ménniskor utsétts for lukt inom ett nytt
bostadsomréde, dér forvéntningarna troligen &r hoga pé den yttre miljon.
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Toppfrys
Toppfrys renar sitt processvatten med artrester i dammar pa baksidan av industrin. Bevattning

av akrar med drtvatten forekommer pé vissa félt runt verksamheten under édrtsdsongen. Runt
industrin och bevattningsfilten kan verksamheten generera obehaglig lukt beroende pa
vindriktningen och avsténd frdn verksamheten. Klagomélen pa verksamheten &r fa.
Verksamhetens produktionsniva ligger i dagsldget 1dngt under tillstdndsgiven méingd och det
finns en mojlighet att verksamheten 6kar produktionen vilket eventuellt kan dka
oldgenheterna.

Planbeskrivningen bor ta upp fragan om risk for stérningar frén de befintliga industrierna i
omrddet och gora en bedomning av lampligheten av bostdder utifran detta. En dialog bor
foras med verksamhetsutovarna om risken for storningar och hur det nya bostadsomradet
eventuellt kan paverka industrierna t.ex. genom klagoméal och darmed krav pa dtgirder fran
tillsynsmyndigheten. Dahlbergs slakteri och Toppfrys har miljoprovats och har ddrmed ett
tillstdnd for den verksamhet som provats. Tillstdndet ger foretaget ett skydd for verksamheten
under forutséttning att den bedrivs enligt tillstaindet och géllande lagstiftning. Enligt
rekommendation i kommunens Oversiktsplan 2017 framgar att "Ny bebyggelse ska inte
laggas pa platser dér lukt frdn verksamheter kan medfora oldgenhet. I osdkra fall ska sérskild
luktutredning goras. Detta géller bland annat avfallsanldggningar och avloppsreningsverk.”

Miljo-och hilsa kan inte bedoma hur stor paverkan fran lukt som foreligger
1 planomrédet och riskerna for luktoldgenhet av betydelse kan uppkomma. En utredning
behover darfor goras med avseende pa lukt fran Dahlbergs slakteri och Toppfrys.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras vad géller verksamheter vid planomrédet som
kan innebdra storningar. Det planlagda verksamhetsomradet far inte vara storande
avseende lukt, ljus och vibrationer. Omradet har planlagts med planbestimmelsen
Z, vilket innebér verksamhet med begriansad omgivningspaverkan.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om kringliggande
verksamheter, dess paverkan pa planomradet samt hur planforslaget kan paverka
verksamheternas mojlighet att utvecklas. Lukt och buller frin verksamheter kan
utgora storning. Bedomning gors att bostidder inom planomradet ar ldmpligt trots
nérhet till befintliga verksamheter. Luktoldgenhet fran Dahlbergs slakteri har
utretts och beddmning har gjorts att atgérder kravs. Lukt fran Toppfrys och andra
verksamheter utgdr idag inget problem. Narmsta byggratt for bostider ligger ca
200 meter ifrdn befintlig verksamhet och ca 300 meter fran byggritten for skola,
bostédder och centrumdndamél. Bedomning gors att buller fran verksamheter inte
utgor ett hinder, varfor en bullerbegransning pa plankartan inte behdvs.
Planbeskrivningen fortydligas.

Buller fran vigtrafik

I planbeskrivningen redovisas en forenklad modell f6r ekvivalent végtrafikbuller fran
Fargelandaviagen. Méngden fordonstrafik som arsdygnsmedelvérde baseras pa en berdkning
frén &r 2008. Det finns risk att fordonstrafiken har 6kat eller kommer att 6ka i framtiden.
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Berikning av buller bor goras utifrdn prognos om framtida fordonstrafik &r 2040 (se
Trafikverkets rapport 2016-06-02 Bullerprognos). Berdkning av ekvivalent och maximalt
végtrafikbuller bor ske med Nordisk berdkningsmodell, Naturvéardsverkets rapport 4653 och
redovisas i Utbredningskartor. Aven maxbullernivaer bor beriknas.

Kommentar

Nya mitningar pa fordonstrafik for Férgelandavéagen gjordes 2017. Modellen for
ekvivalent végtrafikbuller har justerats efter de nya siffrorna och pavisar att den
ekvivalenta bullernivén fran Fiargelandavégen (vagmitt) till narmsta byggritt (15
m) dr ca 54 dBA. Denna byggritt dr placerad i planomradets norra del, resterande
del av planomrédet riktas bort frdn Firgelandavdgen. Bedomning gors att
riktvirden for buller frén vigtrafik uppfylls. Eftersom buller fran végtrafik inte
utgdr ndgot problem anses det inte finnas nagot behov av en bullerutredning och
utbredningskartor.

Buller fran sparbunden trafik

For skolgardar géller 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva i de omréden

som ir avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga skolgardsomraden
giller 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva. Det finns risk for att riktvirdena
overskrids genom buller frén tigtrafiken. Maxbullernivin fran tagtrafik riskerar ocksa att
overskridas vid bostéder i planens syddstra del. Berdkning av ekvivalent och maximalt
tagtrafikbuller bor ske med Nordisk berdkningsmodell, Naturvardsverkets rapport 4935 och
redovisas i Utbredningskartor.

Kommentar

Trafikverkets prognos om framtida fordonstrafik ar 2040, stimmer till storsta del
overens med den bullerkartliggning och bullerinventering som Soundcon gjorde
ar 2009 for Vénersborgs kommun. Det &r liknande siffror, vilket medfor att den
bullerkartliggning som gjordes ar 2009 for prognos 2020 kan anvéndas for att
berékna ekvivalent och maximal ljudniva. Buller utgor enligt kartliggningen inget
problem. I planomradets sddra del kan den maximala bullernivén pa 70-75 dBA
komma att paverka, dock utgor det inte ndgot problem eftersom jérnvigsstrackan
inte trafikeras sé pass frekvent att det dverskrider riktvirdena. Bedomning gors att
det dérfor inte behdvs ndgon ny berdkning och planomradet ar ldmpligt for
bostéder. Planbeskrivningen kompletteras mer ingdende géllande buller.

Férorenad mark

Den oversiktliga miljotekniska markundersokning som utforts i omradet visar att inga
halter 6ver KM har hittats i omradet. 4 av 7 punkter dverskred riktvéirdet for MRR
(mindre &n ringa risk) for kadmium. Zink 6verskreds i1 en punkt. Detta innebir att
bortschaktade massor ska klassificeras med avseende péd fororeningsinnehall och om
MRR o6verskrids dr anvdndningen anmaélningspliktig till miljé- och hélsoskyddsndmnden.
Detta bor framga av plankartan.

I den mindre skogsdungen i norra delen av omrédet finns diverse skrot, bland annat en
skrotbil och platfat. Det finns en risk att oljor, brénsle eller annat har lackt frén dessa
objekt och omrédet bor undersokas och eventuellt saneras i god tid fore byggnation.
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Hinsyn ska tas till triden vid en eventuell sanering. Riktvirde for KM (kénslig mark)
giller generellt i naturomraden. En platsspecifik bedomning behdver goras om det ar
svért att uppnd KM.

Kommentar

Det gar inte via planbestimmelser reglera att bortschaktade massor ska
klassificeras. Planbeskrivningen kompletteras darfér med information om att
bortschaktade massor ska utifrdn fororeningar klassificeras och om MRR
overskrids ska bortschaktningen anmalas till miljo- och halsoskyddsnamnden.

Vattenskyddsomrdde

I planomradet finns ett vattenskyddsomrade f6r en kommunal vattentikt. Vattentékten dr inte i
bruk i dagslaget men bestimmelserna om skydd géller fortfarande. I planbeskrivningen bor
vilka skyddsbestimmelser som géller och hur dessa kan paverka exploatering redogoras och
utredas. I sammanhanget bor det dven utredas om det finns behov av vattenskyddsomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med vilka skyddsbestimmelser som géller for
vattenskyddsomrédet och huruvida dessa kan paverka exploateringen.

Natur och rekreation

Skolgdrd

For att minska barns exponering for ultraviolett stralning bor det pa skolgarden finnas
trdd som ger skugga pa delar av lekgarden, detta bor framgé av planbeskrivningen.

Natur och ekosystemtjdinster

I den fortsatta planprocessen bor man titta pd mdojligheterna att stirka ekosystemtjanster
genom planbestimmelser. I BEST-rapporten (Boverket och ekosystemtjénsterna) finns
exempel pa juridiskt hallbara formuleringar for att bevara och stirka ekosystemtjdnster.

Det ér positivt att de befintliga trdden och stenrdset avses att sparas. Planbestimmelsen

bor utformas sé att skotsel som gynnar naturviarden kan utforas exempelvis kan man behdva
kunna ta ner enstaka trdd for att gynna tillvaxten hos enskilda trad eller for 6kad
solinstralning.

Dagvatten

En dagvattenutredning behover klargdra hur dagvatten i planomrédet ska tas om hand
pa bista sétt for att forebygga, fordrdja och rena dagvattnet samt anpassas till skyfall.
Friandeforsén har férhdjda metallhalter och ndringsimnen. Rening av dagvatten frén
végar och parkeringar behdvs for att inte tillfora ytterligare metaller och néringsdmnen.
Utredningen bor dven titta pa hur dagvattnet kan bidra till 6kad grundvattenbildning i
omrddet och tillfora biologiska och rekreativa véirden t.ex. genom att anldgga vitmark
eller andra smavatten. Utifrdn dagvattenutredningen behdver det sdkerstillas i
plankartan att det finns tillrdckligt och lampligt placerade ytor for att mojliggdra dppen
dagvattenhantering och att vigomraden gors tillrdckligt breda for att mojliggora t.ex.
anldggande av svackdiken.
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras vad géller vikten av trad och gronska pa
skolgérd.

De ytor som i planen &r planlagda som park ger goda forutsittningar for att stirka
ekosystemtjinster inom planomrédet. Det finns ingen anledning att mer specifikt
rikta planbestammelser for att stirka ekosystemtjénsterna i denna plan,
bedomningen &r att det redan gors i planforslaget. Planbestimmelsen tréd, -
Trddet far endast fdllas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk tas bort, med
anledning att parkytan ska kunna skdotas sé att naturvirden gynnas. Bestimmelsen
utgor idag ett hinder for att kunna omforma skogsdungen utifran naturvirden, da
trdd endast far féllas om de &r sjukt eller utgor sékerhetsrisk. Parkmarken regleras
med PARK-bestimmelse, har kommunalt huvudmannaskap och innefattar skotsel
av gronomradet.

En dagvattenutredning har tagits fram som redogor huruvida vattnet inom
planomradet ska tas om hand. Forslag ges pa dppna dagvattenlosningar for att
rena och fordrdja vattnet innan de nér recipienten Frandeforsédn. Planomradet
utokas med parkmark béde 1 6st och sydost, planbestimmelse géillande
fordrojning sikerstiller dagvattenhantering. I planbeskrivningen beskrivs detta
mer utforligt.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2019-02-28

Samhéllsbyggnadsndmnden har ldmnat synpunkter vad géller infrastruktur. Gdng- och
cykelkartan (s.33) i planbeskrivningen #r felaktig och behdver revideras. Aven de
trafikméngder som anvénts vid bullerkartldggning &r felaktiga, det finns nyare siffror.
Trafikméngden pa Firgelandavégen dr enligt métning fran 2017 ca 1000 fordon, varav 9 %
tung trafik. Den métning som gjordes 2008, uppgick till ca 800 fordon.

Gatuenheten ser driftsfordelar med rundkorning istéllet for atervindsgator och anser att
Poppelgatan bor forldngas och anslutas till atervindsgatan i planomradet. P& plankartan ser
det dven ut som att Poppelgatan och Kéllebergsgatan slutar strax innan planomradet.
Angaende végarnas bredd, bor minsta bredd for villagata vara 7 meter. Bredden pa
atervindsgatan ser ut att vara 5 meter. Dar vdgar med cykelbana planeras bor minsta bredd
vara 9 meter bred.

Kommentar

Kartbilden for cykel- och géngvégar uppdateras. Vigarnas varierande bredd ses
over och justeras pa plankartan. Planomradet utdkas sa att planlagd gatumark
dven stracker sig en bit in pa Poppelgatan. Anledning till att planomradet inte helt
angrénsar till den befintliga gatan, Kéllebergsgatan, r att den underliggande och
géllande planen anger gatudndamal och angrinsar till den nya detaljplanen. Den
tidigare planlagda dtervéndsgatan tas bort, vdgen ansluter istdllet till Poppelgatans
forlingning. En ny bullervérdering gors utifrédn de nya siffrorna for
trafikméngden.
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Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2019-02-26

Barn- och utbildningsndmnden poidngterar att Bralanda skola redan idag ar 6verbelagd och att
det i1 anslutning till skolan finns tvd moduler. Det finns ingen plats for ytterligare 6kning av
elevunderlaget. En utbyggnad utifrdn planforslaget med 180 nya bostdder kan antas 6ka
belastningen avsevirt. Forskolan i Brélanda &r ocksd full och delvis inhyst i moduler. Det dr
av yttersta vikt att utokning av elevplatser och barnomsorg gors i takt med utbyggnad av
bostéder i Bralanda for att barn ska ha tillgang till skola/forskola i sitt ndromréade.

Planforslaget mojliggdr en tomt for forskola- eller skolverksamhet. Tomten dr utifran dess
placering fordelaktig att mojliggora for en forskola, med nérhet till gronomrade och
anslutning till vig for himtning/ldimning. Det &r inte efterstravansvért att bygga ytterligare en
skola i Brélanda, dimensionen pé den planlagda ytan i planen dr av sddan karaktar att en skola
inte anses vara aktuellt. Dessutom &r den befintliga skolan foreslagen att utdkas for att kunna
oka elevunderlaget. Fordjupad utredning Dalsland Brdlanda skola, daterad 2018-06-12
beskriver behovet av barnomsorg. Elevantalet i utredningen kan behdva justeras efter den
okning som kan ske i och med planforslaget. Behov finns att utdka barnomsorgsplatserna och
pa sikt ersédtta modulerna och tillskapa fler platser for det 6kande barnantalet i omradet.
Placering och form av verksamhet behover dock utredas vidare for att placering och
utformning ska komma barn och elever till gagn pa bésta sitt.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras vad géller forskole- och skolsituationen i
Bralanda. En konsekvensbeskrivning av huruvida planforslaget med ca 270 nya
bostdder kan komma att paverka situationen fortydligas.

Lantmannen, daterat 2019-02-28

Lantménnen dger fastighet i nirheten av det aktuella planomrddet. Lantménnen bedriver idag
en omfattande industriell verksamhet, Lantmédnnen Lantbruks spannmalshantering samt
Lantménnen maskinforséiljning av lantbruksmaskiner. Det innefattar dven logistik vad géller
trafik, lastning och lossning. Verksamheterna pagar aret runt men ar som mest aktivt vid
skordetid. Lantménnen podngterar att lantbrukare i omradet dr beroende av en
spannmalsanldggning i ndromrddet och att anldggningen har en viktig och betydande roll.
Lantménnen gor beddmningen att se Bradlanda som en fortsatt strategisk och 14ngsiktig plats
att bedriva lantbruksverksamhet pa.

Lantménnens verksamhet ger l10pande upphov till lukt, diffus damning, buller och tunga
transporter. Under skordetid 0kar trafiken, sdledes dven buller och damm i omrédet.
Lantménnen belyser att dessa typer av storningar kan ge upphov till klagomal fran nérboende
och personer som vistas inom kéansliga verksamheter. Planomrédet &r beldget ca 100-200
meter ifrén anldggningen. Lantménnen har forstaelse for behovet av nya bostider men befarar
att ett genomforande av planforslaget kan leda till klagoméal p4 Lantménnens verksamhet fran
personer som vistas och bor i planomrédet. Det dr av stor vikt for Lantménnen att kommunen
och exploatdren beaktar verksamhetens omgivningspaverkan samt behov att fortsétta kunna
bedriva och utveckla sin verksamhet vid utformning och byggnation.
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Lantménnen saknar och efterfrigar en beskrivning av planforslagets inverkan pa
Lantménnens verksamhet i niromradet. Lantmdnnen framhaller dven att eventuella kostnader
for skyddsatgarder for att hantera omgivningspéverkan ska bekostas av
kommunen/exploatoren och inte belasta Lantménnen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med planforslagets omgivningspdverkan och
inverkan pa Lantminnens verksamhet. Det ér av stor vikt att nérliggande
verksamheter fortsittningsvis ska kunna utvecklas och bedrivas.

Bralanda foretagarforening/ Infrastrukturgruppen, daterat 2019-02-17

Infrastrukturgruppen redogor att planforslaget dvergripande &r bra som kommer vid
utbyggnad att ge en positiv effekt for utveckling av Bralanda tétort.

Verksamhetsomrade

Det dr bra att det planldggs en yta for verksamheter och handel. Omrédet bor utdkas till sin
yta. Med en expanderande tédtort behovs fler omrdden for handel med en séker och smidig
infrastruktur for varufloden.

Energi

Planbeskrivningen saknar en beskrivning av solenergi, fjirrvirme och biogas. Bralanda har
ett utbyggt nét av biogas, Bralanda Biogas, samt ett fjdrrvirmenit i titortens norra del.
Planforslaget bor omfatta idéer for uppvérmning av bostdder. Exempelvis fjirrvarme frén
Lantménnens stora fastbranslepannor som gar med lag effekt stdrre delen av éret.

Park- och gronomraden

Vindriktning i omrddet &r i huvudsak vistlig och sydvastlig, planforslaget kommer att vara
utsatt for vind och drivbildning med snd. Gronomrade, parker, dungar och trad kan
lokaliseras som skydd mot vind och snddrev.

Kommentar

Centrum- och verksamhetsomradet utdkas till sin yta. Planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning om alternativa uppvarmningssystem under avsnittet
energi. Gronomraden utformas i takt med att planomradet byggs ut. Dessa
omrdden bor med fordel utvecklas med mycket vixtlighet for att gora omradet
mer trivsamt. De planerade bostdderna i vést kan utséttas for vind och snddriv.
For att kunna sékerstélla en fortsatt utveckling av omradet i framtiden dr det inte
lampligt att ldgga in exempelvis ytor for park som skydd. Enskilda fastighetségare
kan pé sin fastighet plantera hdckar och dylikt som skydd mot vind och sné.

Infrastruktur och vighdllaransvar

Det &r viktigt att ett helhetsperspektiv och framtida behov tas i beaktande. Forslag for detta
bor tas fram parallellt for att forhindra att viktiga forutséttningar forbises exempelvis ringled
fran E45 till Fargelandavéigen och vidare till Stenhammarsvéigen, GC-vigar, pendelparkering,
trafikfloden, tdgstopp och resecentrum. Trafiklénk (ringled) fran Industrigatan bor inga i
fortsatt arbete med detaljplaneforslaget.
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Det ér viktigt att beakta transporter fran jordbruk till livsmedelsindustrin, spannmélshantering
till/fran silo samt varufldden till handel och nya verksamhetsomraden. Delar av trafiklankarna
maéste sékerstéllas fore bildande av nya bostadsomraden och verksamhetsomraden.

Kommunen bor vara viaghdllare inom Bralanda tatort infor framtida tétortsutveckling, framst
for Storgatan men dven for gator som idag har enskilt vighéllaransvar. Det beror planomradet
eftersom végen Industrigatan - via silon dr enskild och numera avstingd med bommar. Detta
bor utféras omgaende som ett forberedande separat arbete.

Kommentar

Arbete med en fordjupad oversiktsplan for Brilanda pagér parallellt med
detaljplanearbetet. I den fordjupade dversiktsplanen tas ett helhetsperspektiv som
exempelvis ska belysa infrastruktur, kopplingar till centrala Brélanda och framtida
stationsomrade. I detaljplanen redovisas endast tinkt struktur kring infrastruktur,
bedomning har gjorts att en framtida ringled inte bor inga i denna detaljplan.
Detta eftersom den géllande stadsplanen tilldter en pabdrjad ringled. Nér
ringledens striackning dr mer klarlagd kan det finnas behov av att uppritta en ny
detaljplan for det specifika dndamadlet. Fragan om véghallaransvar ér inte en fraga
for detaljplanen, utan snarare en mer oversiktlig frdga som hanteras parallellt med
arbetet med den fordjupade oversiktsplanen.

Privatperson 1, daterat 2019-01-28 och 2019-03-01

Av de tre alternativ som presenteras i planen &r nollalternativet att foredra vad géller att
exploatera pé jordbruksmark. Brilanda bor utvecklas med bebyggelse pa landsbygden istéllet
for 1 anslutning till titorten, exempelvis Sundals-Ryr, Gestad och landsbygden runt om
Bralanda. Tagstoppet har inte att gora med om dkermarken bebyggs eller inte. Eventuell
nybyggnation ska héllas sd néra befintlig byggnation som mojligt och inte forstora
akermarkens form, félten ska ha raka linjer. Det dr dérfor béttre att bygga pa det lilla féltet
mellan Soderberg & Haaks verkstad och Sorbyn 110. Det ldnga rektangulira faltet pa
Killeberg ska inte forstoras med byggnation, 8kermark ska undvikas att bebyggas. Park och
trdidomraden ar felplacerade, om vissa ytor ska vara park och trdd bor dessa placeras i
utkanten av omradet mot dkermarken for att fa ett avstdnd mellan dkermark och bostéder.
Detta for att minska stdrningar och nedskrapning mellan brukandet av marken och
bostdderna.

Att bygga ut en tdtorts yta har inget med utveckling att goéra. Det talas om en ringled dver
Kalleberg, men det finns redan en bra vig genom samhillet och en vig norr om samhéllet.
Det fokuseras for mycket pa titorten i kommunens forslag. Det behovs inga fler bostdder och
végar. Lat titorten vara som den dr och satsa pa nybyggnation pa landsbygden istéllet, det blir
billigare for kommunen och béttre for miljon ndr det giller exempelvis vatten och avlopp.
Avloppssystemet bor byggas ritt fran borjan vid eventuell nybyggnation, eller ska det ledas i
samma ror och nd Vénern.
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Kommentar

Att ge fler minniskor mdjligheten att bo 1 Brélanda titort kommer att ge goda
effekter for det lokala handels- och néringslivet, kundunderlaget dkar.
Forutsittningarna for att Bralanda ska kunna utvecklas som ett stationssamhélle
dér taget blir en realitet 6kar med antalet invdnare som har mycket néra till
stationen. Det ger goda effekter pd miljon nir behovet att anvinda bil minimeras.
Samhéllsekonomiskt innebér det positiva effekter om ménniskor bor mer samlat
dn om invanarna sprids ut pa en storre yta. Till exempel kan ndmnas att
kostnaderna for skolskjutsar och hemtjinst dr betydligt hogre for boende pa
landsbygden én i titorten. Genom att fler hushall 4r anslutna till gemensam
teknisk forsorjning som t.ex. el, vatten och avlopp fordelas kostnaderna péa fler
samtidigt som kostnaden per hushéll blir ldgre ju farre meter ledning som behdvs
for varje enskilt hushdll. Planomrédet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse
och infrastruktur, vilket ses som strategiskt och i ett héllbart perspektiv positivt.

Storgatan genom Brélanda ir i dag hart belastad med tyngre fordon da
anslutningen norr om samhaéllet har sa pass délig sikt att man undviker att kora ut
pa E 45:an den vdgen. Den ger en barridreffekt i centrala samhéllet dir skolbarn
méste korsa gatan som ocksa kantas av butiker och mindre verksamheter av olika

slag. En framtida ringled 4r tankt att avlasta Storgatan och skapa ett béttre
trafikflode.

Avloppsreningsverket i Bralanda uppfyller de krav som finns pa reningsverk av
den storleken. En storre reningsanldggning klarar en hogre reningsgrad én
exempelvis ett minireningsverk eller en liten enskild infiltrationsanléggning.
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Stallningstaganden

En beskrivning om planforslagets paverkan pé befintliga nérliggande verksamheter
och dess omgivningspaverkan har lagts till i planbeskrivningen. Bedomningen é&r att
bostdder inom planomradet dr lampligt, trots nirheten till verksamheter som kan
utgdra oldgenheter. Mellan dndamaélen industri och bostidder finns
markanvédndningarna verksamhet och centruméndamal, gatumark och park som
sakerstdller ett lampligt riskavstand for att undvika oldgenheter och negativa
konsekvenser for de nya bostdderna och verksamhetsutdvarna.

Buller fran jarnvdg, vig och verksamheter utgor inget problem.

Beddmning av att det allménna intresset bostidder véiger tyngre dn jordbruksmark har
fortydligats.

Planbeskrivningen kompletteras vad géller forutsittningar och konsekvenser for
skyddade arter utifrdn en utbyggnad av planforslaget.

Planforslaget har kompletteras med forslag pa dagvattenhantering for att rena och
fordroja dagvatten inom planomradet.

Planomrédets storlek och struktur har foridndrats.

o En yta for park har lagts till for att sdkerstilla dagvattenhantering.

o Ett omrédde for transformatorstation har lagts till.

o Centrum- och verksamhetsytan har utokats.

o Gatornas utformning har dndrats.

o Kvartersmark for bostider har dndrats.

o Utfartsforbud mot Férgelandavigen har justerats utifrdn Boverkets
bestimmelsekatalog.

o Fastigheten Killeberg 16:1 har tagits ur planomrédet.

o Planbestimmelsen trdd; har tagits bort, parkmarken regleras enbart med
PARK-bestimmelse.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnimnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stdllas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Svensson
Planhandldggare



