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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande. |
bilaga 2 redogdrs for planbestdammelserna och deras innebord.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den
har ingen egen réattsverkan. Avsikten &r att den ska vara végledande vid tolk-

ning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet
sker med 6ppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en
god férankring och det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Ansvarig planhandlaggare
Anette Klang, Milj6- och byggnadsforvaltningen / Plan och bygglov

Tjansteman pa kommunens 6vriga forvaltningar har bistatt inom sina respektive expert-
omraden.
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PLANBESKRIVNING

Den 5 mars 2019 8 16 beslutade byggnadsnamnden att lamna positivt planbesked och
att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for Babergs industriom-
rade etapp IV, Trestad Center. Det &r Vanersborgs kommun som ansokt om att uppratta
en ny detaljplan. Efter samradet byttes namnet pa detaljplanen till Trestad Center Vastra
for att ge en battre forstaelse for omradets lokalisering.

Handlingar
Foljande handlingar ingar:

Plankarta med bestdammelser, skala 1:1 000

Planbeskrivning (detta dokument)

Samradsredogérelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning (finns pa Miljo- och byggnadsforvaltningen)

Foljande handlingar utgor underlag for planforslaget:

e Arkeologisk utredning, Vastarvet Kulturmilj6, Rapport 2019:67
Oversiktlig miljéteknisk markundersokningsrapport, SWECO, 2020-05-15
Dagvattenutredning, WSP, 2020-05-28

Riskbeddmning, Prevecon, 2020-06-03

Masshanteringsplan, Sweco, rev 2021-01-29

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler foretag att etablera sig i V-
nersborgs kommun genom att planldgga mark for verksamheter och industri i anslutning
till befintligt verksamhetsomrade. Vénersbhorgs kommun har fa lediga verksamhetstom-
ter, det aktuella omradet &r strategiskt att exploatera med tanke pa dess narhet till redan
existerande verksamhetsomrade, Vénershorgs tatort och omradets narhet till det storre
vagnétet.

Detaljplanen innehaller kvartersmark for industri- och verksamhetsandamal och mark
for teknisk anléaggning (kraftledning, transformatorstationer och dagvattendamm). Den
allmanna platsmarken i detaljplanen utgors av gata, gang- och cykelvég, natur och
skydd.
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Plandata

Planomradets lage

Planomradet ligger i anslutning till befintligt industri- och verksamhetsomrade i Trestad
Center (Baberg) i den sédra delen av Vénersborgs kommun. Planomradet har en unge-
farlig areal pa 20 ha som &r obebyggt och bestar av skogsmark och kraftledningar. Om-
radet kopplas till det statliga vagnatet via Trestad Center vid trafikplatserna Grunnebo
och Mojered.

Oversiktsbild for planomradet

De fastigheter som ber6rs av den nya detaljplanen &r de privatadgda fastigheterna Hale-
backen 2:1, Kvadraten 1, Maden 5, Maden 6 samt Aspered 3:2 som ags av Vanersborgs
kommun.

Fastighetsagare och réattighetshavare redovisas i fastighetsforteckningen som hor till de-
taljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméaktige den 13 december 2017, pekar ut
planomradet som lampligt for tatortsutveckling och strategiskt som verksamhetsomrade.
Ett av de viktigaste malen i 6versiktsplanen &r att ny bebyggelse ska byggas som en del
av ett langsiktigt hallbart samhaélle, bland annat genom att befintlig infrastruktur och
vagar nyttjas och att goda mojligheter till cykel- och kollektivtrafik skapas. Den 6ns-
kade utvecklingen inom det foreslagna planomradet ar i enlighet med den géllande 6ver-
siktsplanen. En fordjupad 6versiktsplan for Vanersborg och Vargon ar under framta-
gande, aktuellt planomrade kommer att inga i planen som strategiskt verksamhetsom-
rade.

Gallande detaljplaner
Omradet ar i huvudsak inte planlagt sedan tidigare.

Den nya detaljplanen kommer berdra dels plan nr 334 (Stadsplan for Babergs industri-
omrade etapp Il samt &ndring av stadsplan for etapp 1) fran 1988, dels plan nr 347 (De-
taljplan for Babergs Industriomrade etapp I11) fran 1920 och dels plan nr 409 (Detalj-
plan for Rektangeln 5 och vastra delen av Stampgatan mm) fran 1999 som i mindre de-
lar kommer ingd i planomradet. Genomforandetiden har gatt ut for dessa planer.

Del av plan nr 334 tas med for att dels knyta ihop gatustrukturen och dels for att méjlig-
gora utokning av fastigheten Kvadraten 1. Del av plan nr 347 tas med for att méjliggora
for fastigheterna Maden 5 och 6 att utvidgas in i det nya planomradet utan att de uto-
kade fastigheterna genomkorsas av en remsa med mark som inte far bebyggas. Den del
av plan nr 409 som kommer inga i den nya planen anger omrade for kraftledningar vil-
ket inte kommer dndras. Omradet tas med enbart for att inte splittra kraftledningen pa
manga olika detaljplaner.

Bilden visar med rott vilka delar av befintliga planer som ingar i planomradet.
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Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 (godké&nd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den gréna miljéns ekologiska, sociala och kulturella varden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en 6vergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.
Det finns inget utpekat vardefullt gronomrade inom planomradet.

Miljéprogram

Miljoprogram 2030 (antagen av kommunfullmaktige 24 februari 2016) géller for hela
Vénershorgs kommun och beskriver ett énskat framtidsscenario for ar 2030. Miljopro-
grammet anger en dvergripande malbild och en riktning att strava mot. Det bygger till
stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pa kommunala planer och pro-
gram. Miljoprogrammets fyra fokusomraden ar Grénskande stad och land, Vatten i
varldsklass, Trygg miljo for stora och sma och Klimatsmart i alla led. Under avsnittet
Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konsekvenser for miljopro-
grammets fokusomraden och delmal.

Strategiskt naringslivsprogram 2014-2024

Strategiskt naringslivsprogram 2014-2024 (antagen av kommunfullmaktige 25 septem-
ber 2013 § 97) riktar sig mot att 6ka kommunens konkurrens och attraktionskraft pa
lang sikt. Programmet tydliggor kommunens ansvar for utvecklings- och tillvaxtfragor i
den egna kommunen och som regionhuvudstad for VVastra Gotalandsregionen. Program-
met bygger pa fem strategier, varav en &r Strategi for tillvaxtorienterad fysisk planering
och infrastruktur. Kommunen ska utveckla omraden och planer med fokus pa attraktiva
lagen for saval boende och foretagande. Mark som ar attraktivt for naringslivet ligger
exempelvis i anslutning till stora vagar, jarnvag, hamn och flygplats.

Den tankta utvecklingen for planomradet ligger i linje med néringslivsprogrammet, da
omradet ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade, stora vagar och i narheten
av centrala VVanershorg.
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RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militara del, Satenas
flottiljflygplats, stoppomrade for hoga objekt. Inom stoppomrade kan inte objekt med en
totalh6jd pa hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter
inom sammanhallen bebyggelse tillatas. Planomradet ligger dven inom utpekat riksin-
tresse for Forsvarsmaktens influensomrade for luftrum, Minimum Sector Altitude-yta
(MSA) for Satenas flottiljflygplats, dar samrad kravs for uppforande av hoga objekt.
Planomradet ligger dven inom riksintresse for Trollhattan - Vanersborgs flygplats.

Planomradet ligger i narhet av jarnvagen Alvsborgsbanan som ér riksintresse for kom-
munikation. Det ar ett betydelsefullt kommunikationsstrak som kopplar samman olika
delar av Sverige och &r ett strategiskt transportnat for bade person- och godstrafik.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Fornlamningar

Omradet utgors av fore detta utmark till narliggande byar och med tanke pa tidigare re-
sultat vid arkeologiska undersokningar inom Trestad Center har Vastarvet Kulturmiljo
under hosten 2019 genomfort en arkeologisk utredning. Denna har resulterat i att tva
nya fornlamningar i form av en jarnframstallningsplats och ett hardomrade hittats. Bada
ar relativt sma till ytan och markeras med rétt i bilden.

-x’-""‘._--f:’ GATA
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Planférslag

Fornlamningarna markeras pa plankartan med en illustrationslinje. Fornlam-
ningar bor i forsta hand bevaras. Infor byggnation kan det bli aktuellt att ta
bort hela eller delar av en fornlamning om ny bebyggelse ska placeras inom
avgransat omrade. Det kravs da en arkeologisk slutundersokning. Alla in-
grepp i fornlamning och dess skyddsomrade kraver tillstand enligt kultur-
miljolagen, ansdkan sker till L&nsstyrelsen. Vid borttagande av fornlamning
beslutar lansstyrelsen om tillstdnd med villkor samt kostnadsansvar enligt 2
kap, 13 § KML om arkeologisk undersékning (utgrévning), vilket innebar
att fornlamningen dokumenteras innan den tas bort.

Kommunen har for avsikt att begara en arkeologisk slutundersékning for
fornlamning L2019:6564 infor att planomradet byggs ut. Fornlamning
L2019:6565 ligger inom ledningsgata for kraftledningar och kommer inte
paverkas av planens genomforande.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Omradet ar idag obebyggt och bestar av barrskog i norra delen och yngre l6vskog i
sodra delen. Genom planomradet gar en enskild vag samt tva storre kraftledningar.

Geotekniska markforhallanden

| tidigare planarbete for Trestad Center har en geoteknisk utredning tagits fram, som i
stort sett inrymmer det nu aktuella planomradet. Utredningen togs fram av VIAK AB
och &r daterad 1987-01-12.

Torrskorpelera

Planomradet ungefarligt markerat med rod linje pa underlag av borrplan

Marken inom aktuellt planomrade utgors i huvudsak av torrskorpelera och/eller frikt-
ionsjord med inslag av berg i dagen eller berg tackt av upp till ca 1 meter jord.
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De rekommendationer som utredningen anger visas i nedanstaende tabell:

Beteckningsschema samt allménna geotekniska synpunkter och rekommendationer

Gator, vidgar,

parkerings-
Typ av och parkomr, Ledningar och
Marktyp byggnation utfyllnader schakter
Berg i dagen Létta och tunga Grundldggning Higa exploate-
eller berg industrier (higa direkt i mark. ringskostnader.

tdckt av max
ca 1 m jord.

exploaterings-
kostnader).
Grundiédggning
pa berg, packad
sprangbotten
eller packad
fyllning.

Obegrinsad
bankhajd.
Inga séttningar.

Torrskorpelera
och/eller
friktionsjord.

Latta och tunga
industrier.
Grundléaggning pa
plintar, sulor,

Grundléggning
direkt pA mark.
5-6 m bankhdgjder.
Inga sittningar.

MNormala exploa-
teringskostnader.
Risk for flyt-
jordsbildning.

platta i mark
eller packad
fyllning.

Ingen grundfir-
stdrkning torde
erfordras.

[ ]

Utifran ovanstaende utredning bedéms planomradet vara av sadan kvalitet att inga plan-
bestammelser gallande grundlaggning och stabilitet behéver inforas pa plankartan. De
bergknallar som ar synliga i omradet &r laga och det finns inte risk for blocknedfall.

Fororenad mark

For planomradet har gjorts en miljoteknisk markundersokning for att utreda forekoms-
ten av fororenad mark. Undersdkning visar att det finns bly, kvicksilver och kadmium
som Overstiger nivaerna for kanslig markanvandning i det ytliga jordlagret inom i stort
sett hela omradet. Konsulten bedomer att om marken exploateras for verksamheter som
faller inom mindre kénslig markanvéndning (verksamheter och industri) finns inget be-
hov av sanering. De markarbeten som ska goras i omradet i samband med exploate-
ringen dr anmalningspliktig verksamhet enligt forordningen om miljofarlig verksamhet
och miljoskydd. Anmalan ska goras till kommunens miljonamnd. Massorna avses att i
forsta hand anvandas inom omradet for att utgora en del i det visuella skyddet mellan
bostader och verksamheter.

Radon

Enligt kommunens karta 6ver radonforekomster ingar det aktuella omradet i ett sa kallat
normalriskomrade. | normalriskomréade ska byggnader uppfdras radonskyddat, vilket
bevakas i bygglovsskedet.
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Natur och rekreation

Planomradet domineras idag av skogsmark. Den del av omradet som ligger vaster om
vagen som delar planomradet har tidigare avverkats och bestar idag mest av uppvéxande
granar med ett visst inslag av tall och bjérk. Omradet genomkorsas av en kraftlednings-
gata. Narmast akermarken i den norddstra delen finns ett aldre odlingsrose samt ett antal
medelgrova ekar som idag star trangt bland yngre granar.

Den del av planomradet som ligger dster om vagen ar mer varierat med en del inslag av
berg. Skogen ar grandominerad med inslag av bjork och tall samt salg langs végen och i
brynen. Tallen dominerar pa de mindre hallmarker som finns i omradet. D6d ved fore-
kommer sparsamt. | den norddstra delen ar skogsomradet tydligt fuktigare med ett
markskikt av vitmossor och bjornmossa. Ett mindre antal dldre tallar finns i omradet.
Léangs vagen i vaster dominerar 16vtrad bland annat ek. Skogen ar paverkad av skogs-
bruk i form av réjningar men har inte slutavverkats som den vastra delen av planomra-
det.

Utbyggnad av verksamheter medfor att storre delen av skogsmarken tas i ansprak for
bebyggelse och férandrar dagens markanvéandning.

En 6versiktlig bedomning av naturvardena i omradet har gjorts i samband med platsbe-
sok av kommunekologerna. Ett utdrag ur artportalen har gjorts och pavisar inga rappor-
ter av sarskilt hansynskravande och/eller skyddade arter. Enligt kommunens skogs-
bruksplan bedéms de ingaende objekten ha ringa naturvarde. Omradet bedéms ha ringa
betydelse for friluftsliv.

Sammantaget bedéms berérda omraden fér planlaggning inte hysa nagra hogre natur-
varden. Ett antal aldre trad med biologiska varden har identifierats inom omradet. Vid
planlaggningen bor det efterstravas att dessa trad vérnas i sa stor utstrackning som moj-
ligt och ses som en tillgang till omradet, da de bidrar med gronska, biologiska vérden
och andra ekosystemtjanster. Ett visst biologiskt varde och betydelse for omradets hyd-
rologi finns knutet till den del av skogen som ar fuktigare. Detta omrade bidrar med
ekosystemtjanster som fordrojning och kvarhallande av vatten och kan bidra till grund-
vattenbildning. Dessa funktioner bor bibehallas eller ersattas inom planomradet.

s

2 A J. n.
Bilden visar odlingsrése inom planomradet
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Planférslag

Léangs en stracka pa Ostra sidan av den vag som utgors av gemensamhetsan-
laggning Halebacken ga:2 1aggs naturmark, med syfte att spara ekarna. Ge-
nom att réja bort mindre trad och undervegetation kan det skapas en trevlig
miljo langs vagen som erbjuder biotoper och bidrar till dagvattenhantering.
Pa vastra sidan om samma vag laggs naturmark i syfte att bevara ett antal
ekar och ett odlingsrose i anslutning till jordbruksmark som troligt utgor ett
biotopskyddat objekt enligt miljobalken 7 kap 118.

Léangs gransen mot de tva bostadsfastigheterna i nordvast sparas en del av
skogen som skydd. Huvudsyftet med detta &r att ge ett visuellt skydd mellan
de befintliga bostaderna och de framtida verksamheterna. | planforslaget ges
ocksa majlighet till en vall intill den skyddade skogsridan som lampligen
kan utgora en miljo som planteras for att bidra till biologisk mangfald och
ekosystemtjanster. Omradet kommer att bidra med en grén fond med bioto-
per och ekosystemtjanster. | norra delen av planomradet avsatts mark for
uppsamling och fordrojning av dagvatten fran planomradet. Ett sddant om-
rade bor med fordel utformas sa att dven andra varden kan tillforas omradet.
Exempelvis kan en vatmark tillfora biologiska varden, men ocksa bidra till
okade estetiska och sociala varden for de som vistas och arbetar i omradet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar funktioner hos naturen (ekosystem) som gynnar manniskan. Ex-
empel pa ekosystemtjanster ar syret som vaxterna producerar, saden som vaxer pa akrar,
pollineringen som insekterna skoter sa att vi far frukter och bar. Naturen gor att vi mar
bra och far battre halsa. Kanslan av valbefinnande man far i naturen &r ocksa en eko-
systemtjanst. For att vi ska fa ekosystemtjanster fran naturen maste det finnas manga
slags vaxter och djur samt olika slags ekosystem. Ju battre biologisk mangfald, desto
battre fungerar naturen och ekosystemtjansterna.

Planforslag

Planforslaget innebar att befintlig skog till storsta delen ersétts med hard-
gjord yta. Sammantaget innebar planforslaget att mangden och kvaliteten pa
ekosystemtjénsterna minskar. Den fordndrade markanvandningen innebér
forlust och forsamring av ett antal ekosystemtjénster som skogsmarken bi-
drar med. Exempel pa sadana tjanster ar klimatreglering, pollinering, hante-
ring av vatten, produktion av livsmedel sdsom bar och svamp mm.

Genom att avsatta en del av omradet som naturmark kan en del ekosystem-
tjanster bevaras och forstarkas. Naturmarken langs végen kan genom sina
l6vtrad bidra med lokal klimatreglering, erbjuda foda till pollinerare och pa
sikt utveckla naturvarden knutna till aldre trad. Pa véstra sidan om samma
vag avsatts ett mindre omrade for natur for att spara ett antal ekar samt ett
odlingsrose. | norra delen av omradet avsatts ett omrade med syfte att ordna
med fordrojning av dagvatten. Det bor sa langt som mojligt efterstravas att
spara nagot eller nagra trad, i synnerhet de grovre trad som finns i omradet,
pa de framtida industritomterna. Traden kan bidra med ekosystemtjanster
som vattenupptagning, en estetisk upplevelse samt ha en viss funktion for
den biologiska mangfalden i omradet. Vidare kan traden utgora en barriar
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mellan verksamhetsomrade och vag, vilket bidrar till en bullerhammande ef-
fekt. En gron infrastruktur bor véarnas och ett sammanhéngande gronstrak
med till exempel rader av trad ger kvalitet till omradet.

Verksamheter och féretagande

Trestad Center

Planomradet ligger i anslutning till handels- och industriomradet Trestad Center. Tre-
stad Center &r beldget mitt i trestad och knyter samman staderna Vanersborg, Trollhéat-
tan och Uddevalla. Inom omradet finns det ca 46 foretag och 2 restauranger. Foretagen i
omradet riktar sig i huvudsak mot lager och logistik, men det finns dven verkstader och
andra serviceforetag. Véanersborgs centrum ligger knappt 1 mil fran planomradet. Dar
finns bade offentlig och kommersiell service att tillga. Kollektivtrafik med buss &r bra
utbyggd i omradet och knutpunkten Oxnered (tdg och buss) ligger drygt 4 km fran plan-
omradet.

Verksamheter

Inom aktuellt planomrade finns idag ingen bebyggelse. Planomradet angransar till Tre-
stad Center i Gster och soder.

Planférslag

Planomradet ar en utdkning av det befintliga industri- och handelsomradet
Trestad Center och mgjliggor for nyetableringar och utékning for befintliga
foretag genom dndamalen Verksamheter och Industri.

Verksamheter dr en bred anvandning och innehaller olika typer av ytkra-
vande anlaggningar som har begransad omgivningspaverkan. Det ingar t ex
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Aven
handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen,
men den &r inte avsedd for externa képcentrum eller liknande. Med anvand-
ningen industri avses produktion, lagring och annan hantering av varor. Till
exempel inryms laboratorier, partihandel, lager samt tekniska anlaggningar
ocksa i anvandningen.

Planforslaget medfor att serviceunderlaget for saval kollektivtrafiken som
handel och service, starks med fler kunder, vilket ger gynnsamma effekter
pa ortens verksamheter.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med héansyn till personer
med nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga, vilket ar nagot som hanteras
i bygglovsprovningen. Nivaskillnaderna inom planomradet ar relativt sma och omradet
har mycket goda forutsattningar att hallas tillgangligt. Tillgangligheten till och fran om-
radet med buss, bil, cykel och gang ar bra.

Planforslag
Planomradet kopplas samman med befintlig infrastruktur.
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Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i anslutning till Stampgatan och Asperedsvagen (se svart marke-
ring), bussarna trafikerar VVanersborg och Vargon. Vid vdg 44 trafikerar bussarna Troll-
héttan, Uddevalla och Kungshamn. Bussarna gar till samtliga resecentrum, dar byte till
buss och tag finns tillgangligt.

Planforslag

Kollektivtrafiken kommer inte att forandras i och med forslaget. En verk-
samhetsutveckling med fler foretag och arbetstagare, genererar ett 6kat rese-
underlag for ett mer hallbart och kollektivt resande till och fran omradet, vil-
ket ar positivt.

Bilden visar med orange prickar var befintliga busshallplatser finns i forhallande
till planomradet.
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Tag och flyg

Planomradet angransar till jarnvagen Alvsborgsbanan som utgor riksintresse for kom-
munikationer. Jarnvagsstationen i Oxnered ligger ca 4 kilometer fran planomradet och
nas enkelt med buss. Oxnered &r en knutpunkt dir Norge-Vénerbanan korsar Alvsborgs-
banan och persontrafik sker kontinuerligt med turer i alla riktningar.

Nérheten till Trollhattan- Védnersborgs flygplats bidrar till omradets attraktivitet for né-
ringslivsetableringar. Flygplatsen hanterar till verh&dngande del inrikesflyg.

Planforslag

Jarnvagen kommer inte att paverkas negativt. Ett sakerhets- och riskavstand
pa 20 meter fran jarnvagen reglerar planomradets avgransning. Omradet ut-
gors av ett tradsékringsservitut till forman for jarnvagen. Avstand mellan
jarnvégen och byggrétt ar avsatt till 30 meter i detaljplanen i enlighet med
riskanalysen som gjorts inom planarbetet. | detaljplanen ingar méjligheten
att anlagga en vall av jordmassor samt en dagvattendamm i den del av plan-
omradet som angransar till jarnvagen. Avstandet mellan jarnvéagsbankens
slantfot och planomradesgransen ar som kortast ungefar 12 meter varfor be-
démningen &r att jarnvagen inte paverkas av atgarderna inom planomradet. |
samband med framtagande av masshanteringsplanen sa har man studerat de
geotekniska forutsattningarna och slutsatsen i utredningen &r att jordvallens
slantfot bor anlaggas minst 10 m fran befintlig jarnvagsbanks slantfot for att
vara pa den sékra sidan vad galler stabilitets- och sattningsrisker pa jarnva-
gen. Nar det galler dagvattendammen kommer den langre ifran jarnvagsban-
kens slantfot, omkring 20 meter, varfér inte heller denna bedéms paverka
jarnvégen.

Resandeunderlaget till och fran Oxnered bedéms fa en positiv paverkan ge-
nom fler mojliga resenarer. Trollhattan-Vanersborgs flygplats far ocksa
mojligheter till ett 6kat resandeunderlag genom att fler foretag ges mojlighet
att etablera sig i naromradet.

Gatustruktur och biltrafik

Planomradet angransar till Stampgatan, Blastergatan samt en enskild vdg. Da planomra-
det inte ar exploaterat kommer gatustrukturen inom planomradet att behdva byggas ut.

Under riksvag 44 (Rv 44) samt europavag 45 (E45) finns gang- och cykeltunnlar, som
mojliggor att planomradet blir tillgangligt for gaende och cyklister. I anslutning till E-
omrade for den kraftledning som gar i nord/sydlig riktning ligger en bestammelse mar-
kerad med x1 pa kvartersmarken for industri som ger méjlighet till en genare gang- och
cykelpassage mot hallplatserna vid Stampgatan och Rv 44.

Trestad Center har bra koppling mot det statliga vagnatet med tva trafikplatser, Grunnebo i
oOster till Rv 44 och Mojered i norr till E45. Dérutover finns dven en relativt bra anslutning
mot vag 2028 in mot nordvastra delen av Trollhattan samt &ven trafikplatsen Baberg som
utgor skarningspunkten mellan Rv 44 och E45.
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Bilden visar de trafikplatser till vilka planomradet kopplas mot det statliga vagnatet.

Vid Mojereds trafikplats har E45 tva korfalt langs med pafarten norrut. Pafarten ar relativt
kort men det vags dels upp av goda siktforhallanden och dels av att det finns tva korfalt som
mojliggor for norrgaende trafik att lattare slappa pa trafik fran pafarten. En mojlig atgérd
skulle kunna vara att sétta upp en skylt for att varna trafikanter pa E45 om att det kommer
en kort pafart. Vid trafikplatsen Grunnebo rader goda siktforhallanden och péfarten till Rv
44 3r relativt 1ang.

Planférslag

Planomradet kommer att anslutas till Blastergatan, den enskilda vagen samt
Stampgatan. Den del av den enskilda vagen som ligger inom planomradet
kommer att dras om sa att utfart sker mot Blastergatan. Samtliga gator inom
planomradet kommer inga i kommunens ansvarsomrade for utbyggnad, drift
och underhall.

Det ar viktigt att detaljplanen inte hindrar fortsatt utveckling av Trestad
Center i kommande etapper. Den planerade gatustrukturen mojliggor fortsatt
utveckling bade norrut mot jarnvagen och vasterut mot Grunnebo.

Kommunen bedomer att det kommer bli likartade verksamheter i det nya
omradet som i det befintliga. Det innebar en mix av sma industrier, hantver-
kare och logistikforetag. For att forsoka uppskatta vilken trafik det nya plan-
omradet kommer alstra har Trafikverkets Trafikalstringsverktyg anvéants. De
parametrar som ligger till grund i berakningen utgar fran antagandet att
planomradet bebyggs med logistikverksamhet (i verktyget jamforbart med
storre industri) med 100 anstallda och smaindustri/hantverk med tillsam-
mans 150 anstallda, vilket ger att totalt 250 anstéllda arbetar inom det nya
planomradet. Detta genererar i verktyget 855 ADT exklusive nyttotrafik.
Nyttotrafik utgor foretagens logistik med leveranser av varor och tjanster
bade till och fran verksamheten. Har antas att omradet bebyggs med tva lo-
gistikforetag vilka uppskattas alstra 80 transporter per dygn och tretton
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mindre foretag som uppskattas alstra 370 transporter per dygn. Den sam-
mantagna nyttotrafiken uppskattas darmed utgdras av 450 fordonsrorelser

per dygn.

| nedanstéende bild visas nuvarande ADT fér olika platser i det befintliga
verksamhetsomradet tillsammans med siffror fran Trafikverket om ADT pa
de statliga vagarna.

> e
A
7

PraAT 70

Kommunens bedémning ar att trafiken till stérsta delen kommer rora sig till
och fran Uddevalla/Géteborg via trafikplats Grunnebo. Foérdelningen be-
doms komma att fordela sig pa de tre olika av- och pafarterna till det statliga
vagnatet enligt foljande: Trafikplats Grunnebo 65 %, Trafikplats Mdjered
20 % och vag 2028 15 %. Utifran ovanstaende uppskattningar kommer det
nya planomradet kunna ge tillskott av 848 ADT vid trafikplats Grunnebo,
261 ADT vid trafikplats Mojered och 196 ADT till vag 2028.

Parkering

Vanershborgs kommun har tagit fram riktlinjer for hur parkeringsbehovet ska tillgodoses
samt en parkeringsnorm (antagen av byggnadsnamnden 1 mars 2016 § 20). Parkerings-

normen reglerar hur manga parkeringsplatser for bil respektive cykel som bor kravas vid
planlaggning och bygglovsprévning inom kommunen.

For industri och hantverk ska hansyn tas till byggnadens area, typ av verksamhet och
antalet anstéllda. Hantverk och mindre industriverksamheter har ofta goda mojligheter
att exempelvis ha lagerytor med parkering, det ar darfor svart att ange ett parkeringstal
som passar for alla verksamheter. Likasa géller vid andra typer av verksamheter sa som
kontor och handel. Nedanstaende tabell kan ge vagledning vid utformning och reglering
av andel bebyggd yta/planerad yta i detaljplaner kopplat till antalet parkeringsplatser.
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Parkeringsnorm for industri och hantverk
Cykelparkering Bilparkering
antal platser/1000 m? BTA antal platser/1000 m? BTA

Industri/Hantverk 10 10

Parkeringsnorm for kontor, handel, restaurang och ivrig service

Cykelparkering Bilparkering
antal platser/1000 m2 BTA antal platser/1000 m? BTA
Kontor 15 20
Handel 25 30
Restaurang/
Matservering 20 22
Ovrig service- 20 25
verksamhet
Planforslag

Detaljplanen ger forutsattningar att uppna parkeringsnormen. Grundprinci-
pen ar att behov av bil- och cykelparkering ska l6sas inom kvartersmark.
Inom varje fastighet ska det finnas utrymme for tillrackligt manga parke-
ringsplatser for att ticka den egna fastighetens behov. Eftersom planen inte
inriktar sig specifikt for en viss typ av industri/verksamhet sa kan behovet
av parkeringsplatser variera.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Planomradet foreslar industri och verksamheter. For dessa anvandningar finns inte
nagra riktvarden gallande buller. Daremot ligger det tva befintliga bostadsfastigheter
nara planomradet. Nar kommunen planerar for ett nytt industriomrade maste hansyn tas
till dessa.

Fran och med den 1 juni 2015 galler forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216). Under 2017 &ndrades forordningens riktvarden. Numera géller att
buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden
galler for bostadsbyggnader om hagst 35 kvadratmeter men den ekvivalenta nivan vid
fasad &r istallet 65 dBA.
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Da bebyggelsen omfattar verksamheter och inte bostader &r inte kraven i Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampliga. Det finns heller inga ge-
nerella riktvarden for buller vid verksamheter. BBR:s krav pa ljudnivaer inomhus ska
alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ramen for bygglovsprévningen.

Foljande ljudnivaer inom-  Ekvivalent ljudniva fran Maximal ljudniva nattetid
hus giller trafik eller annan yttre (dBA)
ljudkilla (dBA)
1 utrymme for sémn, vila 30 45
eller daglig samvaro
1 utrymme for matlagning 35 -

och personlig hygien

Industri- och verksamhetsomradet kan komma att alstra verksamhetsbuller. Enligt Bo-
verkets vagledning ar riktvéarden for verksamhetsbuller vid bostédder 40 dBA nattetid
och 45 dBA dag- och kvallstid. Om riktvadet 6verskrids bor bostédderna ha en ljuddam-
pad sida dar den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrids.

Tabell 2. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad sida. Fri-
faltsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats

Leq dag Leg kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Planférslag

Planforslaget tillater till storsta del industri och verksamheter. For att saker-
stalla att de bostader som angransar till planomradets norra del inte paverkas
negativt av industriandamalet, tillats enbart verksamheter med begransad
omgivningspaverkan i deras naromrade. Anvandningen industri ligger pa ett
ungefarligt avstand av 120 meter fran bostadshusen.

Det planerade industri- och verksamhetsomradet kommer innebéra mer tra-
fik i verksamhetsomradet och aven ¢kad storning pa omgivningen. Det fore-
slas inte nagon ny gata i narheten av befintliga bostader. De befintliga verk-
samheterna inom Trestad Center alstrar redan idag en del trafik, varfor for-
andringen kommer att vara marginell.

Prevecon har gjort en riskbedémning for planomradet under forsommaren
2020. | rapporten ingar en bedomning av planomradets paverkan pa bostads-
fastigheterna. Prevecon landar i slutsatsen att ett skyddsavstand pa 30 meter
fran verksamheter inom planomradet mot befintliga bostadsfastigheter anses
tillrackligt under forutséttning att verksamheterna inte bedriver storskalig
hantering av brandfarlig vétska och gas. Ett 30 meter brett skyddsomrade
avsdtts inom detaljplanen i anslutning till fastighetsgransen med avsikten att
bevara skogen. Bakom skogsremsan, inne pa kvartersmarken, anger en plan-
bestammelse att det far finnas en vall i syfte att utgora ett extra visuellt
skydd mellan bostéder och verksamheter. Vallen kommer att minska till ex-
empel ljus fran billyktor och ljud fran bilar att na fram till bostaderna.
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Anvandningen Verksamheter inrymmer foretag som inte &r stérande for om-
givningen och genom att avsédtta mark med denna anvandning narmast bo-
stdderna bedommer kommunen att bostaderna inte kommer storas. Industri-
mark, som tillats vara mer stérande for omgivningen, planlaggs mot jarnva-
gen och i direkt anslutning till det befintliga industriomradet. Avstandet
mellan bostadshus och industriandamalet &r som narmast 120 meter, fran
fastighetsgransen ar det som nédrmast 90 meter.

Kommunen bedomer att den lokalisering som valts for industri respektive
verksamheter uppfyller kraven pa lamplig markanvandning.

Farligt gods

Tung trafik med bland annat farligt gods passerar pa E45, vag 44 och pa jarnvagen
Alvsborgsbanan. Planomradet ligger i anslutning till Alvsborgsbanan, vilket ar en jarn-
vag som trafikeras av regionala persontag samt transporter med farligt gods. Det finns
generella skyddsavstand vilka fungerar som riktvarden for placering av byggnader i nar-
heten av leder for farligt gods. Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra Gota-
lands lan har tagit fram en riskpolicy angdende riskhantering i detaljplaneprocessen. Po-
licyn redogor att en riskanalys ska genomforas for nyetablering inom 150 m fran leder
dar det gar farligt gods.

Planférslag

Prevecon har gjort en riskbedémning for planomradet under forsommaren
2020. Avstand fran planomradet till vag E45 och vag 44 uppgar som minst
till ca 550 meter respektive ca 100 meter. Bada vagarna utgor rekommende-
rad vég for transport med farligt gods. Endast i enstaka fall, med stort antal
transporter med farlig gods, kravs atgarder efter 100 meter fran transportle-
den. Sadana atgarder syftar da framst till att begrénsa spridning av giftig gas
(t.ex. att friskluftsintag vands bort fran transportleden och att ventilation for-
ses med nddstopp). Dessutom forekommer befintlig bebyggelse mellan
planomradet och vag 44. Bebyggelsen utgor en skyddsbarriar mot planom-
radet. Risker forknippade med vég 44 har darfor ej studerats vidare i rappor-
ten.

Planomradet ligger i norr inom 150 meter fran Alvsborgsbanan. Alvsborgs-
banan trafikeras framst av regionala persontag men aven av godstag. | den
norra delen angransar planomradet till tva bostadsfastigheter.

Riskbeddmningen har utforts for att redovisa och vérdera risker avseende
transport av farligt gods pa jarnvag. Trafikverket har tillhandahallit statistik
om farligt godstransporter som underlag till riskbeddmningen.

Prevecon bedomer att det med hansyn till den laga individrisken och sam-
héllsrisken (under det undre acceptanskriteriet) att det nya industriomradet
kan uppforas utan riskreducerande atgarder med hansyn till farligt gods
transporter pa Alvsborgsbanan. Dock ska skyddsavstand vara minst 30 me-
ter mellan jarnvdg och bebyggelse for att ta hansyn till L&nsstyrelsernas rikt-
linjer.

Planomradets utformning har anpassats sa att det finns ett avstand mellan
jarnvagen och planomradet som inte nagonstans ar mindre an 30 meter.
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Kraftledning

Den stdra delen av planomradet berors av tva stora kraftledningsgator for 130 kV luft-
ledningar. Ur ett sakerhets- och underhallsperspektiv far byggnader inte uppforas nar-
mare an 20 meter fran kraftledningarna.

Planforslag

Omrade for kraftledning planlaggs med Es - Kraftledningar. Hela skyddsav-
standet pa 20 meter inryms inte inom E-omradet utan séakerstélls genom att
industrimarken ndarmast i anslutning markeras med prickmark dar byggnad
inte far uppforas. Pa industrimarken, langs med den vast — Ostligt riktade
kraftledningen, finns det mojlighet att placera en vall, anges med nz i
plankartan. | nedanstaende bild redovisas E-omradet med rod markering.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor, men i anslutning till, verksamhetsomradena for vatten och
avlopp. Det finns ledningar i narheten av planomradet, som servar befintligt industri-
och verksamhetsomrade.

Det finns kapacitet i det befintliga va-natet for utokning med planomradet. Omradet
kommer forsorjas med vatten fran vattenverket i Vanersborg. Spillvatten fran Trestad
Center leds till reningsverket i Véanersborg. Verksamhetsomrade for vatten och spillvat-
ten utdkas genom beslut i kommunfullméktige.

Planforslag

Verksamhetsomradena for vatten och spillvatten bor utékas nar planen anta-
gits och beslutet fatt laga kraft. Nar planomradet byggs ut, bor hela planom-
radet anslutas till kommunalt vatten och avlopp. For att med hansyn till
stora investeringar i infrastrukturen sékerstélla en god resursanvandning och
for att vara ekonomiskt hallbart behover nya verksamheter anslutas till led-
ningsnaten.

Nar natet ar utbyggt ansluts omradet till det befintliga natet i Trestad Center.
Kommunens enhet Kretslopp & Vatten ar ansvariga for utbyggnaden.

Brandvatten

Tillgang till brandvatten &r en viktig forutsattning for att kunna genomféra den utbygg-
nad som planeras. Det sékerstéller ett skydd fér manniskors halsa och sékerhet. Narmsta
brandpost finns vid Stampgatan och Blastergatan.

Planforslag

| samband med att kommunen bygger ut va-natet inom omradet kommer
vattenledningarna att forses med brandposter enligt Svenskt Vattens rekom-
mendationer VAV P 76 och VAV P 83. Enligt VAV P 83 bor brandposterna
placeras latt atkomliga for raddningsfordon och finnas med 150 meters mel-
lanrum. Slackvatten forutsatts folja samma flode som dagvatten och kom-
mer darfor att kunna samlas upp i dagvattendammen, under forutséttning att
utloppet stangs till.

Dagvatten och skyfall

Vid normala regn hanteras regnvolymen antingen genom avledning till samhallets dag-
vattensystem eller genom infiltration pa grona ytor. Kommunfullméktige har den 2 feb-
ruari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i Vanersborgs kommun. Dagvatten
betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan. Stora mangder vatten kan
stalla till problem med 6versvamningar och bidra med fororening av vattendrag. Né&r an-
delen mark som &r bebyggd eller hardgjord (t.ex. vagar) okar, innebar det att mindre
vatten kan tranga ner i marken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Omradet ar idag obe-
byggt, en exploatering kommer att leda till mer hardgjorda ytor.
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Vid extrema regn Overskrids dagvattensystemets kapacitet och markens infiltrationsfor-
maga, vilket medfor att det sker en avrinning pa markytan med markdéversvamning som
foljd. Oversvamning genom skyfall kan komma att bli mer vanligt vid ett férandrat kli-
mat. Bebyggelse och infrastruktur kan drabbas av stora skador till foljd av skyfall. Lans-
styrelsen rekommenderar att ny bebyggelse ska planeras sa att den inte skadas eller or-
sakar skador vid en 6versvamning fran minst ett 100 ars-regn.Vanersborgs kommuns
skyfallskartering fran 2018 redogor for de lagpunkter som kan forvéntas 6versvammas
vid ett skyfall.

. T - : \ - /\
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Bilden visar var vatten troligtvis samlas i det oexploaterade planomadet vid ett 100-arsregn.

Planférslag

Planforslaget innebar hardgjorda ytor med byggnader, rangeringsytor och
vagar till skillnad fran dagslaget da regnvatten infiltreras och fordrojs i
skogsmarken.

Det aktuella omradet avvattnas via olika vattendrag till Edsétersbacken och
vidare ut till Vassbotten som &r en naringsrik vik till Vanern. Den ekolo-
giska statusen for Vassbotten ar mattlig ekologisk status och den kemiska
statusen uppnar ej god. Avrinningen till recipienten maste hanteras hallbart
sa att den kemiska och ekologiska statusen inte paverkas negativt. Dagvatt-
net inom planomradet ska renas lokalt sa att féroreningar inte nar recipienten.
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For att sakerstalla en hallbar dagvattenlosning har WSP, pa kommunens
uppdrag, tagit fram en dagvattenutredning for planomradet. Utredningen fo-
reslar att detaljplanen utformas med diken och en sedimenterings- och ford-
rojningsdamm. Diken inryms i detaljplanens gatumark och kommer troligt-
vis att behdva vara makadamfyllda, i alla fall till viss del dar det annars blir
svart med infarter till verksamheterna. Planomradet har sin lagsta del i norr
och dar anger detaljplanen kvartersmark for dagvattendamm. Dagvattenut-
redningen anger att dammen behéver fordroja en volym av 1 249 m?2 for att
klara ett 10-ars regn och 2 900 m?® for att klara ett 30-ars regn. Kvartersmar-
ken som avsatts for andamalet ar tillrackligt stor for att inrymma en damm
med den storre volymen. Vidare behéver utloppet placeras hogt upp i dam-
men for att fororeningarna ska sedimenteras i dammen innan dagvattnet leds
till kommunens ledningsnat i Spranggatan.

Bilden visar med bla pilar dagvattnets vag fran kvartersmark till dike och vidare
till fordrdjningsmagasinet och vidare till befintligt dagvattennét i Spranggatan.

| dagvattenutredningen har man berdaknat dammens reningseffekt pa de for-
oreningar som bedoms uppsta inom den nya kvartersmarken. Da det inte
finns nagra specifika riktvarden gallande halter av utslapp for Vanershorg
har man anvént sig av riktvardena for Goteborgs Stad. Slutsatsen ar att
samtliga fororeningshalter, efter rening i dammen, hamnar pa nivaer som
ligger under riktvardena. Berékningarna redovisas under avsnittet om milj6-
kvalitetsnormer for vatten langre fram i dokumentet. Till detta tillkommer
att dagvattnet aven renas i diket innan det nar dammen.

Fran Spranggatan leds dagvattnet inledningsvis i ledning som mynnar i ett
béacksystem till Edsatersbacken for att sedan ta sig vidare i cirka 2,5 kilome-
ter fram till Vassbotten. Kommunen haller pa att anlagga en vatmark som ett
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extra reningssteg for dagvattnet fran hela Trestad Center. Denna vatmark
ska mynna ut i Edsatersbéacken och fungera som ett generellt reningssteg pa
vattnets vag mot Vassbotten.

Den foreslagna dagvattenhanteringen med langa strackor av diken, 6ppna
eller makadamfyllda, och en sedimenteringsdamm ger en god reningseffekt
av dagvattnet varfor det inte bedoms bidra med féroreningar till recipienten.

Enerqgi
Det finns inte utbyggt nagon fjarrvarme i narheten av planomradet. Befintliga byggna-
der inom planomradet har individuellt uppvarmningssystem.

En saker elforsorjning ar viktig for att verksamheterna ska fungera pa ett bra satt.

Planforslag
Bebyggelsen far enskilda uppvarmningslosningar.

Tre omraden avsatts for nya transformatorstationer fordelade i planomradet,
for att sakra upp en bra elforsorjning i det nya planomradet.

Avfall

Utrymme for hushallsavfall ordnas inom respektive fastighet. Narmaste atervinnings-
station for forpackningar finns vid Stampgatan pa Trestad Center samt vid Grunnebo.
Ragn-Sells Heljestorp ligger i narheten av planomradet, en kretsloppsanlaggning som
hanterar ooch atervinner material fran bland annat industrier och verksamheter. Anlagg-
ningen ar inte 6ppen for privatpersoner.

Grovavfall och farligt avfall kan lamnas i centrala VVanersborg pa Torpa Kretsloppspark.

Digital infrastruktur

Kommunens fiberstrategi fran 2015 anger att 90 % av kommunens invanare ska ha till-
gang till fiber ar 2020. Fiber finns utbyggt i omradet kring Trestad center.
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KONSEKVENSER

Riksintressen och andra allmanna intressen

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensomrade for
luftrum (Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Satenas flottiljflygplats), dar samrad
kravs for uppforande av hoga objekt samt Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga ob-
jekt, dar hoga objekt ej far uppforas. Pa plankartan anges hogsta totalhojd for byggnader
pa 20 meter, vilket inte ar sa hogt att det stor luftrummet. Dessa riksintressen paverkas
darfor inte.

Foreslagen detaljplan kommer inte att paverka riksintresset for kommunikation pa ett
sadant satt att det forsvarar utnyttjandet av anlaggningen eller en framtida utbyggnad da
planen inte tillater ndgon byggnation inom 30 meter fran jarnvagen. Av den beskrivning
som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sadant stt att riksintressena har till-
godosetts.

Kommunen bedémer att inga riksintressen eller andra allménna intressen paverkas ne-
gativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

MKN Vatten

Enligt vattenmyndighetens atgardsprogram for vatten, atgard 6, ska detaljplanering ge-
nomforas sa att den bidrar till att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas. Detaljpla-
nen behdver darfor visa att en betydande paverkan pa vattenforekomster inte riskeras
vid genomférande av detaljplanen. Detaljplanen ska ge de nodvandiga forutsattningarna
sé att ratt atgarder kommer till stdnd nar planeringen omsitts i handling. Atgarden ska
samradas med lansstyrelsen.

Avrinning fran planomradet (skogsmark) sker idag via sma vattendrag till Edsaters-
béacken och vidare till VVasshotten. For Vassbotten ar den ekologiska statusen mattlig
och den kemiska statusen uppnar ej god.

| samband med detaljplanearbetet har kommunen anlitat WSP for att ta fram en dagvat-
tenutredning for planomradet. Planforslaget innebar en 6kad hardgjordhetsgrad jamfort
med befintlig situation. Okningen ger upphov till ett 6kande flode och ett resulterande
fordréjningshehov péa 1 249 m2 for ett 10-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25. Planfor-
slaget innefattar omvandling fran mestadels skogsomrade till industri, vilket betyder att
fororeningarna i dagvattnet 6kar. WSP har gjort en simulering som visar att mangderna
och halterna 6kar for samtliga fororeningar vid exploatering. For planerad markanvand-
ning, utan rening, sa 6verskrids gransvardet fér P, Pb, Cu, Zn, Olja samt BaP. Med re-
ning bedoms gransvardet uppnas. Da det inte finns nagra specifika riktvarden gallande
halter av utslapp for VVanersborg har man anvant sig av riktvardena for Goteborgs Stad.
Reningen och fordréjning sker i damm. Dammens volym ar 1 249 m?3, vilket betyder att
fordrojningskravet uppfylls for 10-arsregn i det planerade omradet. Berakningarna redo-
visas i nedanstéende bild och baseras pa att dammen har en volym av 1 249 m?.
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Tabell 8 Féroreningshaiter for nuidge och enligt planerat (ug/l)

Namn P N Pb[Cu|Zn |Cd [Cr |Ni |Hg SS Olja |PAH16|BaP
% Ostra 19 |490 [24(5,1]12 [0,08|1,4]2,1|0,007|13000|100 |0.09 |0,004
7'5 Vastra 20 |820 (2445|111 |0,08/1,1]1,6(/0,005|14000|96 (0,08 (0,004
S
o Mot industri 17 |310 |24|5.0(12 [0,09(1,5/2,3(0,007|12000(100 |0,04 |0,004
E Utan rening 1600 7.3]9.4/0,04 59000.0.5 .
o
c
£ Med rening 85 1200{5.6{12 |57 |0,4 |2,5}4,6/0,03 |12000|180 |0,15 |[0.02
§ (Fran
“z" Miljoférvaitningen,| 150 |(2500| 14 |22 |60 |04 |15 |40 |0,05 |60000(1000) -- [0,05
= Géteborg Stad)
14

Ett annat alternativ &r att anlagga en damm pa 2900 m* med tva utlopp. Det lagre utlop-
pet skulle hantera en volym pé 1 249 m?, och vid det hogre utloppet sker braddning vid
volymen 2 900 m2, vilket motsvarar att braddning sker forst vid ett 30-arsregn.

Slutsatsen dr att samtliga fororeningshalter, efter den rening som dammen ger, hamnar
pa nivaer som ligger under Goteborgs Stads riktvarden. Utdver detta tillkommer att dag-
vattnet dven renas i diket innan det nar dammen. Den nya detaljplanen har avsatt tillrack-
ligt stor yta for den storre volymen pd dammen inom kvartersmark for dagvattendamm och
utrymme for diken finns inom gatumarken for att hantera dagvatten inom omradet. Detta
medfor darfor att betydande paverkan pa recipient inte riskeras och att miljokvalitets-
normerna for vatten inte kommer att paverkas negativt. Miljokvalitetsnormerna for vat-
ten bedoms darfor uppnas och foljas.

MKN luft

Trafik och andra utslappskallor medfér luftféroreningar som vid hdga halter ar skadliga
for manniskors halsa. Utslapp av koldioxid (CO.) fran vagtrafiken bidrar i hog grad till
det globala miljoproblemet kallat véxthuseffekten. Gallande miljokvalitetsnormer enligt
5 kap Miljobalken ska iakttas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormerna for luft over-
skrids inte inom Trestad Center, VV&nersborg.

Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5
kap miljobalken dverskrids i planomradet.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljéprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor darfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nuldget. | tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomradena och delmal.
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Fokusomrade Delmal Konsekvenser |Bedomning
Skogsmark tas i ansprak. Stor andel av ytan ar
Gronskande stad och land | Levande skogar Negativ a\fverll(ad skogﬂsmark .r.ned tatsk(.)g. Skoger.l be-
doms inte anvandas for rekreation och frilufts-
liv.
Gronskande stad och land | Narodlat och artrikt Negativ Ei(tlz: lroatermg i omrddet minskar utrymmet for
Gronskande stad och land | Halsofrdmjande miljéer Ingen Omradet har idag inga hilsofrdmjande miljoer.
De delar av omradet som utgor titskog ar idag
Gronskande stad och land | Naturen runt knuten Ingen inget rekreationsomrade. Ovrig skog angrin-
sar till befintlig industri.
Gronskande stad och land Hushallning med naturre- Positiv Exploatering ar samlad kring befintlig infra-
surser struktur och bebyggelse
i Atgirder vidtas for att inte skapa 6kad belast-
- Vatten och naringsdmnen . N .
Vatten i varldsklass {balans Ingen ning framst genom dagvattenhantering och att
planomradet kan anslutas till kommunalt VA.
Planen medfor inte 6kade utslapp. Atgirder
Vatten i varldsklass Vatten att lita pa Ingen vidtas for att inte skapa 6kad belastning pa re-
cipient.
Planomradet kommer inga i kommunalt verk-
Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning | Positiv samhetsomrdde for vatten och forsérjas med
dricksvatten.
o Strandmiljoer for faglar, . L :
Vatten i varldsklass ) Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
kreatur och turister
Dagvatten ska fordrojas och infiltreras sa
Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Positiv mycket som ?‘?Jhg.t innan "d.e n ar.reCIplent. De-
taljplanen mojliggor férdrojning inom planom-
radet.
I:g;gg miljo for stora och Leka och lara Ingen Fragan ar inte relevant fér denna plan.
I:g;gg milj6 for stora och Kunskapskommun Positiv Planférslaget framjar foretagande.
Tryagg miljo for stora och {Xnvandm-ngen av farliga Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
sma dmnen minskar
;I‘r%gg miljo for stora och Héllbara inkop Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
;[‘r%gg milj6 for stora och Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Omradet ar gang- och cykelvanligt och har
Trygg miljo for stora och | Renare, tystare och sak- Positiv och nara till kollektivtrafik, vilket framjar hallbart
sma rare negativ resande. Omradet ar bullerutsatt. Planen kan
medfora okad trafik till omradet.
Zr?iigg miljo for stora och Ozon och stralning Ingen Fragan ar inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led eer::gie och smartare Ingen Fragan ar inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led Lokalproducerad el Ingen Fragan ar inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led E\?;lsl’z?lr konsumtion och Ingen Fragan ar inte relevant for denna plan.
Framtida industrier/verksamheter ligger i ett
nav av logistikforetag. For arbetsplatser finns
: : Omstallning av transpor- . narhet till kollektivtrafik och gang- och cy-
Kl lla 1 o .
imatsmart ialla led ter och resvanor Positiv kelnéat. Att gora hallbara resor och verka for
miljosmarta val efterstravas och mojliggors ut-
ifran planomradets placering.
. , - Genom hallbar dagvattenlosning ges forutsatt-
Klimatsmart i alla led ll;ll?rr:lsa}fcn till ett fordandrat Positiv ningar att hantera ett forandrat klimat, exem-
pelvis framtida 6kning av skyfall.
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Fastighetskonsekvenser

Delar av gemensamhetsanlaggningen Halebacken ga:2 foreslas bli kommunal gata och
gemensamhetsanlaggningen behover da omprévas genom lantméteriforrattning som
kommunen ansoker om och betalar. Det innebéar for de ingaende fastigheterna att deras
ansvar for vag minskar.

Detaljplanen foreslar dven allman plats gata 6ver fastigheten Halebacken 2:1 och da de-
taljplanen har kommunalt huvudmannaskap ska allman plats dgas av kommunen. Det
innebér att den del av "GATA" som ligger inom Halebacken 2:1 ska l6sas in av Véaners-
borgs kommun. Inlésen sker genom lantmateriforrattning som kommunen anséker om
och betalar. Ersattning for marken regleras i 4 kap. Expropriationslagen.

Verksamhetstomterna kommer avstyckas innan de bebyggs.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

God bebyggd miljo

Detaljplanen verkar for en god bebyggd miljé genom att ge goda forutséttningar for eta-
blering av olika typer av verksamheter i Vanershorg. Planomradets lokalisering i anslut-
ning till befintlig infrastruktur och verksamhetsomrade bidrar till resurseffektivitet och
lagre resursanvandning. En utdkning av verksamhetsomradet ger goda majligheter att
locka attraktiva foretag till Vanersborg, som kan ha stor betydelse for omradets och Va-
nersborgs kommuns utveckling och tillvaxt. Det ar en strategisk fraga att tillskapa nya
verksamhetsomraden i anslutning till val utbyggd infrastruktur. Planen erbjuder attrak-
tiv mark for nyetablering av foretag och ger dven forutsattningar for redan etablerade
foretag i kommunen att expandera eller omlokalisera sig. Mojligheten till kommersiell
service okar.

Barnperspektiv

Planforslaget bedoms inte ber6ra barn pa ett negativt satt, direkt eller indirekt. Det finns
ingen bostadsbebyggelse i direkt anslutning till planomradet utan det angransar till re-
dan befintligt industriomrade dar barn normalt inte vistas utan foraldrar. Planomradet
beddms inte medfora risker pa barns hélsa och sékerhet i ett storre perspektiv.

Trygghet

Planomradet ligger i ett omrade med god tillgang och narhet till olika former av service.
Gang- och cykelvag leder fran planomradet till narliggande malpunkter. Hur omradet
utformas och anvands har betydelse for hur tryggt det upplevs.

Motesplatser

En utokning av det befintliga industri- och verksamhetsomradet Trestad Center ar posi-
tivt. Omradet binder idag ihop Vanersborg, Trollhéttan och Uddevalla och utgor en cen-
tral malpunkt for foretag. Narheten till flertalet kommuner gor Trestad Center till en
viktig motesplats dar foretag kan vaxa och na ut till fler marknader samtidigt som vari-
ationen i omradet majliggor for samverkan. Planforslaget mojliggér darfor for fler mo-
tesplatser dar foretag och manniskor kan tréffas.
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MILJIOBEDOMNING

Strategisk miljobedémning

Planen syftar till att mojliggora verksamhetsutveckling. Om genomfdérandet av detalj-
planen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljébedomning en-
ligt 6 kap 3 § Miljobalken goras. En undersdkning enligt 6 kap § 5 har genomfoérts och
redovisas i bilaga 1, checklista med undersékning om betydande miljopaverkan. Be-
démningen har gjorts att planen inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan
och saledes behdver inte en miljobedémning genomforas.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stéllningstagande

Byggnadsnamnden bedémer att genomforandet av planen inte kan antas medféra en be-
tydande miljopaverkan. Samrad med lansstyrelsen om behovet av strategisk miljobe-
domning har genomforts och lansstyrelsen anser att kommunens beddémning redovisats
pa ett tillfredsstallande sétt. Planen behdver darfor inte miljébedémas.
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GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Markanvisning

Kommunen dger storre delen av marken och har mojlighet att styra vilken exploator
som ska fa bebygga marken eller om man avser att gora det i egen regi. Den del som ut-
gors av privatagd mark styr markagaren 6ver.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ar nédvandig for att verksamhetstomter ska kunna séljas och bebygg-
gas. Initiativ till fastighetsbildning tas av respektive fastighetségare efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Med detaljplanen som grund kan nya fastigheter avstyckas.

Gemensamhetsanlaggningar

Nér flera fastigheter anvander samma infart eller parkering bér en gemensamhetsan-
laggning bildas som delar upp ansvaret for skétsel och kostnader mellan de ingaende
fastigheterna. Inrattande av gemensamhetsanlaggningar sker pa initiativ och bekostnad
av berodrda fastighetsagare. Bildandet av gemensamhetsanlaggning prévas genom en an-
sokan till Lantmaterimyndigheten. | den hér detaljplanen kan det bli aktuellt om bygg-
ratterna delas upp mellan olika dgare. Nar det géller omprévning av gemensamhetsan-
laggningen Halebacken 2 ar kommunen ansvarig for att séka lantmateriforréttning da
omprévningen orsakas av att delar av vagen ska 6verga till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Ledningsréatter

Inom planomradet finns ledningsréatter vilka ar sakrade sitt omrade genom lantmaterifor-
rattning. Planens genomférande ger inte behov av ytterligare ledningsratter.

Namn pa gator och kvarter

Byggnadsnamnden beslutar om namn pa gator och kvarter, utifran forslag som Namn-
beredningen tar fram. Gatuadresser sétts déarefter av Miljo- och byggnadsforvaltningen.
| planomradet foreslas en ny gata som behdver namnges i samband med att den byggs
ut. 1 6vrigt ar det Blastergatans tva delar som ska byggas ihop vilket inte ar nagon skill-
nat mot befintlig detaljplan.

Tekniska fragor

Parkering
Parkering anordnas inom planomradet pa kvartersmark av respektive fastighetséagare.

Vatten och avlopp

Befintliga verksamhetsomraden for vatten och avlopp vid Trestad center utdkas med
planomradet genom beslut i kommunfullmaktige. Planomradet ska ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommer att anslutas till kommunens led-
ningar via servis som anvisas av Kretslopp & Vatten. Infér byggnation ska exploator
kontakta Kretslopp & Vatten for information om de tekniska forutsattningarna avseende
anslutningen.

LAGAKRAFTHANDLING 32



Dagvatten

Planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Den enskilde fas-
tighetségaren ansvarar for att dagvatten huvudsakligen hanteras lokalt fore det avvattnas
till den forbindelsepunkt som Kretslopp & Vatten anvisar.

For att fa en trogare avrinning till forbindelsepunkten kan dagvattnet med fordel fordro-
jas pa fastigheten genom exempelvis grona tak, magasin under mark eller med nedsénkt
parkeringsyta dar dagvatten kan fordrojas vid extrema regn.

Anmaélan om anldggande av dagvattenanlaggningar inom planlagt omrade ska inlamnas
i god tid (minst 6 veckor) till miljé- och hélsoskyddsnamnden innan anldggandet inleds.

El

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natagaren. Natdgaren ansvarar for att
nddvéndiga ledningsratter/servitut med mera sakerstalls.

Avfall
Utrymme for avfallshantering ordnas av fastighetsédgaren inom respektive fastighet.

Schaktningsarbete

Infor markarbeten i de 6vre marklagren, 0-20 centimeter, behdver en anmalan enligt for-
ordningen om miljofarlig verksamhet och miljoskydd goras till miljé- och halsoskydds-
namnden innan arbetet inleds.

Infor markarbeten i sédra delen av planomradet ska en ansékan om ingrepp i fornlam-
ning L2019:6564 goras hos lansstyrelsen.

Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader och intakter

Kommunen som fastighetségare har kostnader for att ta fram detaljplanen. Kostnaderna
regleras i ett planavtal.

Kommunen kommer att fa kostnader for utbyggnad av allmén plats, i den har planen i
huvudsak gator och gc-véag samt dven for den arkeologiska slutundersékningen av forn-
lamning L2019:6564 som ligger i anslutning till gatumark. Utbyggnad av vatten och av-
lopp bekostas av VA-kollektivet. VA-kollektivet bestar av alla som ar anslutna till kom-
munens nat och finansiering sker genom de taxor som finns for verksamheten.

Nar detaljplanen &r klar far kommunen intakter i samband med forséljning av kommu-
nal mark.
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Drift och underhall

Planomradet byggs ut med ny infrastruktur i form av gator, gc-vag och dagvattenhante-
ring, vilket leder till att kommunens driftoudget behéver utdkas.

Exploatdrens kostnader och intakter

Respektive framtida fastighetsagare bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark, in-
klusive erforderliga avgifter for fastighetsbildning, bygglov mm. Exploatoren far utgif-
ter for anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handlaggs med standardférfarande och enligt foljande tidplan:

e Samrad arsskiftet 2019/2020. Samradet gallde ett forsta forslag, och var ett till-
falle for sakégare att komma med synpunkter och andringsforslag. Darefter finns
mojlighet att omarbeta forslaget.

e Granskning hosten 2020. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter
lamnas av sakagare pa det omarbetade forslaget innan det gar till beslut.

e Byggnadsnamnden antar planen varen 2021.

e Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planférandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetsagares vilja. Efter
genomforandetidens slut galler fortfarande planbestdmmelserna till dess att de upphévs
eller andras. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad rétt att bygga
i enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen &ndras eller upp-
havas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Det innebar att kommu-
nen ar ansvarig for att bygga ut de allmanna platserna i takt med att detaljplanen genom-
fors och behoven uppstar.

For forandringar pa kvartersmark ansvarar enskilda fastighetsagare.
MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Planhandl&ggare Plan-och bygglovschef
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BILAGOR

Bilaga 1 — Undersokning om betydande miljopaverkan

‘ Berors ‘ Kommentarer

Riksintressen/
Miljokvalitetsnormer

Naturvard

Nej

Omradet ingar inte i riksintresse for naturvard.

Kulturmiljévard

Nej

Omradet ingar inte i riksintresse for kulturmiljovard.

Friluftsliv

Nej

Omradet ingar inte i riksintresse for friluftsliv.

Kommunikationer

Ja

En riskutredning har tagits fram som visar att det behdvs ett bygg-
nadsfritt avstand om 30 meter mot jarnvagen. Trestad Center har
bra koppling mot det statliga vagnatet med tva trafikplatser, Grun-
nebo i 6ster Rv 44 och Mdjered i norr E45. Darutover finns dven en
relativt bra anslutning mot vag 2028 in mot nordvastra delen av
Trollhattan. Riksintressen for kommunikation beddms inte paverkas
negativt om avstanden halls. Etablering pa omradet bedéms inte
heller paverka riksintresset Trollhattan-Vanersborgs flygplats som
ar beldgen ca 6 km bort.

Forsvaret

Ja

Forsvarsmaktens Stoppomrade for héga objekt, influensomrade for
MSA. Hogsta totalhdjd inom omradet satts i planen till 20 meter for
att byggnation inte ska komma i konflikt med riksintresset.

Geografiska best.
(4 kap.)

Nej

Omradet ingar inte i ndgot av de geografiskt avgrénsade riksintres-
sena.

Natura 2000

Nej

Omradet ligger inte i anslutning till omrade fér Natura 2000

MKN luft

Ja

Naturmark omvandlas till industri vilket kommer leda till 6kad trafik
och darmed utslapp i luften. Genom att lokalisera planomradet i di-
rekt anslutning till det befintliga industriomradet med nérhet till
trafiklederna minimeras framkoérningsstrackan. Befintlig kollektiv-
trafik ges ett storre resandeunderlag.

MKN vatten

Ja

Vassbotten ar recipient. Omradets dagvatten ska enligt detaljpla-
nen foras i diken (troligen makadamfyllda) langs gatorna till en dag-
vattendamm i planens norra del, dar féroreningarna sedimenteras
innan vattnet leds till det kommunala dagvattennatet. Kommunens
dagvatten fors fran Trestad Center till en vatmark vid Bratte dar
dagvattnet genomgar ytterligare naturlig rening innan det via dike
rinner ut i Vassbotten. En dagvattenutredning har tagits fram som
visar volymbehovet pa dagvattendammen i planomradet samt be-
réakning av dammens reningseffekt.

Kulturmiljé och land-
skapsbild

Stads- och landskapsbild

Ja

Skogsomrade bebyggs med verksamhetslokaler vilket ger en stor lo-
kal forandring. Omradet kommer upplevas som en utokning av det
befintliga industriomradet och inte som ett nytt omrade. Stads- och
landskapsbilden bedoms darfér inte paverkas i sa pass stor ut-
strackning att det blir en oldgenhet.
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Fornlamningar

Ja

Arkeologisk utredning har genomforts. Tva nya fornlamningar hitta-
des, den ena ligger inom foreslagen kvartersmark. For denna forn-
[dmning behovs tillstand for ingrepp i fornlamning enligt kulturmil-
jolagen. Planbeskrivningen forses med information om att ansdkan
om tillstand for ingrepp behdver géras innan marken kan exploate-
ras. Fornlamningen avses att tas bort vid exploatering. Den andra
nyfunna fornlamningen ligger i kraftledningsgatan och kommer inte
berdras av nagon exploatering.

Vidare patraffades sentida historiska lamningar i form av en mindre
husgrund, en del av en sentida vag samt ett stenbrott. Dessa ligger
inom omraden som planeras for exploatering varfor dessa inte
kommer kvarsta.

Kulturhistorisk bygg-
nad/milj6é

Nej

Omradet innehaller inga byggnader eller miljoer som pekats ut som
kulturhistoriskt intressanta.

Jordbruk MB 3:4

Nej

Omradet innehaller ingen jordbruksmark.

Natur

Naturreservat

Nej

Omradet beror inget naturreservat.

Strandskydd

Nej

Omradet beror inte strandskydd.

Vaxt- och djurliv

Ja

Skogsmark omvandlas till industrimark. Kommunen har gjort en
oversiktlig inventering som inte indikerar nagra hoga naturvarden i
omrédet. Aven om skogen inte har ndgra hdga naturvirden paver-
kas vaxt- och djurlivet av en exploatering, trots detta gors bedom-
ningen att marken kan tas i ansprak for byggnation.

Biotopskydd

Nej

Omradet beror inte nagot biotopskydd.

Ovriga omradesskydd

Ja

Planomradet kommer ingd i yttre skyddsomréde GAVSO. Darmed
kommer framtida verksamheter pa omradet omfattas av de fore-
skrifter som upprattas for vattenskyddsomradet, pa samma satt
som befintliga verksamheter pa Trestad Center.

Paverkan pa vatten

Dagvatten

Ja

Fordréjning och rening kommer ske inom planomradet och pa vag
till recipienten. En dagvattenutredning har tagits fram som visar
mojlig utformning pa dagvattensystemet. Mark har reserverats for
dessa anldggningar i planforslaget.

Recipient

Ja

Vassbotten ar recipient. Det finns ett behov av férdréjning inom
planomradet for att inte 6verbelasta vatmarken vid Bratte. Dagvat-
tenutredning som tagits fram visar hur dagvattnet ska fordréjas och
renas for att inte paverka recipienten negativt.

Grundvatten

Ja

Det finns ingen utpekad grundvattenforekomst inom planomradet.
Sand- och grusforekomsten Grunnebo ligger vaster om planomra-
det men bedéms inte berdras av planforslaget. | skogsmarken infil-
treras regnvatten vilket kommer minska i samband med att plan-
omradet exploateras och ytor hardgors.
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Halsa

(Planens paverkan pa manniskor)

Buller, trafik

Nej

Befintliga bostader ligger pa ett avstand av drygt 200 meter fran
den planerade gatan varfér denna inte kommer utgéra nagon ola-
genhet for bostaderna. De eventuella rangeringsytor som behovs
for industri- och verksamheter kan komma som narmast pa ett av-
stdand om 30 meter fran den narmsta bostadsfastighetsgransen.
Inom 30 meter fran fastighetsgransen kommer skogsmarken att bi-
behallas som en barriar, och for att ytterligare skydda bostaderna
fran bl.a. buller och ljus anges i planen att en vall ska anlaggas pa
kvartersmarken inom 10 meter fran plangransen. Vallen bor lampli-
gen kunna vara ca 1,5 meter hog.

Buller, verksamheter

Ja

Verksamheterna avskarmas fran bostdderna forst genom en vall
och déarefter av skog (natur). Inom 100 meter fran bostaderna tillats
endast verksamheter i detaljplanen, vilket innebar att verksam-
heten inte far vara stérande for omgivningen. Det ar forst pa ett av-
stand av 100 meter som industri tillats.

Luftkvalitet

Ja

Lukt fran Heljestorp avfallsanlaggning kan troligtvis, nar vinden
kommer fran séder, na planomradet. Detta bedéms inte vara ett
problem for de foreslagna anvandningarna. Om det inom planom-
radet etableras en industri, kan det inom omradet uppsta lukt och
damm. Den huvudsakliga vindriktningen fér omradet ar fran syd-
vast, varfor bostaderna inte kommer utsattas for luftburna stor-
ningar i nagon storre omfattning. Fran den industrimark som ligger
narmast bedéms skogen och den féreslagna vallen ocksa kunna
minska luftburet damm vid Ostliga vindar.

Férorenad mark

Ja

Skogsmarken innehaller féroreningar i de ytliga jordlagren. En mil-
joteknisk markundersékning har tagits fram som visar att det finns
bly, kvicksilver och kadmium som Overstiger nivaerna for kanslig
markanvandning i det ytliga jordlagret inom i stort sett hela omra-
det. Utredningen bedomer att om marken exploateras for verksam-
heter som faller inom mindre kanslig markanvandning (verksam-
heter och industri) finns inget behov av sanering. Planbeskrivningen
kompletteras med information om att markarbeten i omradet ar
anmalningspliktig verksamhet enligt forordningen om miljéfarlig
verksamhet och miljoskydd. Massorna avses att i férsta hand an-
vandas inom omradet for att utgora grunden foér skyddsvallen.

Stralning, ljus, vibrat-
ioner

Nej

Beroende pa verksamhet kan industrier alstra vibrationer och ljus.
Da det planerade omradet ligger i anslutning till befintligt industri-
omrade beddms det nya och det gamla omradet inte paverka
varandra pa nagot negativt satt. De tva bostdderna i nordvast av-
skdrmas fran verksamheterna dels genom avstand, dels genom att
skogsmarken ligger kvar och dels genom en vall som kan hindra ljus
fran t.ex. lastbilar att belysa bostaderna.

Radon

Nej

Normalriskomrade. Byggnadernas tekniska egenskaper hanteras i
bygglovsprocessen.
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Sakerhet

Trafik

Ja

Nya gator ska anlaggas och kopplas ihop med befintligt gatunat. Ga-
torna anpassas for tung trafik.

Brand

Nej

Raddningstjanstens tillganglighet till planomradet bedéms vara god
da gatustrukturen utgors av gator anpassade till tung trafik. Plan-
omradet kommer kunna angoras fran flera hall.

Explosion

Nej

Den riskutredning som tagits fram i samband med planarbetet
anger att det i det fall nagon verksamhet med storskalig eller speci-
ell hantering av t.ex. brandfarliga vatskor eller gaser vill etablera sig
i omradet behdver en mer detaljerad undersokning tas fram for att
klargora hur dessa ska hanteras for att inte ge storre risker fér om-
kringliggande bostader och verksamheter.

Oversvamning eller
erosion

Nej

Planomradet ar relativt flackt med en svag lutning mot norr utan
nagra skarpa slanter och det bedéms darfor inte féreligga nagon
risk for erosion. Det finns inte heller nagon sjo eller nagot vatten-
dragi eller i anslutning till planomradet som riskerar 6versvdammas.

Ras och skred

Nej

Planomradet ar relativt flackt med en svag lutning mot norr utan
nagra skarpa slanter eller [6sa stenblock och det bedéms darfor inte
foreligga nagon risk for ras eller skred.

Farligt gods

Ja

Jarnviagen Alvsborgsbanan angrénsar till planomradet. En riskanalys
har tagits fram i samband med planarbetet. Da befolkningstatheten
ar 1ag och fa transporter av farligt gods sker pa jarnvagen hamnar
samhallsrisken och individrisken inte inom ALARP-omradet. Det in-
nebar att risknivdn med hansyn till Alvsborgsbanan beddéms vara ac-
ceptabel utan vidare atgarder.

Med hansyn till den laga individrisken och samhallsrisken (under
det undre acceptanskriteriet) bedoms att det nya industriomradet
kan uppforas utan riskreducerande atgarder med hansyn till farligt
gods transporter pa Alvsborgsbanan. Dock ska skyddsavstand vara
minst 30 meter mellan jarnvag och bebyggelse for att ta hansyn till
Lansstyrelsernas riktlinjer.

Milj6

Miljomal regionala/lo-
kala

Ja

Ett omrade med skogsmark tas i ansprak for exploatering. Skogs-
marken utgors till storsta delen av foryngringsytor med mycket tat
sly. Skogen inom ca 30 meter fran smahusbebyggelsen bevaras och
avsatts som naturmark i planen for att utgéra en spridningskorridor
och en, framst visuell, skyddszon till bostdderna.

Planer och program

Oversiktsplaner

Ja

Enligt OP2017: B1 (tatortsutveckling), 12 (méjligt framtida verksam-
hetsomrade). Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens in-
tentioner géllande utvecklingsomrade for verksamheter.

Mellankommunala in-
tressen

Nej

Planlaggningen beddms inte utgora ett mellankommunalt intresse
av nagon storre omfattning.
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Bilaga 2 - Planbestammelser

Har féljer en sammanfattning och forklaring till vad de olika bestaimmelserna pa
plankartan innebar.

Allman plats

Allman plats i en detaljplan innebér att omradet ar till for ett gemensamt behov. En all-
man plats far bara tillfalligt upplatas for enskild verksamhet. | detaljplaner dar kommu-
nen ar huvudman ska den allmanna platsen ocksa dgas av kommunen.

Beteckning | Bestammelse Innebdrd/Syfte
GATA Gata Omrade for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik
GCVAG | Géang- och cykel- | Omrade for gang- och cykeltrafik
vag

NATUR Natur Viktiga strak med natur bevaras. Langs den mindre vagen av-
satts ett omrade med ca 10 meters bredd for natur med syfte
att spara trad langs vagen. Pa vastra sidan om samma vag av-
satts ett mindre omrade for natur for att spara trad och od-
lingsrose. | norra delen av omradet avsétts ett stérre omrade
for natur med syfte att ordna med fordrdjning av dagvatten.

SKYDD Skydd Omrade dar skog ska finnas som visuellt skydd mellan bosta-
der och verksamheter.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allman plats eller vattenom-
rade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt eller allméant &ndamal.

Beteckning | Bestammelse Innebord/syfte
J Industri Omrade for produktion, lagring och annan hantering
av varor.
Z Verksamheter Omraden for service, lager, tillverkning med tillho-

rande forséljning, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktir med begran-
sad omgivningspaverkan.

E1 Transformatorstation Omrade for transformatorstation.

=) Dagvattendamm Omrade for dagvattenhantering.

Es Kraftledningar Omrade for kraftledningar. Markforlagda ledningar
endast efter samrad med Vattenfall Eldistribution
AB.

e1 Storsta byggnadsarean ar 50 % | Den friyta som inte bebyggs (50 % av fastigheten) ar

av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet

avsedd for rangeringsyta, uteplatser och parkering.
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ni Marken far anvandas for vall

Vallen syftar till att utgéra ett visuellt skydd mot bo-
staderna.

Utfart far inte finnas

Av trafiksékerhetsskal ar det olampligt med utfarter i

p o od korsningar och kurvor.
S Marken far inte forses med Byggnader far inte uppforas.
..., | byggnad
h1 Hdogsta totalhojd &r 20 meter Syftet med bestammelsen &r att styra hdgsta moéjliga
konstruktion for att inte komma i konflikt med riksin-
tresset for flyget och forsvarsmakten.
h2 Hogsta nockhdéjd &r 10 meter Syftet med bestdmmelsen &r att styra hur hdga bygg-
nader ska kunna vara.
X1 Markreservat for allmannyttig | Omrade for gang- och cykelpassage mellan ny gata

gang- och cykeltrafik

och busshallplatser vid Rv44.

Ut Markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Syftar till att sékra ett utrymme pa kvartersmark dar
allménna ledningar for t.ex. el och VA kan ges rattig-
heter.

Genomforandetiden ar 10 ar
fran den dag planen vinner laga
kraft.

Genomfarandetiden &r 10 ar sd att det finns rimliga
mojligheter att genomfora planen under angiven tid.
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