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Tomtindelningen bestar av en karta med angivna matt for fastighetsgranserna.
Bestdmmelser om fastighetsindelning hor numera till detaljplanebestimmelser
och for att upphdva dem behovs en planprocess.

I den hér planbeskrivningen redovisas syftet och processen med att upphéva
tomtindelningen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Aldre fastighetsindel-
ningsbestdmmelser kan upphivas genom ett Forenklat dndringsforfarande. Fi-
guren nedan illustrerar denna planprocess och visar i vilket skede processen
befinner sig.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Foljande planhandlingar ingér i drendet:

Tomtindelning 1580K-S40

Planbeskrivning for upphédvande (detta dokument)
Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning (finns pa Milj6- och byggnadsforvaltningen)

Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

Samrad september 2021. Samradet giller detta forsta forslag, och ar det enda
tillfalle dér lansstyrelsen, kommunala lantméteriet och fastighetségaren har maj-
lighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Dérefter finns mojlighet att omarbeta
forslaget.

Byggnadsndgmnden upphéver tomtindelningen i oktober 2021.

Upphivandet vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om upphévandet ansla-
gits pa kommunens digitala anslagstavla under forutsittning att beslutet inte
overklagas.

LAGAKRAFTHANDLING 2



Innehallsforteckning
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ARENDEINFORMATION

Planforslaget handlidggs med forenklat dndringsforfarande. Forenklat dndringsforfa-
rande innebér att det endast hélls ett samrad med lansstyrelsen, lantméteriet och dgare
till de fastigheter som &r inom omradet dir bestimmensen ska upphévas. I det hér fallet
upphévs bestaimmelsen om fastighetsindelning (Tomtindelningen) for fastigheterna Sip-
pan 12 och Huvudnés 3:12.

Den 17 augusti 2021 § 84 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag
att ta fram ett forslag till Upphédvande av tomtindelning nr 1580K-S40 i den del den be-
ror fastigheterna Sippan 12 och Huvudnis 3:12. Fastigheterna ligger i centrala Véners-
borg utmed sddra delen av Residensgatan.
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Gallande tomtindelning

For delar av kvarteret Sippan géller fortfarande tomtindelning 1580K-S40. Dessa fastig-
hetsindelningsbestimmelser upprittades 1932.

Tomtindelningen for kvarteret Sippan upprdttad 1932.
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Det aktuella upphévandet avser fastigheterna Sippan 12 och Huvudnés 3:12 vilka ar
markerade med bla linje 1 bilden nedan. Bilden visar ocksd med orange farg var den gil-
lande tomtindelningen fortfarande géller inom kvarteret Sippan.

Orange omrdde visar var tomtindelningen fortfarande gdller medan bld linje visar var den
avses att upphdvas.
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med att upphéva fastighetsindelningsbestammelserna for fastigheterna Sippan
12 och Huvudnis 3:12 ir att skapa mojlighet for en sammanldggning av de bada fastig-
heterna. De fungerar idag som en enhet med samma 4gare och flera gemensamma funkt-
ioner sdsom gemensam utfart och uppvarmningssystem. Kommunen har genom detalj-
plan fran 2003 stdngt av den tidigare utfarten till Huvudnis 3:12 med tanke om att de
bada fastigheterna kunde sammanlédggas till en. I detaljplanen anges att fastighetsbe-
stimmelserna behdvde revideras, vilket aldrig genomfordes. Ar 2006 nir lantméteri-
fordttningen genomfordes for att fora mark fran Huvudnés 3:12 till kommunens fastig-
het var lagstiftningen sadan att i de fall detaljplanen dndrades och det medforde att fas-
tighetsindelningen (tomtindelningen) stred mot detaljplanen, upphorde fastighetsplanen
att gilla 1 de delar som stred mot detaljplanen, 6 kap 11 § Plan- och bygglagen
(1987:10) Den paragrafen har senare kommit att upphdvas genom ny lagstiftning.

AVVAGNINGAR MELLAN OLIKA INTRESSEN

Kulturmiljo

Vinersborgs innerstad ingar i riksintresse for kulturmiljévarden. I riksintressets vérde-
beskrivning framgér att det dr kvarterens indelning i rutnit som &r den viktigaste
aspekten att bevara. Upphdvandet av aktuell tomtindelning beddms inte paverka kvar-
tersindelningen dd bida fastigheterna ligger intill varandra i samma kvarter.

I kommunens program for bevarande och utveckling av Vanersborgs innerstad anges att
de stora och ofta kringbyggda kvarteren upplevs som tillgidngliga och 6ppna och att det
pa manga platser dr enkelt att ta genvdgar genom kvarteren. Kvarteret Sippan &r inte ett
av de fullstdndiga rutnétskvarteren och for de tva fastigheter som det nu ar aktuellt att
upphéva fastighetsindelningsbestimmelserna for, giller att de tillsammans har funkt-
ionen som smahusfastigheter utan att allmidnheten har ritt till smitvagar.

KONSEKVENSER

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastigheter som berors dr Sippan 12 och Huvudnés 3:12. For dessa bada innebér for-
andringen att det blir mojligt att sla samman dem till en fastighet.

Miljobedomning
Kommunen bedomer att upphivandet av fastighetsindelningsbestimmelserna inte kan

antas medfora en betydande miljopéverkan varfor det inte behdver tas fram ndgon stra-
tegisk miljobedomning. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.
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GENOMFORANDETID FOR ANDRADE
BESTAMMELSER

Genomforandetid

Ett beslut att upphiva bestimmelser far ingen genomforandetid utan géller fran den dag
beslutet fatt laga kraft och tills dess att nya bestimmelser beslutas.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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