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Detaljplan for del av ANUNDSTORP 1:3,
Gaddessanda i Vanersborgs kommun

Uppréttad i oktober 1996

- Program (finns pd planeringsenheten)

- Plankarta, skala 1:2000, med planbestémmelser
- Illustration, skala 1:2000

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsfdrteckning

- Samradsredogbrelse

- Utlatande

Bakgrund

I maj 1991 upprédttades ett forslag till program for
Anundstorp 1:3 efter en framstdllan fran fastighets-
dgarna med en #nskan om planliggning av fastigheten.
Detta bl a f&r att kunna avstycka arrendetomterna till
enskilda fastigheter och att ldsa va-frégorna.

Kommunstyrelsen beslutade 1991-06-11 om att uppdra at
planeringsenheten att prtva planldggning av Anundstorp
1:3 i enlighet med programfdrslaget.

Ett samradsmdte hélls vid Arsskiftet 92/93.

Flera va-utredningar har gjorts f&ér omrddet. Dessa har
visat sig belasta miljoén negativt eller varit fO6r komp-
licerade och dyra att genomféra.

Ar 1981 gjordes en utredning om fdrslag till omrddes-
plan f6r Gaddessanda dar riktlinjerna for omradet togs
fram.

Syfte

Syftet med planférslaget 4r att bevara kulturmiljén och
smaskaligheten i omradet.

Syftet 4r ocksd att ge fdrutsdttningar for att bilda
enskilda fastigheter av arrendetomterna. Detta innebar
bl a att en gemensamhetsanl&ggning skall bildas foér
omrddet med va-anl8ggning, vagar, grénomraden och
vattentdkter.

P4 fastigheten finns ocksd plats f6r uppstédllning av 16
husvagnar. Detta omrade skall bilda en enskild fastig-
het och ha del i gemensamhetsanldggningen.



En fastighetsplan skall uppré&ttas parallellt med plan-
forslaget.

Elandata
Ligesbestdmning

Anundstorp 1:3 &r en del av Gaddessanda fritidsomrade
beldget pd Vanersnds se bil.l.
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Markigoférhdllanden

Marken &gs av AB GARDIS.

P& rekommendationskartan till OP-90 antagen av KF
1991-02-26 redovisas omradet inom bebyggelsegruppen Bl.

Rekommendationer f&ér omrade Bl:

"Nybebyggelse medges ej. Om-, till- och komplement-
byggnad medges endast om va-fragorna léses pd ett var-
aktigt och frén miljésynpunkt godtagbart s&tt. Den

totala byggnadsarean bbr utgéra som mest 1/6 av tomt-

arean, dock hégst 70 m’ (galler ej bef permanenthus)."

"Omradesbestédmmelser (ev detaljplan) som reglerar mark-
och vattenanvéndning samt fritidsbebyggelsens storlek
avses upprédttas. Omradets kulturhistoriska intressen
skall ddrvid beaktas."

Miljévardsprogram - Vatten

I Miljovardsprogram - Vatten anges Gaddessanda som s&dr-
skilt skyddsvart och vérdeklassifieringen &r klass 1.
Detta inneb&r:"Vattenomrdde med mycket hogt skydds-
varde. Verksamhet som pdverkar vattenomradet negativt
bodr inte accepteras"

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 1991-06-11 att uppdra &t

planeringsenheten att préva planldggning av Anundstorp
1:3 i enlighet med program daterat den 27 maj 1991.



Forutsattni h forindri
Mark och vegetation

omradet 4r ganska flackt med ett stort Oppet félt i
stder bevidxt med hdégt grds. Detta f&lt avgrdnsas mot
fritidstomterna av en slingrande grusvég.

sdder om det Oppna fdltet ligger en grupp fritidshus
samlat runt ett berg i dagen.

Norr om grusvdgen ligger en stor &ppen grédsyta som an-
vands till husvagnsuppst&llning. Denna plats kring-
girdas av fritidshusen med sina odlingslotter, buskar

och uppvdxta trad.
Genom planomradet rinner en liten bick.

Planfdrslaget innebdr inte ndgon fordndring av marken
och vegetationen.

P& kartan over inventeringen av lutningsférhdllanden
inom t&torternas leromrdden i Vdnersborgs kommun redo-
visas omrddet inom &vriga leromrdden.

En geoteknisk stabilitetsundersdkning har utférts av
geo-vast, PM 1996-09-20, dar omrddet beskrivs enligt
féljande:

" Inom omraddena med befintlig byggnation utgdrs grunden
huvudsakligen av berg och fast friktionsjord, sand,
grus och morén.

I omradets centrala och sydvastra delar finns ett
stérre sammanhingande obebyggt omrdde. Detta omrdde &r
ndgot légre beldget &n omrddet i &vrigt. Inom detta
omrade utgdérs grunden av finsediment, lera, silt och
finsand. Grundvattenytan ligger h#r ca 0 - 1,0 m under

finsanag. ngvarttenytan L1 g

markytan.

Norr, vister och &ster om planomrddet utgdrs grunden av
berg och fastmarksomrdden som delvis &r bebyggda. Mot
sdder grénsar omrddet mot en vag och sdder om végen
finns en storre parkeringsplats samt enstaka byggnader.

Det aktuella planomradet har goda geotekniska f&r-
hallanden med huvudsakligen fast grund av berg och

nallanden med nhuvuaasaxil gen rast dgrund a

friktionsjord. Inga stabilitetsproblem foreligger.”

Den dversiktiga markradonriskkartan &ver kommunen visar
att detta &r ett normalriskomrade.

Fornl&mningar

Av Linsstyrelsens yttrande 1996-11-13 angdende
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arkeologisk utredning framgdr det att sannolikheten &r
stor att omrddet innehdller hittills icke k&nda forn-
lamningar. L&éddse museum har gjort en mycket begrénsad
utredning i omr&det och lénsstyrelsen konstaterar att
det i och med den inte féreligger nagot hinder fOr-
planarbetets fortskridande.

Strandskydd

omradet kring Vénern omfattas av ett 300 m brett
strandskydd enligt naturvardslagen §15. Planomradet
ligger inom strandskyddsomradet och &r ianspraktaget
f&r bebyggelse. Lansstyrelsen har i beslut 1996-11-26
upphdvt strandskyddet inom planomradet.

Bebyggelse

Kulturhistorisk v3rdefull bebyggelsemiljd

Bebyggelsen pd& fastigheten Anundstorp 1:3 domineras av
fritidshus fran 1930-40-talen. Det &4r en karakteristisk
tidstypisk sommarstugebebyggelse med smd enkla hus i
uppvuxna tradgaérdar omgardade av staket. Fritidshusen
ar uppfoérda av trad och fasadbeklddnad av oprofilerad
locklist dominerar.

De enskilda byggnaderna har genom dren om- och till-
byggts allteftersom fastighets&garnas behov forédndrats.
De genomgdende vanligaste fdrekommande fdr&ndringarna
dr utbyte av papptak mot svart korrugerad plat, fon-
sterbyte samt utbyggda verandor. Det &r framfOrallt om-
radets struktur med det smaskaliga bebyggelseminstret,
vegetationen, grusvdgarna m m som det &r vdrdefullt att
varna om.

Hela planomradet utgdr vardefull miljd och det &r
viktigt att tillbyggnader och exteridrt underhdll av
byggnaderna sker pad ett sadant sétt att omradet be-
haller sin karaktdr. Detta f6ljs upp med skyddsbe-
stdmmelser och varsamhetsbestdmmelser.

Befintliga fritidshus

P4 fastigheten finns 33 stugor, mestadels smé med vari-
erande form, f&rg och material. De ligger i tdta
grupper och madnga av dem har byggts om och till i flera
omgdngar. Planfdrslaget skall m&jliggbra att tomterna
skall kunna avstyckas och bilda enskilda fastigheter
med del i gemensamhetsanliggningar i omréadet.

P4 grund av de daliga markfdrhdllandena (lera) i stdrre
delen av omradet fadr inte vatten eller avlopp instal-
leras i fritidshusen. En uttkad lovplikt £f6r att an-
ordna eller #ndra grundvattentdkt finns i planfdr-
slaget.



£6r vattentdkt och BDT-anldggning med tlllhbrande in-
filtrationsanordning.

P4 de sex tomterna som ligger l&ngst sdderut i plan-
forslaget &4r markinfiltrationen b&ttre och har far
resorption av spillvatten fran tvéttstdll och diskbink
anordnas pa tomten enligt utredning. En gemensam
vattentdkt skall bildas f8r detta omrddet. Eftersom
kvalité och kvantitet pa vattnet i detta omrades
befintliga brunnar &r begr&nsande finns ett reserv-
omrdde fo6r vattentdkt, benadmnt n;, inlagt norr om
stugorna.

Planférslaget féresldr att 1/10 av tomtytan far be-
byggas, som stdrsta tilldtna byggnadsarea tilldts 60 m’
per tomt.

Befintlig husvagnsuppstalining

Den stora tomten f&r husvagnsuppstdllning skall av-
styckas till en fastighet och anslutas till gemensam-
hetsanldggningarna f&r omradet.

Planférslaget anger uppstdllning av 16 husvagnar under
tiden 1 maj-30 september samt att till varje uppstdll-
nlngsplats far uppfbras ett uthus till en storlek av

am . Uthusen betraktas ej som friggebodar utan &r
bygglovpliktiga.

F6r att inte fa in arbetarbodar eller liknande i om-
rddet skall husvagnarna inneha registreringsbevis med
tekniska data och med maximala matt 2.60 x 7 meter.

Nadgon ytterligare byggritt inom detta omrdde medger
inte planférslaget.

Befintligt bostadshus

I planférslaget foreslas det befintliga bostadshuset
med tillhérande uthusbyggnader avstyckas till en fas-
tighet. Grusvigen som stryker tatt intill bostadshuset
flyttas ca 10 m vdsterut fo6r att tomten skall kunna
utnyttjas battre.

P4 tomten finns godk&nd va-anldggning och fastigheter
skall enbart anslutas till gemensam v&g.

Planforslaget medger som stdrsta byggnadsarea 250 m’
varav 160 m’ £8r huvudbyggnaden.

Gemensamhetsanliggning
En gemensamhetsanldggning skall bildas dar vé&gar, bil-

uppstdlining, va-l®sningar, rekreationsomrdden och
vattentakt ingar.



Bebyggelsen och husvagnscampingen i omrddet skall an-
slutas till gemensamhetsanl&ggningen. Detta skall reg-
leras vid en lantmdterifdrrédttning enligt anldggnings-
lagen.

Tillgdnglighet

Planomradet ligger i direkt anslutning till den all-
husen finns kérbara vdgar. For bédttre tillgdnglighet
till ndgra fritidstomter i norddstra delen av omradet
lotterna T-V, O och Al féreslds en utbyggnad av be-
fintlig vdg. For att inte stdra landskapsbilden kan den
féreslagna utbyggnaden av végen utfdéras i exempelvis
grdsarmeringsplattor eller liknande material.

Huset med den gemensamma BDT-anl&ggningen ligger mitt i
1~

T o e e Bleall lriimna ndas av alla
pianomradet ocn sSKaii Kunna nas av aaia.

Till stranden och hamnen leder smé& gangstigar fran
omradet &ver grannfastigheterna Hallby 2:10 och 2:11.
F6r dessa gangstigar finns inga avtal eller servitut,
man har av h&vd alltid gatt hé&r.

De befintliga grundvattentdkterna och avloppen i om-
rddet har redovisats pd en karta av fastighetsédgarna,
se bil.2.

For att forse alla hus med vatten skall tvad grund-
vattentdkter anordnas och ingd i gemensamhetsanldgg-~
ningen.

Flera fo6rslag har tagits fram fo6r att 18sa va-fragorna
i omrddet. Inget av dessa forslag har genomfdrts p g a
negativ paverkan pd den kansliga miljén eller dyra in-
vesteringskostnader.

Den fdreslagna l®&sningen innebdr att det befintliga
gemensamhetshuset med tillhdrande slamavskiljare och
markinfiltration rustas upp och fdrser omradet med en

BDT-anliggning. Ddr har samtliga stugor och husvagnar

shl-anlaggnin g. ar har gamillg

del utom den sddra husgruppen och bostadshuset.

Gemensamhetshuset skall inredas med duschrum, rum £6r
klddvard, mat- och diskrum samt plats f6r tSmning av
husvagnslatrin. M8jlighet finns ocksd att installera
wC.

En lamplig ldsning av toalettavfallet f&r fritidshusen
dr f8rmultningstcoalett eller andra typer av torrtoa-

ormuitningstoalettT eller andr a Typer av Torrtoa

lett. Installation av WC medges ej i omradet utom foér
gemensamhetshuset och det befintliga bostadshuset.



El- och teleledningar

I omradet finns luftledningar f£6r el. Inom planomrédet
finns ett flertal telekablar. Utefter "stora vagen"
finns en markfdriagd kabel. Halvvags langs vigen delas
kabeln i en utgrening som delar hela planomradet. Uti-
fran dessa kablar utgadr ett antal luftledningar.

avfall

Avfalls- och latrinhdmtning skots av kommunen.
Administrati 1 td 1

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 &r fran den dag planen vinner
laga kraft.

Utdkad lovplikt

Bygglov kravs for att anordna eller vasentligt &ndra

grundvattentdkt.

Bygglov far inte ges for #ndrad markanvandning forrén
en fastighetsplan vunnit laga kraft vari provats de i
planen angivna gemensamhetsanléggningarna.

51381 .

Planférslaget utgdr fran befintliga férhdllanden och
avsikten &r att ge omradet en léngsiktig hallbar 16s-
ning av byggnads- och va-fragorna.

Intentionerna i planen medger ingen ytterligare exploa-
tering av omradet, det skall £6rbli smaskaligt och be-
halla sin tidstypiska karaktéar.

Planfdrslaget har en skonsammare 18sning av va-fragorna
ur milj®synpunkt &n de tidigare féreslagna va-losning-
arna och &r positivt foér samtliga boende i omradet.

Konsekvensen f6r miljén blir dérmed att omradet bevaras
i stora drag s& som det ser ut idag och ndgon mer om-
fattande miljokonsekvensbeskrivning anses vi inte be-
hovas.

ted 1 e tiinstemd
Anders Wiksten, stadsingenjorsenheten

Peter Almgvist, miljé- och hilsoskyddskontoret
séren Eklund, bygglovsenheten
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Befintlig vattentakt

Befintiigt avlopp

Anundstorp 1:3, Gaddessanda,
Vanersborgs kommun
Befintliga vattentakter och aviopp

redovisade av fastighetsagaren
varen 1996




Detaljplan fér del av ANUNDSTORP 1:3,
Gaddessanda i Vanersborgs kommun

Uppréttad i oktober 1996

Tidplan
Planférslaget stédlls ut under hdsten och vantas bli
antaget fore 1996-ars utgdng.

Samtidigt sker utstdllning och antagande av ett foérslag
till fastighetsplan

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 15 Ar rdknat fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
planférslaget innehaller ingen allméan platsmark.

Den enskilde fastighets#igaren ansvarar f£8r atgérder pa
kvartermarken.

Ansvariga for genomfdrandefragor
Stadsingenjdrsenheten uppréttar en fastighetsplan.

Lantmdterimyndigheten i lanet svarar for fastighets-
bildningen.

Avtal

Planeringsenheten ansvarar fér att ett avtal uppridttas
mellan lotten Q och fdreningen for gemensamhetshuset som
reglerar att lotten Q har ratt till vatten fran gemen-
samhetshuset.

,,,,,,,,, Antal

Parallellt med framtagandet av detaljplanen u t
fastighetsplan for hela detaljplaneomradet. Fastighets-
planen skall ange att Anundstorp 1:3 indelas i 36 fas-
tigheter, varav 33 fastigheter for fritidsadndamdl, en
fastighet fo6r heldrsboende, en fastighet for campingén-
dam&l (husvagnscamping) och en fastighet f6r gemensamma
andamdl, sdsom grénytor, végar, VA-anldggning, parkering
m m.
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Gemensamhetsanliggningen skall bildas f&r de viktigaste
gemensamma funktionerna inom omradet, d v s grundvatten-
t&kter, avloppsanléaggning £&r BDT-vatten, v#gar, bilupp-
stdllning och grénytor. For gemensamhetsanldggningen
skall upplatas de utrymmen som markerats med g: - g; pé
plankartan.

For att mbjliggéra tilltradde till tva av de tillt
tomterna skall servitut bildag #8ver grannfastighe

Innan bygglov beviljas pd& ndgon tomt maste denna vara
bildad enligt fastighetsplanen, vilket innebir att
lantméteriforréttning skall genomféras varvid tomten
avstyckas, eventuellt servitut bildas och de gemensam-
hetsanl&ggningar som tomten berdrs av inridttas. I sam-
band med lantm&teriférridttningen bér samféllighetsfére-
ning bildas fo6r f&rvaltning av gemensamhetsanliggningar-
na.

Ekconomiska fragor

Inga kostnader belastar kommunen.

Ett avtal mellan Vénersborgs kommun och fastighetsdgarna
reglerar kostnaderna f&r upprédttande av detaljplan,
fastighetsplan och grundkarta.

Planavgift

Ndgon planavgift kommer inte att tas ut eftersom AB
GARDIS har bekostat planarbetet.

Medverkande tjinstemin

Anders Wiksten, Stadsingenjérsenheten
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