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7. Vanersborgs kommun

Andring av detaljplan for del av Anundstorp 1:3,
Gaddesanna, nr 404, gallande Anundstorp
1:51, Vanersborgs kommun
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Andring av detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser och r rittsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutséttningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mdjlighet till att paverka den egna nirmiljon.

o009

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Foljande planhandlingar ingér i drendet:

Plankarta med bestimmelser, skala 1:500

Planbeskrivning for dndring (detta dokument)

Samrédsredogorelse

Granskningsutldtande

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1997-10-27
Planbeskrivning Andring av detaljplan, laga kraft 2020-05-13

e Fastighetsforteckning (finns pa Miljo- och byggnadsforvaltningen)

Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad vinter 2021. Samradet gillde ett forsta forslag, dar tillfdlle gavs for saka-
gare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter fanns mojlighet
att omarbeta forslaget.

e Granskning var 2021. Granskningen géllde ett reviderat forslag. Under gransk-
ningstiden fanns mojlighet for sakdgare att lamna ytterligare synpunkter pa det
omarbetade forslaget innan beslut om antagande.

e Byggnadsnimnden antar planen sommar 2021.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.
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ARENDEINFORMATION

Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2020:603.
Den 15 december 2020 § 110 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen i upp-
drag att ta fram ett forslag till &ndring av detaljplanen inom fastigheten Anundstorp
1:51.

‘-g?

a fastigheten Anundstorp 1:51 finns sedan manga &r en grupp husvagnar. Fastigheten
dgs av en ekonomisk forening vars syfte dr att tillhandahalla husvagnsplatser for sina
medlemmar. Omradet har i detaljplanen frdn 1997 haft anvdndningen N1 — Husvagns-
uppstéllning och har genom dndring av detaljplanen 2020 fatt anvéindningen N - Cam-

ping och friluftsliv.

Efter den senaste plandndringen har det visat sig att det inte & mdjligt att bevilja bygg-
lov for permanent uppstéllning av husvagnar inom @ndamalet Camping och friluftsliv,
sa som avsikten var da dndringen av detaljplanen gjordes. Camping och friluftsliv forut-
satter i grunden en ndringsverksamhet med uthyrning av uppstillningsplatser och sa ar
det inte i det hér fallet. Det finns darfor ett behov av att gora en ny dndring, enbart for
“husvagnsfastigheten” for att mojliggora att husvagnarna kan anvindas aret om. Avsik-
ten dr att omradet dven framgent endast ska vara for fritidsboende och inte permanent-
boende dven om byggnaderna tillits finnas pé plats aret om.
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Gallande detaljplan

For planomradet giller Andring av detaljplan nr 404, del av Anundstorp 1:3, Gadde-

sanna. Den ursprungliga planen antogs ar 1997. Under 2020 antogs en éndring

av detalj-

planen, plan nr 545, som innefattar de nu géllande planbestimmelserna for omréadet.

Den nu aktuella dndringen &ndrar den ursprungliga planen men utgar ifran den
planens planbestimmelser.

dndrade

Syftet med detaljplanen fran 1997 var att bevara kulturmiljon och smaskaligheten i om-
radet samt att ge forutséttningar for att bilda enskilda fastigheter av arrendetomter och
plats for uppstillning av 16 husvagnar. Planédndringen 2020 gjordes for att kunna god-
kdnna installation av WC samt att se dver byggritterna for att mgjliggdéra minst en ut-
byggnad av hygienutrymme infor att kommunen utékar verksamhetsomraden for vatten

och spillvatten.

ticer
- VANERN RN Huovognsuppstilining
T UTNYTTJANDEGRAD

Ursprunglig plankarta fran 1997, ej gdllande.
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Plankarta fran 2020, gillande. Den nu aktuella dndringen beror endast det grona omrddet

(Camping och friluftsliv) pa kartbilden.
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Gestaltning

Vid éndring av en plan ska bebyggelseomradets sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sé att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.

Inom den aktuella fastigheten, Anundstorp 1:51 som dgs av en ekonomisk forening, har
var och en av medlemmarna sin husvagn med fortilt samt forradsbyggnad uppstilld.
Foreteelsen har funnits sedan 1970-talet d& marken arrenderades ut till enskilda perso-
ner for ett enklare semesterboende i egen husvagn. I slutet av 1990-talet avstyckades en
egen fastighet for husvagnsomradet och husvagnsidgarna bildade en ekonomisk forening
som forvirvade fastigheten.

Fastigheten har delats in i sma tomter och liknar ett koloniomréde till sin utformning.
Grusviagar gor att det 4r mojligt att transportera husvagnar till och fran samtliga tomter
pa fastigheten.

Husvagnsboende péd en gemensam fastighet dr en udda foreteelse som inte har nagon gi-
ven anvdndningsbestimmelse i Boverkets planbestimmelsekatalog. Det dr dnda viktigt
ur det kulturhistoriska perspektivet att omréadet fortsétter vara boende i just campingen-
heter.
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Anundstorp speglar hur fritidsboendet har utvecklats over tiden, ddr smé enkla sommar-
stugor byggdes under 1930 till 1950-talet. Néar husvagnarna blev vanligare under 1960-
talet blev det naturligt att anvinda dessa for fritidsboende och inte bara fér campingse-
mester. Under 1970-talet etablerades omradet for husvagnar mitt i fritidshusbebyggel-
sen. Husvagnsplatserna mojliggjorde for gemene man att fa ett flexibelt och 6verkom-
ligt fritidsboende vid Védnern. Husvagnstomterna med sina héckar, planteringar, altaner
och sma uthus kan narmast jamforas med kolonitrddgéardar och ger omradet en speciell
karaktér som dr vérd att bevara.

AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med planidndringen &r i grunden att skapa mojligheter for uppstéllning av hus-
vagnar (eller motsvarande) dret runt pé fastigheten samtidigt som det ar viktigt att omra-
det fortsatt upplevs som smaskaligt och avgrénsas till fritidsboende i campingenheter.
Moderna campingenheter utgdrs av husvagnar, husbilar och villavagnar med fortélt al-
ternativt sd kallade standbytélt. Omradet ingdr numera i verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten varfor det dven &r lampligt att tilldta ndgot storre férrad/komplement-
byggnader an tidigare for att ge utrymme for ett enklare badrum. Den hér dndringen er-
sdtter dndringen frdn 2020 1 den del som berdr fastigheten Anundstorp 1:51.

ANDRING AV DETALJPLAN

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
hélls aktuell utan att genomfora hela den 1dmplighetsbedomning som gors vid upprét-
tandet av en ny detaljplan. Den ursprungliga planen angav att fastigheten ska anvédndas
for husvagnsuppstillning, och det syftet giller dven fortséttningsvis. D& det endast
handlar om att justera anvéndningen i planen for att bittre verensstimma med syftet i
den ursprungliga planen bedomer kommunen att det ar ldmpligt att genomfora en dnd-
ring av detaljplanen.

NYA FORUTSATTNINGAR

Oversvamningsrisk

Marken i omrédet sluttar 6vergripande mot Vanern. Marknivén inom planomradet lig-
ger mellan +49 i sddra delen och +47,5 1 den norra delen. Vid skyfall kommer regnvatt-
net att rinna mot Vinern.

Beriknad hogsta vattenniva for Vénern har berdknats av SMHI till +47,81. Berdkningen
bestar av att vattennivén kan stiga till +46,91 och att det dértill, under specifika forhal-
landen, kan uppstd vinduppstuvning (végor) upp till +47,81.

Marknivén ligger séledes pa tillrdcklig hojd for att det inte ska vara risk for ldngvarig
oversvamning och dé det endast handlar om fritidsbebyggelse i form av husvagnar finns
dven mycket goda forutséttningar att inte nyttja omradet under en period av dversvim-
ning.
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FORANDRINGAR

Inom fastigheten Anundstorp 1:51 kan ca 16 boendeenheter inrymmas. Pa varje enhet
far en huvudbyggnad om maximalt 55 kvm och komplementbyggnader (en eller flera)

till maximalt 15 kvm finnas.

Med huvudbyggnad avses i den hér planen:

e en husvagn med eller utan fortdlt eller standbytilt,
e en husbil med eller utan fortélt eller standbytélt samt
e en villavagn med eller utan fortélt eller standbytalt

I samband med bygglovprovning gors en bedomning om utgéngsléget dr planenligt.
Dels géller det att fastighetsgransen stimmer dverens med de fastighetsindelningsbe-
stimmelser som géller och dels att den enskilda byggnad som man sdker bygglov for
overensstimmer med detaljplanens bestimmelser. I detta fall ar fastigheten planenlig da
planomradet dverensstimmer med fastighetsgransen och géllande fastighetsindelnings-

bestammelse.

Planbestammelser

Nedan redovisas de planbestimmelser frdn plan nr 545 som géller for fastigheten
Anundstorp 1:51 samt de planbestimmelser som foreslas genom denna dndring. I kom-
mentarsféltet beskrivs orsaken till att bestimmelsen infors eller dndras.

Granser

Bestimmelse detaljplan 545

Tolkad/dindrad bestimmelse (Planforslaget)

Anvindningsgrins

Anviandningsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Egenskapsgrins

Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Bestammelser

Bestimmelser Tolkad/dndrad bestimmelse
detaljplan 545 (Planforslaget)

Syfte/kommentar

Friluftsliv och B Bostéder, PBL 4 kap. | Anvindningen dndras for att mojliggoéra upp-
camping 5§1st3p stallning &ret om.
Husvagn ska pla- Bestdmmelsen ersitts med mark som inte fér

ceras minst 4,0
meter fran fastig-
hetsgrins

forses med byggnad och marken far endast
forses med komplementbyggnad.

Marken far inte forses
med byggnad, PBL 4
kap. 11 § 1st1p.

Tillagd bestimmelse: Bestimmelsen ldggs till
for att undvika byggnader inom 1 meter fran
fastighetsgrénsen.
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| Marken fér endast for- | Tillagd bestimmelse: Bestimmelsen laggs till
4 P +$} ses med komplement- | for att undvika att huvudbyggnaderna (hus-
e byggnad, PBL 4 kap. | vagn/husbil/villavagn inkl fortélt/standbytélt)
11§ 1st placeras ndrmare fastighetsgransen én 3 me-
ter.
Omradets indel- —e_o_o_s | Omrédets indelning i Ingen fordandring
ning i fastigheter fastigheter, PBL 4
kap. 18 § 2 st 1 p.
el Storsta byggnadsarea | Tillagd bestimmelse: Varje huvudbyggnad
&r 55 m? per enhet for | (husvagn/husbil/villavagn inkl fortilt/stand-
huvudbyggnad (hus- | bytilt) fir maximalt vara 55 m?. Bestimmel-
vagn/husbil/villavagn | sen har lagts till for att behalla smaskaligheten
inkl fortélt/stand- inom omradet.
bytélt). PBL 4 kap. 11
§1stlp.
) Storsta byggnadsarea | Tillagd bestimmelse:
&r 15 m? per enhet for | Till varje enhet far maximalt 15 m* komple-
komplementbyggnad. | mentbyggnad uppforas. Arean kan fordelas pa
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 | en eller flera byggnader. Bestimmelsen har
p. lagts till for att behalla sméskaligheten inom
omrédet.
fi Endast husvagnar, Tillagd bestimmelse: Fastigheten ska anvén-
husbilar, villavagnar | das for husvagn med fortilt/standbytilt, hus-
med fortélt/standby bil med fortilt/standbytilt och villavagnar
talt och komplement- | med fortilt/standbytilt dar varje huvudbygg-
byggnader. nad kan kompletteras med en eller flera kom-
plementbyggnader. Bestimmelsen har lagts
till for att behalla karaktéren i omréadet.
t Endast friliggande fri- | Tillagd bestimmelse: Fastigheten ar avsedd
tidshus. for fritidsboende. Bestimmelsen har lagts till
for att omradet inte ska omvandlas till perma-
nentboende.
hy Hogsta nockhdjd ar 4 | Tillagd bestimmelse: Bestimmelsen har lagts
meter, PBL 4 kap. 11 | till for att behélla sméskaligheten och karakté-
§lstlp ren i omradet.
ai Bygglov kréivs dven Tillagd bestimmelse: Bestimmelsen innebér
for sddana atgarder att det inte finns ndgon bygglovbefrielse for
som avses 1 9 kap 4§ | friggebodar och attefallsbyggnader som nor-
forsta stycket 3 och malt sett foljer med bostadsdndamal. Avsikten
4a§ Plan- och byggla- | &r att behélla smaskaligheten och karaktéren 1
gen (2010:900). omradet som ar av kulturhistoriskt vérde.
GenomfGrandeti- Genomforandetiden dr | Nér detaljplanen &dndras innan genomfoérande-
den ér 5 ar frén att 5 ar fran 2020-05-13 | tiden gétt ut ska det inte bestimmas nagon ny,
denna dndring utan den pagéende genomforandetiden ska
vunnit laga kraft fortsdtta 16pa.
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MOTIV TILL REGLERINGAR

Planbestimmelserna som foreslds genom denna éndring grundar sig i den ursprungliga
detaljplanens syfte att bevara sméskaligheten och specifikt for fastigheten Anundstorp
1:51 att den ska anvéndas for uppstdllning av husvagnar.

Fastigheten har delats in i sma tomter och liknar ett koloniomrade. Husvagnsboende pé
en gemensam fastighet dr en udda foreteelse som inte har nagon given anvindningsbe-
stimmelse 1 Boverkets planbestimmelsekatalog. Det dr anda viktigt ur det kulturhisto-
riska perspektivet att omréadet fortsatter vara boende 1 just campingenheter och att kom-
plementbyggnaderna inte Gvergdr till att utgéra den huvudsakliga bebyggelsen.

Genom de foreslagna bestimmelserna efterstrivas att behalla och sikerstélla omradets
karaktér och utformning samtidigt som det ger mgjlighet till ett mer modernt fritidsbo-
ende.

Fastighetsindelningsbestammelser

For omradet tog man 1998 fram en fastighetsplan som inneho6ll dels bestimmelser om
fastighetsindelning och dels bestimmelser om inrdttande av gemensamhetsanldgg-
ningar. Bestimmelserna om fastighetsindelning géller fortfarande genom att de lyftes in
som planbestimmelse i dndring av detaljplan 404 fran 2020.

Bestdmmelsen om fastighetsindelning innebér for fastigheten Anundstorp 1:51 (aktuellt
planomrade) att fastigheten inte kan delas in i flera fastigheter. Kommunen bedomer att
fastigheten &r lamplig att bibehalla i sin ursprungliga form utifran omradets karaktar av
en sammanhdllen grupp bestdende av campingenheter.

AVVAGNINGAR MELLAN OLIKA INTRESSEN

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andring av detaljplanen bedéms inte medfora nigon forindring avseende miljokvali-
tetsnormerna for luft.

Vatten

Andring av detaljplanen bedéms inte medfora nigon forindring avseende miljokvali-
tetsnormerna for vatten.

Buller

Andringen beddéms inte medfdra nigon forindring avseende miljokvalitetsnormen for
buller.

Milj®
Strandskydd
Strandskyddet for planomradet dr upphévt av Lansstyrelsen 1996-11-26.
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KONSEKVENSER

Miljobeddmning

Andringen av detaljplanen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller pdverkas. Kommunen bedomer darfor att genomforandet av planen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behdver
goras. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

GENOMFORANDETID FOR ANDRADE
BESTAMMELSER

Genomforandetid

Da dndring av detaljplanen gjordes 2020 beslutades en ny genomforandetid som fortfarande
16per, vilket innebér att den kvarvarande genomforandetiden ska anvindas. Det innebér att
genomforandetiden &r 5 ar frdn 2020-05-13. Under genomforandetiden far inga planfor-
dndringar goras mot berdrda fastighetsdgares vilja. Den nu aktuella &ndringen pébdrja-
des efter samtal med representanter for Kohagen Husvagn Ekonomisk Forening som
starkt onskade en fordandring.

Efter genomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de
upphévs eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt
att bygga i enlighet med detaljplanen, men efter genomforandetiden kan planen dndras
eller upphidvas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Planhandldggare Plan-och bygglovschef
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