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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet sker med
6ppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och
det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

C=C=C=C=0

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Andring av detaljplanen har tagits fram pa uppdrag av Byggnadsnamnden med
planhandlaggare Anette Klang som ansvarig handlaggare.
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PLANBESKRIVNING FOR ANDRING

Uppdrag
Den 14 maj 2019 § 45 beslutade Byggnadsnamnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram
ett forslag till &ndring av detaljplan nr 404, for del av Anundstorp 1:3, Gaddesanna.

Syfte

Syftet med planandringen &r att godkanna installation av WC samt att se 6ver byggratterna
for att mojliggéra minst en utbyggnad av hygienutrymme utan att dventyra detaljplanens syfte
fran 1997.

Syftet med detaljplanen fran 1997 var att bevara kulturmiljon och smaskaligheten i omradet
samt att ge forutséattningar for att bilda enskilda fastigheter av arrendetomterna och platsen
for uppstélining av 16 husvagnar.

| planen finns en bestammelse om att installation av WC inte far genomféras da
markforhallandena ar sadana att infiltration av avloppsvatten inte ar lamplig. For omradet
finns ocksa en fastighetsplan som ger forutsattningar for att bilda enskilda fastigheter av
arrendetomterna. Forslag till &ndring av den ursprungliga detaljplanen grundas i att
kommunen arbetar med att ta fram ett nytt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. |
samband med detta ska &ven ledningar for vatten och avlopp byggas ut till Vanersnas.

| samband med att andringen gérs kommer planen att digitaliseras och anpassas till Boverkets
riktlinjer for planbestdimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebér att
planbestammelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer de anges
pa ett sddant satt som planbestammelser formuleras i dag.

Handlingar
Foljande handlingar ingar:

Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1 000

Planbeskrivning (detta dokument)

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1997-10-27

Samradsredogdrelse

Granskningsutlatande

Fastighetsforteckning (finns pa Miljo- och byggnadsfarvaltningen, Plan och bygglov)
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Strandskydd

Strandskyddet for planomradet ar upphavt av Lansstyrelsen 1996-11-26. Langs Vanern har
Véanersborg ett utvidgat strandskydd om 100-300 meter. Strandskyddet finns for att vdrna om
allmanhetens tillgang till strandomradena for friluftsliv och for att langsiktigt kunna bevara
goda livsmiljoer for bade djur och véxter, pa land likval som i vatten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for vatten regleras i Miljobalken 5 kap, Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. Normerna reglerar vanligtvis den séamsta miljokvalitet som far
finnas inom ett geografiskt omrade. Planomradet ligger i anslutning till Dalbosjon, del av
Vénern, och anses ha mattlig ekologisk status, detta beroende pa att fiskar och andra
vattenlevande djur inte kan vandra naturligt till de flesta av de storre vattendragen samt i
utloppet av Géta Alv. Dessutom regleras Vénern pa ett séitt som ar negativt for véxter och
djur. Vidare har vattenférekomsten problem med milj6farliga &mnen, sa kallade sérskilt
fororenade dmnen (SFA). Den kemiska statusen klassificeras som Uppnar ej god bland annat
pa grund av miljogifter i ytvattnet samt Gverskridande halter av PFOS i vattnet. Statusen for
Tillkomst/Harkomst klassificeras som naturlig da vattnet inte bedoms vara kraftigt modifierat
eller konstgjort.

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna éverskrids eller
paverkas.

Miljdbeddmning
Kommunen beddmer att genomférandet av planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan, varfor en strategisk miljobedomning inte beh6ver goras.

Geoteknik

| den ursprungliga detaljplanen lyfts problematiken med daliga infiltrationsforhallanden (lera)
fram, vilket resulterade i att vatten och avlopp inte fick installeras. | dagslaget finns inte
denna problematik da man ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Planomradet har goda geotekniska forhallanden och marken bestar huvudsakligen av fast
grund, berg och friktionsjord. Darfor foreligger inga stabilitesproblem. Risken for markradon
ar normal.

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Halleberg (P19) samt riksintresset
for rorligt friluftsliv. Planandringen bedéms inte medfora att riksintressena paverkas.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

I enlighet med kommunens 6éversiktsplan ar Anundstorp markerat som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade pa grund av dess bebyggelsemiljo. Vid framtagandet av detaljplanen 1997
dominerades omradet av enkla fritidshus fran 1930-1940-talen och de kulturhistoriska
vardena beskrevs pa foljande satt:

Bebyggelsen domineras av fritidshus fran 1930-40-talen. Det &ar en karakteriskisk tidstypisk
sommarstugebebyggelse med sma enkla hus i uppvuxna tradgardar omgardade av staket.
Fritidshusen ar uppforda av tré och fasadbekladnad av oprofilerad locklist dominerar. De
enskilda byggnaderna har genom aren om- och tillbyggts allteftersom fastighetsagarnas
behov férandrats. De genomgaende vanligast forekommande forandringarna ar utbyte av
papptak mot svart korrugerad plat, fonsterbyte samt utbyggda verandor. Det &r framfor allt
omradets struktur med det smaskaliga bebyggelsemonstret, vegetationen, grusvagarna mm
som det ar vardefullt att varna om. Hela planomradet utgor vardefull miljo och det ar viktigt
att tillbyggnader och exteriort underhall av byggnaderna sker pa ett sadant satt att omradet
behaller sin karaktar.

Andringen av detaljplanen innehaller bestammelser om varsamhet och stérsta byggnadsarea
for att omradets kansla av smaskaligt sommarstugeomrade ska kunna bevaras samtidigt som
omradet kan utvecklas utifran modernare behov. Genom att gora nétta tillbyggnader kan
omradets smaskaliga intryck bevaras. Nedan visas exempel pa en smaskalig tillbyggnad som
bibehaller omradets karaktar och en tilloyggnad som inte ar smaskalig.

Fornlamningar

Pa en del av samfalligheten (S:1) finns en fyndplats for enstaka eller fatal foremal/artefakter
fran forhistorisk tid, medeltid eller aldre historisk tid. Fyndplatsen ar belagen pa prickmark
och kommer darfor inte paverkas av planandringen. En fyndplats kan inte beddmas som en
fornldmning utan regleras vid behov enligt 2 kap. 3-588 KML.
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Fastighetsindelning

For omradet finns en fastighetsplan fran 1998. Fastighetsplanen innehaller dels bestammelser
om fastighetsindelning och dels bestammelser om inréttande av gemensamhetsanlaggningar.
Bestdmmelserna om gemensamhetsanldggningarna upphdvs genom den hér andringen medan
sjalva fastighetsindelningsbestammelserna fortsétter galla genom att de lyfts in i den nya
detaljplanekartan som fastighetsindelningsbestdmmelser.

Gemensamhetsanlaggningar

Da omradet ansluts till kommunalt vatten och aviopp kommer det finnas behov av att
omprova alternativt upphéva gemensamhetsanldggningar. Detta sker genom
lantmaéteriforrattning som berdrda fastighetsagare sjélva intitierar och bekostar.

Forandringar

Andringen innebér att beslut géllande forbud mot WC-installation upphavs pa samtliga
fastigheter inom planomradet. Fastighetsindelning har lagts in pa plankartan, da den numera
utgor en planbestammelse. Bestdmmelserna om utnyttjandegrad samt placering, utformning
och utférande har reviderats.
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Ursprunglig plankarta i detaljplan 404
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Planbestammelser

| detaljplaner fran tiden fore 1997 anges vissa bestammelser pa plankartan medan resterande
aterfinns i ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestammelser som finns i
detaljplanen fran 1997, dessa ar 6versatta till moderna bestammelser enligt Boverkets
riktlinjer for planbestammelser som galler fran 2018-08-01. De férandringar som planen
innebdr visas i nedanstaende tabell.

Granser
Bestammelse detaljplan 404 Tolkad/andrad bestammelse
(Planforslaget)
|
Linje ritad 3 meter utanfor planomradets | — e e e— == Planomradesgrans
grans
Anvéandningsgrans ———— Anvandningsgrans
Egenskapsgrans — .- — | Administrativ och
egenskapsgrans
Bestdmmelser
Bestammelse detaljplan 404 Tolkad/andrad bestammelse
(Planfdrslaget)
B Bostéader B Bostader, PBL 4 kap. 58 1st3p
N1 | Husvagnsuppstélining N Friluftsliv och camping, PBL 4 kap.
581st3p
0 | Marken fér inte bebyggas F550 | Marken far inte forses med byggnad,

ooe. | PBL A4 kap 1181 p &1681 p

e1 1/10 av tomtytan far bebyggas g1 | Storsta byggnadsarea & 100 m? per
stdrsta byggnadsarea per tomt &r fastighet for huvudbyggnad, PBL 4
dock hogst 60 kvm kap.1181stlp
(huvudbyggnad + uthus)

e; | Storsta byggnadsarea ar 30% av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11
§1lstlp

LAGAKRAFTHANDLING
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es | Storsta byggnadsarea ar 25% av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11

§lstlp
€2 Storsta byggnadsarea ar 250 kvm, es | Storsta byggnadsarea & 200 m? per
varav 160 kvm for huvudbyggnad fastighet for huvudbyggnad, PBL 4

kap.1181stlp

es Storsta byggnadsarea ar 160 m? per
fastighet for komplementbyggnad,
PBL4 kap.1181stlp

es | Storsta byggnadsarea dr 200 m2, PBL
4kap.1181stlp

€7 Byggnadens anvéndning ska vara
servicehus, PBL 4 kap. 118 1st2p

Byggnadshojd es Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter
for huvudbyggnad, PBL 4 kap. 16 8§
lstlp

€9 Hogsta byggnadshojd ar 3,0 meter
for komplementbyggnad, PBL 4 kap.

1681stlp
P2 Husvagn skall placeras minst 4,0 p1 | Husvagn ska placeras minst 4,0
meter fran och uthus minst 1 meter fran fastighetsgrans, PBL 4
meter fran fastighetsgrans kap. 16 §1stlp

Bestammelsen om uthus upphavs.

b1 | Kéllare far inte finnas, PBL 4 kap.16
§1stlp.

b, | Marken far inte hardgoras, PBL 4
kap. 16 § 1st1p.

10
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,}_0_{F_LUtfart far inte anordnas

p---0---0---0--

Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §

Hela planomradet med bebyggelse ki | Omradets varden vad galler
och omgivna tradgardar utgor tradgardar och miljo ska bibehallas,
vérdefull miljo enligt PBL 3:12 PBL4 kap. 168 1st2p
Byggnaders exterior skall ko | Byggnadernas karaktérsdrag vad
underhallas sa att deras sarart galler smaskalighet, utformning och
bevaras. Vid utvandiga material i samband med till- och
ombyggnads- och ombyggnader, reparationer och
reparationsarbeten skall utforande underhall ska bibehallas, PBL 4 kap.
betraffande utseende och kvalitet 1681st2p
valjas i 6verensstammelse med
byggnadens originalutférande.
u Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, PBL 4 kap 6
8
01 Marken skall vara tillganglig for 01 Markreservat for
gemensam vag gemensamhetsanlaggning for vég,
PBL 4 kap. 18 § 1 st
g2 Marken skall vara tillganglig for 02 Markreservat for
gemensam rekreation gemensamhetsanlaggning for
rekreation, PBL 4 kap. 18 § 1 st
es | Tomten far inte delas —e—e—s-Omradets indelning i fastigheter,
PBL4kap.1882stlp
Strandskyddet &r upphévt, PBL 4
kap. 17 §
04 Marken skall vara tillganglig for Bestammelsen upphévs.

gemensam vattentakt

LAGAKRAFTHANDLING
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03

Marken skall vara tillganglig for
gemensam BDT-anlédggning med
tillhérande infiltrations-
anordning

Bestammelsen upphévs.

N1

Marken utgor reservat for
framtida vattentékt for lotterna
B1-G1

Bestammelsen upphavs.

€4

Uppstéllning av 16 husvagnar
under tiden 1 maj — 30 september.
Till varje uppstallningsplats far ett
uthus uppforas till hogst 5 kvm.

Bestammelsen upphévs.

p1

Huvudbyggnad skall placeras
minst 4,0 meter och uthus minst 1
meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen upphévs.

~00-00

Storsta taklutning i grader

Bestammelsen upphévs.

Hogsta antal vaningar

Bestammelsen upphévs.

b: | Forbud mot wc-installation Bestdmmelsen upphévs.
b, | Resorption av spillvatten fran Bestdmmelsen upphévs.
tvattstall och diskbank far
anordnas pa tomten enligt
utredning 1996-05-21
bz | Installation av vatten och avlopp Bestdmmelsen upphévs.
far ej ske
a1 Bygglov kravs for att anordna Bestdammelsen upphévs.
eller vasentligt &ndra
grundvattentékt
az Bygglov far inte ges for andrad Bestdammelsen upphévs.

markanvandning forran en
fastighetsplan har vunnit laga
kraft, vari provats i planen
angivna gemensamhetsan-
laggningar
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planférslaget handldggs med standardférfarande och enligt foljande tidplan:

e Samrad januari 2020. Samradet géaller det forsta forslaget, och &r ett tillfalle for olika
sakdgare att komma med synpunkter och &ndringsférslag.

e Granskning mars 2020. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av
sakégare pa det omarbetade forslaget innan det gar till beslut om antagande.
Byggnadsndmnden antar planen i april 2020.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetid innebér att inga planforandringar far goras under denna tid mot berérda
fastighetsagares vilja. Efter genomférandetidens slut galler fortfarande planbestimmelserna
till dess att de upphavs eller &ndras. Under genomférandetiden har fastighetségaren en
garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter genomférandetiden kan planen
andras eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till erséttning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN
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