Dnr PLAN.2021.2

SAMRADSREDOGORELSE

ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV
HOLMANGEN, VERKSAMHETER MM, NR 481,
VANERSBORGS KOMMUN

Hur samradet har bedrivits
Samrid med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett frdn och
med den 8 december 2021 till och med den 20 januari 2022.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakégare, be-
rorda och rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att lamna
synpunkter pa planforslaget genom sérskilt meddelande om samréd.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedan f6ljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare 1 planforslaget.

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:

Léansstyrelsen Vattenfall AB
Kommunala lantméterimyndigheten Skanova
Trafikverket Trollhdttan Energi

Kommunstyrelseforvaltningen/Néringsliv | Brf Bovieran

Norra Alvsborgs riddningstjinstforbund | Privatperson 1
Vattenfall Eldistribution
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Lansstyrelsen, daterat 2021-12-28

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att pro-
vas.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2021-12-15
Lantméterimyndigheten pétalar att gc-végen inom anvdndningen PARK 1 den norra de-
len inte ansluter till gc-végen i angrdnsande plan 1487K-539.

Lantméaterimyndigheten foreslér att u-omradet inom fastigheten Skaftet 2 tas bort da det
inte finns ndgon ledning inom omréadet.

Kommentar
Plankartan justeras sa att den norra delen av gc-vigen inom PARK anslu-
ter till gc-végen 1 angransande plan 1487K-539.

U-omradet kvarstar for eventuella framtida behov.

Trafikverket, daterat 2022-01-14

Trafikverket bedomer att foreslagen planidndring har en marginell paverkan pé statlig in-
frastruktur och har ddrmed inget att erinra.

Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund, daterad 2022-01-10
Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund har inget att erinra.

Trollhattan Energi AB, daterat 2021-12-13

Trollhéttan Energi har fiber i omrédet, men har utdver detta inget att erinra.

Skanova AB, daterat 2021-12-08

Skanova har inget att erinra mot planidndringen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter
berérs inte av planforslaget.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2022-01-14
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot plandndringen.

Kommunstyrelsen/Naringsliv, daterat 2022-01-25

Naringslivsenheten har inget att anmérka. Den foreslagna hdjden pé byggnader dr bra
och utokat byggomrade #r positivt. Andringen uppfyller kraven for att méjliggora en
padelhall eller andra framtida anldggningar.

Brf Bovieran, daterat 2022-01-16

Bostadsrittsforeningen uttrycker oro for att buller och avgaser fran 6kande biltrafik
kommer ge negativ paverkan for boende 1 bostadsrattsforeningen. For varje hus som
byggs 1 omradet dkar biltrafiken. Brf Bovieran vill veta vad som kommer att goras fran
kommunens sida for att skydda dem frén buller och avgaser

Kommentar

Den géllande detaljplanen anger att fastigheterna ska anviandas for smain-
dustri, hantverk, handel (ej livsmedel) samt kontor. Detaljplanedndringen
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innebar att befintlig markanvindning kompletteras med markanvénd-
ningen R for besdksanldggning. En besoksanldggning bedoms inte med-
fora ndgon okad trafik eller buller i jimforelse med den gillande detaljpla-
nen.

Privatperson 1, daterat 2022-01-19
Det ér positivt att omrddet kompletteras med anvindningen besdksanldggning.

For att undvika ett allt f6r dominerande intryck mot Ostra viigen bor de ytterst 5 met-
rarna av byggbar mark pa fastigheten Skaftet 2 dven fortséttningsvis ha byggnadsho;jd
max 8 meter. Aven prickmarken foreslas utdkas 5*20 meter i hérnet mot Kilen 6 och
Ostra viigen. I 6vrigt kan nockhdjden dndras till 12 meter.

Prickmark mellan Skaftet 2 och Kilen 6 bor utokas med 3 m. For att skapa en avgréns-
ning skulle smala trdd vara vilgérande.

For den kommande byggnationen pa Skaftet 2 bor gaveln utforas med detaljer som
luckrar upp och ger ett vinligt och intressant uttryck for att berika upplevelsen fran ho-
tellets matsal.

Den nya byggnationen bor inte tillatas fa en allt for hog golvniva da det skulle ge ett do-
minant intryck i omradet. Man bor styra bade lagsta och hogsta golvldggningsniva i pla-
nen for att undvika detta.

Kommentar

Plankartan kompletteras pa Skaftet 2 med mer prickmark mot Ostra Vigen
och angrinsade fastighet. Prickmarken inom Skaftet 2 utdkas med ett om-
rade 1 syddstra hornet for att sidkerstélla synligheten pd hotellbyggnaden
sett frdn nordvést.

For att ytterligare skapa tillriackligt avstind mellan byggnaderna @ndras
prickmarken mot grannfastigheten. I h6jd med hotellbyggnaden blir prick-
marken 9 meter bred istéllet for 6 meter. Narmast Kilgatan behalls 6 me-
ters prickmark. Det finns utrymme for en trddrad inom prickmarken.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att i bygglovs-
provningen ska stor vikt liggas vid gestaltningen av byggnaden mot Ostra
végen samt gavelsidorna som dven de blir mycket framtridande. Det be-
doms inte vara mojligt att detaljstyra utformningen genom en planbestdm-
melse.

I plankartan ersitts planbestimmelsen om max 12 meters nockhdjd med
en planbestammelse om hogsta nockhdjd +60 i forhéllande till nollplanet i
hojdsystem RH2000. Det medfor att marknivan inte kan hamna hégre dn
48,0 om man 6nskar utnyttja 12 meters nockhdjd. Utformningen av mar-
ken och fardig golvnivd bedoms inte ha en betydande paverkan i forelig-
gande fall och behover saledes inte begriansas ovanfor 6versvadmningsni-
van. Nirmast Ostra Vigen sitts nockhdjden ligre, +57 for att skapa variat-
ion 1 byggnadens utformning och béttre anpassning till angrdnsande be-
byggelse i soder. Ddrigenom beddms 6nskemalet om byggnadshdjd 8 me-
ter ndrmast Ostra Vigen tillmdtesgas.
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Stallningstaganden

¢ Plankartan justeras sa att den norra delen av gc-vigen inom PARK ansluter till
gc-vagen 1 angriansande plan 1487K-539.

e Plankartan kompletteras pa Skaftet 2 med mer prickmark mot Ostra Viigen och
angransade fastighet

¢ Plankartan kompletteras pa Skaftet 2 med bestimmelser om hdgsta nockhojden
1 forhallande till nollplanet i h§jdsystem RH2000.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om utformning for bygg-
nation pd Skaftet 2

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsndmnden godkénner upprittad samrddsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed

Planeringsingenjor
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