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Hur samradet har bedrivits
Samrad med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 5 maj till och med 24 juni 2020.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantmaterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakagare, be-
rorda och réttighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillféalle att [amna
synpunkter pa planférslaget genom sarskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:

Léansstyrelsen Socialnamnden

Kommunala lantmé&terimyndigheten Miljo- och halsoskyddsndmnden
Trafikverket Samhallsbyggnadsnamnden
Vattenfall Eldistribution AB Fastighetsagare till Provtagaren 1
Trollhattans Energi Fastighetsagare till Provtagaren 5
Skanova Fastighetsagare till Provtagaren 6
Kommunstyrelsen




Lansstyrelsen, daterat 2020-06-15

Lansstyrelsen ser positivt pa att den befintliga detaljplanen kommer att digitaliseras och
anpassas till Boverkets géllande riktlinjer for planbestdammelser. Lansstyrelsen bedémer
med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda forhallanden att
detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Lansstyrelsen ger foljande rad enligt PBL och MB:

Geoteknik

Planbeskrivningen berdr inte de geotekniska forhallandena. Lansstyrelsen anser att detta
bor redovisas sa att forutsattningar finns for de tillkommande belastningarna.

Buller

Enligt PBL och MB behéver detaljplaner innehalla bullerutredning ifall det inte ar up-
penbart att det inte behdvs. Lansstyrelsen anser att laget for planen och de kringliggande
vagarna visar att det kan behdvas en bullerutredning. Det behdver redovisas vilken bul-
lerpaverkan som planomradet far fran omgivande vagar och industri samt eventuellt en
bullerutredning for planomradet.

Fororenad mark

Planhandlingarna saknar redovisning av férorenad mark. Lansstyrelsen efterfragar en
redovisning dver om det finns férorenad mark inom planomradet och om det forekom-
mer, hur kommunen ténker hantera detta.

Solstudie

Lansstyrelsen ar positiva till att en solstudie ar framtagen. Lansstyrelsen anser dock att
planbeskrivningen i det fortsatta arbetet bor redovisa solférhallanden fér bade var- och
héstdagjamning. Detta for att kunna visa att skuggningen inte utgor oldgenhet, dven un-
der host- och vintertid.

Allmanna intressen

Naturmiljo

Lansstyrelsen ser positivt pa att man sparar trad i planen, sérskilt ett i planens Gstra
horn. Det vore bra om det i planbeskrivningen framgick att detta trad i Naturvardsver-
kets Atgardsprogram for skyddsvérda trad &r klassat som sérskilt skyddsvart trad, da
det &r en ek med 415 cm omkrets.

Lansstyrelsen anser att planbestammelsen nl (skydd for trad) &r otydlig. Det behover
framga om bestammelsen galler generellt eller ett sarskilt trad. Om det &r ett sarskilt
trad bor det framga av plankartan. Lansstyrelsen anser att den administrativa bestam-
melsen al - Marklov kravs aven for fallning av trad om det ar sjukt eller utgor en saker-
hetsrisk behover fortydligas. Lansstyrelsen anser att bestammelsen bor omformuleras
till Marklov kravs for fallande av trad, &ven om det ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk.

Det framgar av den aktuella plankartan att gatuplantering som ligger i anslutning till be-

stammelserna GANG/CYKEL har tagits bort. Lansstyrelsen papekar att det bor redovi-
sas om detta dr syftet. | sadana fall kan det eventuellt beroras av biotopskydd.
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Trafik

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor redovisa vilken trafikpaverkan den uto-
kade byggréatten kan innebdra och hur kommunen avser att hantera detta. Lansstyrelsen
efterfragar aven en redovisning om hur bestkare och personal tar sig till omradet, hur
parkeringsbehov kan I6sas och om det finns tillgang till kollektivtrafik.

Forsvarsmakten

Omradet ingar i Totalforsvarets paverkansomrade vaderradar, stoppomrade for hdga ob-
jekt och MSA-omraden. Lansstyrelsen uppmanar kommunen att radfraga forsvaret an-
gaende forslaget.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vatten

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behover kompletteras med hur dagvatten fran
planomradet behandlas idag och hur den foreslagna planandringen kan komma att pa-
verka den befintliga hanteringen. Det behovs dven en komplettering om vilken recipient
och vattenférekomst som tar emot dagvattnet fran omradet. Med nuvarande underlaget
kan Lénsstyrelsen inte ta stallning till om 3 - 4 88 i 5 kap i miljobalken eller kommu-
nens uppgifter i dtgardsprogrammet for vatten har beaktats.

Ovrigt
Syftet med planandringen &r otydligt och rorigt. Ett fortydligande vad gallande plan ar
och vad planandringen mojliggor 6nskas.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en utokad sol- och skuggstudie samt
att syftet med planandringen fortydligas.

Geoteknik

Planforslaget medger en dkad byggratt pa befintliga byggnader och bygg-
ratter. Avsikten &r att riva delar av byggnaderna och erséatta med nya alter-
nativt bygga pa de befintliga byggnaderna. Marken har sedan tidigare kla-
rat av byggnadernas belastningar utan synliga séttningar eller liknande och
har i géllande och &ldre planer konstaterats klara av 2-3 vaningar. |
granskningshandlingen kommer nockhdjden séankas med tva meter pa den
byggnadsdel som angréansar till Trastvagen. Byggnaden ar idag en vaning,
forslaget innebér en nockhdjd pa 10 meter for att kunna inrymma en tva-
vaningsbyggnad. Pa bada sidor om denna huskropp finns byggnader upp
till tre vaningar, varfor bedomningen gors att marken klarar de tillkom-
mande lasterna. En geoteknisk utredning behdver darfor inte tas fram i de-
taljplaneskedet.

Buller och trafik

Planomradet &r idag redan ianspraktaget for bostadsandamal, planforslaget
innebar endast en utdkad byggratt med mojlighet till hogre byggnader pa
en del av de byggratter som finns i géllande plan. Byggréatterna har i gal-
lande plan bedomts som lampliga i forhallande till omgivande vagar och
verksamheter, varfor bullerfragan redan har avgjorts i den gallande detalj-
planen. Bedémning gors att en bullerutredning inte behovs.

Géllande trafik och parkering uppdateras planbeskrivningen.
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Markférorening

Det finns inget som indikerar pa att det skulle kunna forekomma nagra
markfororeningar inom planomradet. Det aktuella planomradet finns inte
med i Lansstyrelsens register 6ver potentiellt fororenade omraden. Enligt
flygbilder har omradet varit bebyggt med bostader sedan 1960-talet. Plan-
beskrivningen uppdateras med information om att tillsynsmyndigheten
(Miljo- och halsoskyddsnamnden) ska underrattas om fororeningar patraf-
fas i samband med schaktningsarbeten.

Naturvarden

Det trad som enligt Lansstyrelsen &r utpekat i Naturvardverkets atgards-
program for skyddsvarda trad ligger inte inom planomradet, tradet &r bela-
get pa andra sidan Nordkroksvégen. Vanersborgs kommun antar att det
blivit fel vid koordinatséttning. Detta sarskilt skyddsvérda trad bedoms
darfor inte paverkas av planforslaget. De trad som skyddas i planforslaget
sakrar eftertradare pa platsen.

Planbestdammelsen n2 och a; foljer Boverkets planbestdimmelsekatalog,
varfor de inte &r lampliga att formulera om. De olika egenskapsomradena
pa plankartan avgransar vart planbestammelsen n géller. Inom dessa
egenskapsomraden ska traden skyddas.

| den géllande plankartan illustreras en gatuplantering i anslutning till
gang- och cykelvdg. | dndring av den befintliga detaljplanen, anses inte il-
lustrationen vara gallande, varfor illustrationen och bestimmelsen tagits
bort. Marken &r bade i den gallande planen och detta forslag till andring
avsedd for gang- och cykelandamal.

Forsvarsmakten

Planomradet ligger inom tatbebyggt omrade och planforslaget medger en
hogsta nockhojd pa 12 meter. Bedomning har gjorts att totalforsvarets pa-
verkansomrade foér vaderradar, stoppomrade fér héga objekt och MSA-
omraden inte berdrs, varfor forsvarsmakten inte anses behdva radfragas.

Dagvatten

Planbeskrivningen kompletteras med information om dagvatten och reci-
pient. Enligt atgardsprogrammet for vatten (atgéard 6) har kommunen an-
svar i planering att bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten foljs. Plan-
beskrivningen kompletteras med att miljokvalitetsnormer for vatten inte
bedéms paverkas negativt av andring av detaljplan.

Lantméaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2020-05-19
Lantmaterimyndigheten har inget att erinra.

Trafikverket, daterat 2020-05-20
Trafikverket har inget att erinra.
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Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2020-06-12

Vattenfall Eldistribution har elndtsanldggningar med varierade elektronisk spanning
inom och i narheten av aktuellt planomrade. Langs Trastvagen och Lundgrens vag finns
ett antal elnatsanlaggningar. Vattenfall Eldistribution bedémer att dessa inte paverkas av
planerade forandringar av detaljplanen. Invid sédra fastighetsgransen har Vattenfall EI-
distribution en 0.4 kV markkabel som de énskar ett u-omrade for.

Kommentar

Informationen gallande elnatsanlaggningar i narheten och inom planomra-
det noteras. | den sodra delen av planomradet finns redan ett u-omrade in-
lagt i planforslaget.

Trollhattan Energi AB, daterat 2020-05-04

Trollhattans Energi har fiberanslutning pa fastigheten Metallurgen 6, vid schaktning
onskas samrad.

Skanova AB, daterat 2020-06-04
Skanova AB har inget att erinra.

Kommunstyrelsen, daterat 2020-06-09

Kommunstyrelsen ser positivt pd planforslaget och valkomnar méjligheten till fler vard-
platser samt renovering av befintliga byggnader. Planforslaget ger mojlighet att riva be-
fintliga byggnader och bygga helt nytt alternativt bygga pa befintliga byggnader. Kom-

munstyrelsen staller sig positivt till att befintliga trad sparas for att behalla omradets ka-
raktér.

Socialnamnden, daterat 2020-06-15

Socialnamnden staller sig positiv till andringen av detaljplanen, da planforslaget gor det
mojligt for socialforvaltningen att kunna hyra ett modernare och mer yteffektivt vardbo-
ende som uppfyller dagens krav pa boendemiljo.

Miljo- och halsoskyddsndmnden, daterat 2020-06-15

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att skuggpaverkan, risk for markfororening samt
Okat skydd for tradens forutséttningar bor redovisas i planforslaget.

Skuggpaverkan

Planbeskrivningen redovisar skuggforhallanden vid vardagjamning, en bedémning att
skuggning inte orsakar en oldgenhet har gjorts. Skuggningseffekter bor dock utredas
och redovisas tydligare i det fortsatta planarbetet. Skuggeffekter vid andra tider pa aret
an vid vardagjamning bor redovisas. Ofta ar det effekter vid tider da manniskor mest
nyttjar sina utemiljoer (l&gen vid kvéllssol och uteplatser) som upplevs som mest sto-
rande och kansliga. Aven effekter inne i bostaden bor beaktas. Paverkan pé den egna in-
nergarden bor utredas da en attraktiv utemiljo ar mycket viktigt for boende och verk-
samheten.
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Fororenad mark

Risken for fororeningar pa omradet kommenteras inte i planbeskrivningen. Milj6 och
hélsa har ingen kdnnedom om fororeningar i omradet. Det kan dock finnas exempelvis
utfyllnadsmassor med risk for féroreningar som kan innebéra krav pa sarskild hansyn
och rutiner om det patraffas. Planbeskrivningen bor kompletteras med text om risk for
markfororeningar.

Trad

Miljo- och halsa ser positivt pa att trad skyddas i planen. Traden bidrar till flera olika
ekosystemtjanster, exempelvis ar traden temperaturreglerande vilket ar extra viktigt i
miljoer (ex. &ldreboende) dar manniskor som &r extra kénsliga for hoga temperaturer
vistas.

For att sakerstalla att de skyddade traden kan sta kvar i omradet och deras viktiga funkt-
ioner kan bibehallas, bor planen reglera att marken inte far hardgéras runt traden. Aven
eventuellt nedtagna trad bor ersattas. Detta bor framga av planbestammelserna for skydd
av tréden.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en ut6kad sol- och skuggstudie, dar
aven paverkan pa innergarden beaktas. Dagsljusforhallanden i innemiljoer
bedéms klara géllande riktvarden da det finns avstand mellan byggnaderna
pa sidor dar fonster idag finns och dar de kan placeras vid nybyggnation.

Det finns inget som indikerar pa att det skulle kunna férekomma nagra
markfororeningar inom planomradet. Det aktuella planomradet finns inte
med i Lansstyrelsens register 6ver potentiellt férorenade omraden. Enligt
flygbilder har omradet varit bebyggt med bostader sedan 1960-talet. Plan-
beskrivningen uppdateras med information om att tillsynsmyndigheten
(Miljo- och halsoskyddsnamnden) ska underrattas om fororeningar patraf-
fas.

En planbestammelse om att marken inte far hardgdras runt traden laggs till
pa plankartan. Det finns ingen planbestammelse om att nedtagna trad ska
kunna ersattas, en rekommendation och betydelsen av trad i omradet laggs
till i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2020-06-16
Samhallsbyggnadsnamnden stéller sig positiva till forslaget och har inget att erinra.

Agaren till fastigheten Provtagaren 1, daterat 2020-06-20

Fastighetsagarna motsatter sig forslaget till andring av géllande detaljplan. Lunddala
aldreboende angrénsar till Trastvagen och villakvarter. Fastigheten Provtagaren 1 &r be-
lagen pa en hojd och har i dagslaget mojlighet att se tradtoppar och himmel 6ver den
lagre byggnaden som angransar till Trastvagen. Fastighetens senast byggda uteplats
kommer att hamna i skugglége av hdgre huskroppar. Fastighetségaren ser en risk i att
boendet andras fran ett aldreboende till ett sarskilt boende.

Den hogsta byggnadssektionen av Lunddala som vetter mot Trastvagen, skyms av var
lummiga tradgard. Da fastigheten angransar mot Lunddala lastbrygga, sker dagliga
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transporter till &ldreboendet av matleveranser och sophdmtning. Utdver dessa transpor-
ter tillkommer servicebilar, taxi- och fardtjanstbilar, utryckningsfordon, flyttbilar samt
besdkande som ofta parkerar langs med Trastvagen. Trafik och transporter till och fran
aldreboendet kommer att 6ka markant. Risk finns att det lugna villaomradet inte kom-

mer att upplevas lika attraktivt, vilket kan medfora att fastigheten kommer att minska i
varde.

Fastighetsagare befarar att buller och annan olédgenhet i samband med nybyggnation
kommer att 6ka markant. De kommer da inte kunna utnyttja sin tradgard i lika stor ut-
strackning som idag.

Fastighetsagarens forslag till andring &r att bygga pa de redan befintliga aldreboendena
Eken, Linden och Bjorken istallet for Lunddala. Aven nybyggda Niklasbergsvagen 1
och 9 har potential att bebyggas pa héjden. Argumentet att gora "ett mer praktiskt och
yteffektivt vardboende™ faller om man inte tillgodoser mojligheterna att utoka dessa
aldreboenden.

Kommentar

Andringen av den befintliga detaljplanen méjliggor en ny- eller tillbygg-
nad pa befintliga byggnader, for att kunna éka antalet boendeplatser pa det
séarskilda boendet. For att minska olagenhet med sol- och skuggor sanks
nockhojden fran 12 meter till 10 meter pa den byggnadskropp som vetter
mot Trastvagen (den del som idag &r en vaning). Planforslaget innebar
darfor en mojlighet till utokning fran en till tva vaningar. Planbeskriv-
ningen kompletteras med en utokad sol- och skuggstudie. Ytterligare kom-
mentar gors under rubriken Kommentarer till aterkommande synpunkter -
privata fastighetsagare - Skuggor och hemfrid.

Planbeskrivningen kompletteras med information om framtida varutrans-
porter. | samband med upprustningen av boendet &r det ocksa lampligt att
de tyngre transporterna ansluter direkt fran Nordkroksvagen istéllet, for att
minimera paverkan pa Trastvagen. Den specifika placeringen regleras inte
i detaljplanen, det aligger fastighetsagare att sakerstalla och genomfora
flytt av lastbrygga och avfallshantering.

Synpunkter kring byggskedet hanteras inte inom ramen for detaljplanen.
Byggtiden pagar endast under en begransad tid, vilket kommer innebéra
vissa storningar och oldgenheter. Eftersom byggnationen sker under en be-
gransad tid anses det dock vara acceptabelt.

Att bygga pa andra aldreboende framfor en utveckling av Lunddala sér-
skilda boende samt begreppsformulering "sérskilt boende" kommenteras
under rubriken Kommentarer till aterkommande synpunkter - privata fas-
tighetsagare - Sarskilda boenden i Véanersborgs kommun.

Agaren till fastigheten Provtagaren 5, daterat 2020-06-24

Fastighetsagare till Provtagaren 5 anser att de som granne till fastigheten Metallurgen 6
kommer att paverkas mycket negativt om de foreslagna andringarna blir verklighet.

Om hela byggratten utnyttjas kommer fastigheten Provtagaren 5 fa en ca 1000 m2 stor
vagg framfor sig, till skillnad fran idag - en 1ag byggnad som skapar en 6ppen kénsla
med mycket gronska fran de hdga traden pa andra sidan Lunddala. Den nya "vaggen"
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som man kommer fa lov att bygga, blir enligt forslaget en av de langsta fasaderna i
kommunen och kommer upplevas som en gigantisk mur. Kommunhusets fasad mot
Vallgatan &r 85 m lang och byggd i tre vaningar, alltsa likvardigt med den fasad som en-
ligt ny plan skulle kunna bli ca 84 m och i tre vaningar. Kommunhusets fasad vetter mot
andra lika hoga hyresfastigheter och inte som i detta fall mot ett smaskaligt villakvarter.

En ytterligare skuggstudie behdver goras och da framforallt for sommarmanaderna da
uteplatser med mera nyttjas. Aven den stora fasaden med fullt utnyttjad byggratt kan in-
nebéra att fastighetens fina ljusinslapp fran Trastvagen kommer att forsamras. Fastig-
hetsagaren anser darfor att beddmningen om att det inte kommer utgora nagon olagen-
het i omradet ar marklig. Minskat ljusinslapp skulle inverka mycket negativt, samt en
kédnsla av instangdhet da fasaden kan bli 12 m hog och ett helt kvarter langt.

| den gallande planen far inte utfart direkt mot Nordkroksvagen samt GC-végen anord-
nas, men i det nya planforslaget har man tagit bort detta. Fastighetsagaren stéller sig
undrande varfor. Fastighetségaren anser att den yngre eken som ar belédgen vid en av
Lunddalas bakentréer ocksa bor bevaras.

Nar man pa andra stallen i kommunen byggt aldreboenden sa kan inte fastighetsagaren
finna boenden som &r sa stora som tre vaningar eller som det i detta fall, riskerar att bli
hela 12 m hégt och 84 m langt. Det finns omraden som exempelvis Niklasbergsomradet
i Hagaparken som pa senare ar byggts om- och till men med max tva vaningar och ald-
rig sa langa fasader och dar finns dnda inga angransande villakvarter. Hur kan man ens
dvervaga att bygga sa stort i lilla Vargon i direkt anslutning till smaskalig villabebyg-
gelse? Ett storre boende kommer kréva fler leveranser vilket gor att fastighetsagaren ar
radd for att vagen spérras av i &nnu storre utstrackning an vad den redan gor idag. Av-
standet fran lastbrygga till tomtgrans ar for litet, vilket gor att vagen sparras av for de
boende langs Trastvagen nér det sker leveranser idag.

Kommentar

Andringen av den befintliga detaljplanen méjliggor en ny- eller tillbygg-
nad pa befintliga byggnader, for att kunna éka antalet boendeplatser pa det
séarskilda boendet. For att minska olagenhet med sol- och skuggor sanks
nockhojden fran 12 meter till 10 meter pa den byggnadskropp som vetter
mot Trastvagen (den del som idag &r en vaning). Planforslaget innebar
darfor en mojlighet till utékning fran en till tva vaningar. En mer varierad
hojd skapar en variation i omradet och harmoniserar battre med omgi-
vande bebyggelse. En lagre byggnadsdel med tva vaningar i angransning
till de byggnadsdelar med tre vaningar bedoms utgéra en minskad barriar-
effekt och en variation i byggnadens utformning och gestaltning. Planbe-
skrivningen kompletteras med en uttkad sol- och skuggstudie. Ytterligare
kommentar gors under rubriken kommentarer till aterkommande syn-
punkter - privata fastighetsagare - Skuggor och hemfrid.

Utfartsforbudet har tagits bort i denna &ndring av detaljplan, eftersom
plankartan anger att trdden ska vara kvar dar det tidigare funnits utfartsfor-
bud. Plankartan kompletteras dven med att marken inte for hardgoras. Det
innebér att planbestdammelsen om utfartsforbud &r dverflodig och beddms
inte behdvas ndr markens utformning regleras med andra bestammelser.
Géllande den ek som &r beldgen vid Lunddalas bakentré har bedomning
gjorts att den inte kan skyddas i planen, tradet star nara byggnaderna och
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kommer troligen inte kunna vara kvar vid byggnation utan att tradet tar
skada. Flertalet andra trad i planomradet skyddas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om framtida varutrans-
porter. | samband med upprustningen av boendet &r det ocksa lampligt att
de tyngre transporterna ansluter direkt fran Nordkroksvagen istéllet, for att
minimera paverkan pa Trastvagen. Den specifika placeringen regleras inte
i detaljplanen, det aligger fastighetsagare att sakerstalla och genomfora
flytt av lastbrygga och avfallshantering.

Att bygga pa andra aldreboende framfor en utveckling av Lunddala sar-
skilt boende samt begreppsformulering "sarskilt boende” kommenteras un-
der rubriken Kommentarer till aterkommande synpunkter - privata fastig-
hetsagare - Sarskilda boenden i Vanersborgs kommun.

Agaren till fastigheten Provtagaren 6, daterat 2020-05-11

Lunddala aldreboende angransar till atervandsgatan Trastvagen samt till villaomrade
med framst 1 till 112 plans hus. Fastighetsdgarna anser att det inte gar att tringa in for
hdga hus var som helst och att det formodligen ar orsaken till den nu géallande mer
lampliga detaljplanen. Befintliga enplansbyggnader pa Metallurgen 6 och bostadshus
utmed Trastvéagen star enligt fastighetsagarna for nara gatan for att kunna pafora fler an
ett vaningsplan ytterligare narmast Trastvagen utan att flera olika typer av storningar
ska uppsta.

Véanersborgs kommun har ett antal nya samt ombyggda éldreboende, dar samtliga &r en
eller tva vaningar. Byggnaderna ar helt anpassade till sina verksamheter. Fastighetsa-
garna ser helst att en utokning av vardplatser sker pa andra befintliga dldreboenden, pa
fastigheter bortom villabebyggelse, dar anslutande vagar och parkeringar tillater fler
transporter. Exempelvis 1-2 plans boendena Niklasbergsvéagen 1 & 9, Bjorken, Linden
& Eken.

Solljusforhallanden och utsikt

| planbeskrivningens utredning av skuggningskonsekvenser, paverkas Trastvagen 3 som
ar ett enplanshus mitt i kvarteret (fastigheten Provtagaren 6) helt patagligt mest negativt.
| soderlage kommer planerad ny byggnadslanga (utmed hela gatan) hindra ljusinslappet
I vardagsrummet med husets storsta fonster riktat mot gatan. Utdver detta kommer fas-
tigheten Metallurgen 6 utmed Trastvéagen att skymma eftermiddags/kvalls-solen delar
av aret pé vart nybyggda soldack riktat mot gatan. Aven fastighetens nybyggda farstuk-
vist kommer fa negativt forandrade ljusforhallanden. Sammantaget innebar skuggningen
en hogst pataglig stérning samt ett hindrande av det avsedda nyttjandet av vara pa-
gaende och slutférda nybyggnationer. Utsikten fran saval vardagsrumsfonster som trad-
gard kommer att paverkas av byggnadshojden eftersom bade tradtoppar och Gppen him-
mel i soder helt skyms fran det spontana synfltet av en 12 meter hog byggnadslanga.
Aven ekonomiskt paverkas fastigheten Provtagaren 6 om en trevaningsbyggnad place-
ras i soderlage. Detta kommer innebdra en uppenbar och ej férsumbar vardeminskning
av bostaden.

Hemfrid

Fastighetségaren anser att hemfrid, integritet och trivsel riskerar paverkas da en lang
flervaningsfasad riktas mot deras fastighet. Manga fonster och kanske an varre manga
balkonger som é&r riktade mot fastigheten ger oonskad uppmarksamhet med langt fler
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dgon hogt upp som kan riktas rakt in eller snett ovanifran och in genom villans fonster
samt over hack och staket. Inget staket eller hack fran markniva hindrar tillrackligt in-
syn fran tredje vaningen. Fastighetsagaren vill, som tidigare, kunna vélja att vara mindre
synliga, bekvama och ifred utan att behdva tanka pa att ytterligare behova tacka fonster
eller platser utomhus for att férhindra ny insyn snett ovanifran.

I meddelandet om samrdd omndamns Lunddala som ett ”dldreboende idag” men som ett
”vardboende” efter ombyggnationen. Bara genom att vardplatserna okar sa okar risken
for storningar. Om vardplatserna dessutom kommer omfatta andra grupper an aldre och
dementa sa okar risken for storningar fran hogljudda vardtagare ytterligare. En risk for
betydande storningar av hemfriden om nya verksamheter placeras for néra.

Okad trafikmangd

Trafiksituationen runt Lunddala &r idag stundtals problematisk, en 6kning av trafiken
utifran fler vardplatser utan en battre placerad lastbrygga, béattre infarter och fler parke-
ringar for personal och bestkare kommer forvarra detta ytterligare. ldag samsas varu-
transporter och besokande bilar vid lastbryggan intill en sidoentré fran Trastvagen.

Tréngseln resulterar i att Trastvagen blockeras av tung trafik som lamnar sin matleve-
rans, med fler varuvagnar kommer detta att ta langre tid. Besokande parkerar aterkom-
mande pa samma del av Trastvagen ofta mot fardriktningen. Fardtjanst kor ofta fel for
att forsoka hamta boende fran Trastvagen. In- och avflytt med slap férekommer pa
Trastvagen. Aldreboendet klarar inte av sin dagliga frekvens av olika transporter pa ett
bra sétt. Fastighetsagaren anser inte att &ldreboendets forutsattningar dimensioneras for
en kraftig 6kning av transporter och fordon i foreslagen detaljplan.

Fastighetsagaren anser att:

e  Utokning av vardplatser ska ske pa ett annat aldreboende med béttre forutsatt-
ningar.

e En langre treplansbyggnad byggs fran grunden pa den del av fastigheten dar
det idag finns en tvavaningsbyggnad (som rivs) och personalparkeringen &r
beldgen dar fastigheten gransar mot VVanersborgsbostéders hogre beldagna hy-
reshus.

e Samtliga Lunddalas befintliga tvaplanshus byggs om till treplanshus.

e De befintliga enplanshusen (om fler vardplatser &nda kravs) rivs, tvaplanshus

byggs.

e En ny parkering anlaggs pa gronytan till héger om infarten fran Nordkroksva-
gen.

e Tvastorre trad (tallar) falls, tva ekar behalls, parkeringsplatser placeras runt
dessa.

e Enny lastkaj placeras vid infarten med narhet till Nordkroksvégen.

Kommentar

Fastighetségaren ger forslag pa andringar. Syftet med planandringen ar att
kunna bygga pa befintliga byggnadsdelar, varfor det inte ar lampligt att
andra omradets struktur. De gronomraden och trad som finns i omradet be-
doms som viktiga for omradets karaktar och aven betydelsefulla for hante-
ring av dagvatten samt ekosystemtjénster. Det &r darfor inte lampligt att
placera parkering pa dessa ytor.
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For att minska olagenhet med sol- och skuggor sanks nockhojden fran 12
meter till 10 meter pa den byggnadskropp som vetter mot Trastvagen (den
del som idag ar en vaning). Planforslaget innebar darfor en mojlighet till
en utokning fran en till tva vaningar. Planbeskrivningen kompletteras med
en utdkad sol- och skuggstudie. Ytterligare kommentar gors under rubri-
ken kommentarer till aterkommande synpunkter - privata fastighetsagare -
Skuggor och hemfrid.

Att bygga pa andra aldreboende framfor en utveckling av Lunddala sar-
skilt boende samt begreppsformulering "sarskilt boende” kommenteras un-
der rubriken Kommentarer till aterkommande synpunkter - privata fastig-
hetsagare - Sarskilda boenden i Vanersborgs kommun.

Parkering anordnas inom planomradets kvartersmark. Att ett tillrackligt
antal parkeringsplatser ordnas for den aktuella verksamhetens behov s&-
kerstalls i samband med bygglovsprévning. Enligt de planerade byggrét-
terna kopplat till kommunens parkeringsnorm, finns det tillrackliga ytor
for att kunna tacka parkeringsbehovet inom fastigheten. Planbeskrivningen
kompletteras med information om framtida person- och varutransporter. |
samband med upprustningen av boendet ar det ocksa lampligt att de tyngre
transporterna ansluter direkt fran Nordkroksvégen istéllet, for att minimera
paverkan pa Trastvagen. Den specifika placeringen regleras inte i detalj-
planen, det aligger fastighetséagare att sékerstalla och genomfora flytt av
lastbrygga och avfallshantering.

Kommentarer till aterkommande synpunkter — privata fastighetsagare

Sarskilda boenden i Vanersborgs kommun

Andringen av den befintliga detaljplanen méjliggor en ny- eller tilloyggnad i samma
lage som befintliga byggnader, for att kunna 6ka antalet boendeplatser pa det sérskilda
boendet. Var befolkning blir allt dldre, enligt socialndmndens boendeplan 2020-2030
kommer det att finnas ett behov av ca 78 nya boendeplatser inom den narmsta 10-arspe-
rioden i Vanersborgs kommun. Boendeplanen pekar pa att det finns behov av att for-
béttra arbetsmiljon, lokalernas fysiska beskaffenhet samt boendemiljon pa Lunddalas
sarskilda boende. Enligt kommunens vision ska kommunen vara attraktiv och hallbar, i
alla delar hela livet - vilket innebér att dven det sdrskilda boendet i Vargon ska ha moj-
ligheten att utvecklas och ha anpassade lokaler for framtida behov. Enligt boendeplanen
behover Lunddala sarskilt boende dkas med 16 platser, vilket innebar totalt 48 platser
till 2024. Huvudsyftet med detaljplanen &r att utveckla just det specifika boendet Lund-
dala och endast utka den byggrétt som idag finns for befintliga byggnadsdelar. Flera
sarskilda boenden har byggts ut i Vanersborg de senaste aren, men for att klara av det
framtida platsbehovet kravs det att fler boenden utdkas, dér Lunddala &r ett av dessa.

Fastighetségare patalar en otydlighet och oro kring malgrupp och typ av boende. Enligt
socialtjanstlagen &r den samlade bendmningen for flera boendeformer sérskilt boende,
vilket kan likstéllas med boende for aldre (aldreboende). Bendmningen Lunddala sar-
skilt boende kommer dven fortsattningsvis innefatta boende for aldre. Planbeskriv-
ningen korrigeras for att minska begreppsforvirring, titeln pa planen andras till Andring
av detaljplan nr 341 for Rannum 10:58, numera Metallurgen 6 (Lunddala sarskilt bo-
ende) i Vargon.
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Skuggor och hemfrid

For att minska oldgenhet med sol- och skuggor sanks nockhojden fran 12 meter till 10
meter pa den byggnadskropp som vetter mot Trastgatan. Det innebér att planen majlig-
gor for en byggnad upp till tva vaningar pa den del som idag &r en vaning.

Enligt PBL (2 kap. § 9) far inte planlaggning ske sa att avsedd anvéandning eller bygg-
nad kan medféra en sadan paverkan pa omgivningen som innebar fara for manniskors
halsa och sakerhet eller betydande olédgenhet pa annat sétt. Vid bedémningen av vad
som i det enskilda fallet &r att betrakta som en betydande oldgenhet maste exempelvis
omradets karaktar och forhallandena i Vargon beaktas. Enligt géllande rattspraxis ar
bland annat skymd sikt, skuggning och insyn nagot som narboende bér forvanta sig vid
fortatning av centrala delar av tatorter. Det aktuella planomradet &r belaget i centrala
Vargén och omges av bostadshus i en till tva vaningar, centrumbebyggelse i en till tre
vaningar samt den befintliga bebyggelsen pa fastigheten Metallurgen 6 som varierar
mellan en till tre vaningar. De boende inom och intill planomradet har saledes haft att
forvanta sig viss fortatning och darmed aven ndgon typ av omgivningspaverkan, nara
den egna bostaden.

For att kunna mojliggora en ny- eller tillbyggnad av det sérskilda boendet behdver en
hogre nockhojd pa befintliga byggnader tillatas. Planbeskrivningen kompletteras med
en utdkad sol- och skuggstudie, utifran maximalt utnyttjad byggratt. For att minska pa-
verkan pa grannfastigheter sanks nockhdjden fran 12 meter till 10 meter pa den bygg-
nadsdel som idag ar en vaning. Planforslaget medger en 6kning av en vaning.

Nedan visas utdrag fran sol- och skuggstudien utifran mars och juli manad..
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Vad galler ljusforhallanden och skuggning bedéms inte de varierade nockhdjderna pa
Metallurgen 6 medféra en betydande oldagenhet i den mening som avses i 2 kap 9 §
PBL. Bedomningen dr att det enskilda intresset, i det har fallet skuggfri fastighet, inte
vager tyngre dn det allmanna intresset att tillhandahalla fler bostader. Vid fortatning av
befintliga samhéllen &r det svart att undvika att narliggande fastigheter tidvis kan
komma att skuggas. Att fastigheten skuggas nagra timmar, vissa tider pa aret anses som
acceptabelt.

Vad galler hemfrid och vardeminskning; det ar ett allmant intresse att tillhandahalla bo-
stader, dven for aldre. Den planerade byggnationen kommer medféra viss insyn for de
som bor narmst. Dock gérs bedomningen att avstandet mellan foreslagen bebyggelse
och befintlig bebyggelse inte bedoms utgéra nagon olagenhet. Den planerade bebyggel-
sens paverkan pa vardeminskning av bostaden bedéms inte vara pataglig.

Stallningstaganden

e Socialforvaltningen har patalat att begreppet Servicebostéader inte langre an-
vands. Begreppet servicebostader &ndras till Sarskilt boende.

o Syftet med vad som géller planédndring och den géllande planen tydliggors

e Sol- och skuggstudien utkas

e Nockhaojden sanks fran 12 meter till 10 meter pa den byggnad som idag &r en va-
ning och angransar till Trastvagen.

e Daguvatten, recipient och miljokvalitetsnormer fértydligas i planbeskrivningen.

e Forekomsten av markfororeningar beskrivs i planbeskrivningen.

e En bestammelse om att marken inte far hardgoras vid skyddsvarda trad laggs till
pa plankartan.

e Tréadens betydelse och rekommendation att de bor bevaras laggs till i planbe-
skrivningen.

o Trafik- och varutransportsituationen i omradet fortydligas i planbeskrivningen.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkanner upprattad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stallas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Svensson
Planhandl&ggare
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