Vanersborgs kommun

Dnr: PLAN.2020.6

SAMRADSREDOGORELSE

ANDRING AV STADSPLAN 285 FOR DEL AV
ONSJOOMRADET (HEDE 1), GALLANDE
KVARTERET TRADGARDSMASTAREN,
VANERSBORGS KOMMUN

Hur samradet har bedrivits
Samrad med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 6 maj 2021 till och med den 2 juni 2021.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantmaterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakagare, be-
rorda och réttighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillféalle att lamna
synpunkter pa planférslaget genom sarskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljpaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare i planforslaget.

Nedanstdende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen Vattenfall Eldistribution

Kommunala lantméaterimyndigheten Skanova

Statens Geotekniska Institut Fastighetsdgare Tradgardsmastaren 46
Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund




Lansstyrelsen, daterat 2021-05-31

Lansstyrelsen stéller sig positivt till att planen ska digitaliseras och anpassas till Bover-
kets riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att en andring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att pro-
vas.

Lansstyrelsen ger foljande rad enligt PBL och MB:

Skyfall

Lansstyrelsen anser att kommunen behover utveckla resonemanget om skyfall i planbe-
skrivningen. Det behdver framga var inom planomradet som vatten kan ansamlas och
att de planerade atgarderna ar tillrackliga for att hantera problematiken.

Kommunen behoéver dven redovisa och beskriva hur den procentsats som angetts i plan-
forslaget har tagits fram.

Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till SGI:s synpunkter pa planforslaget. Lansstyrelsen anser att
vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprov-
ning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, juste-
ras eller tas bort. Lansstyrelsens roll vid granskning av dndringsplaner ar avgransad till
att omfatta enbart det som andringen avser.

| den sydvastligaste delen av planomradet finns ett antal tomter som grénsar till brant
bergslant strax utanfoér omradet. | det har omradet tillkommer det ingen utékning av
byggratter. Lansstyrelsen vill anda rekommendera att sléanten ses 6ver. Det ligger pa fas-
tighetsagarens ansvar att ingen skada kan ske pa en grannes tomt.

Kommentar
Planbeskrivning kompletteras med ett resonemang om skyfall.

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av bergslanten som
ligger sydvast om planomradet.

Lantméaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2021-05-25
Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot planforslaget.

Statens geotekniska institut, daterat 2021-05-27

Enligt dversiktligt kartmaterial ar terrangen relativt plan. Enligt SGU:s jordartskarta be-
star de ytliga jordlagren av glacial lera. SGI har enligt den aldre planbeskrivningen /1/
bedomt att det inte foreligger nagon skredrisk. Om belastningar pa marken inte vasentli-
gen kan komma att férandras, med de nu féreslagna planférandringarna, har SGI ingen
anledning att géra nagon annan bedémning.

| den sydvastligaste delen av planomradet finns ett antal tomter som gréansar till brant-
bergslant strax utanfor omradet. SGI anser att en bergtekniskt sakkunnig behover be-
doma stabiliteten i denna slant med avseende pa de risker en instabil bergslant skulle
kunna innebé&ra for manniskor och bebyggelse i anslutning till slanten. Foreligger det in-
stabilitet i slanten som bedéms kunna utgdra en risk behover detta atgardas innan planen
antas, varvid aven radighet éver marken kan behdva beaktas.
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av bergslanten som
ligger sydvast om planomradet.

Norra Alvsborgs Raddningstjanstféround NARF, daterat 2021-05-31

NARF anser att bebyggelse i planomradet &r i behov av brandvattenforsérjning pa
grund av dess karaktar och omfattning. For nérvarande finns inga befintliga brandposter
i planomradet men tva brandposter finns i anslutning till planomradet i norr respektive
Ost.

Ett system med brandposter bor utformas enligt foljande:

» Bostadsomraden med villor, radhus, kedjehus och flerfamiljshus lagre an 4 vaningar
bor forses med en brandvattenforsorjning pa 600 I/min

 Ovanstdende kapacitet bor uppnaés i varje enskild brandpost

* Brandposterna bor placeras litt atkomliga for raddningsfordon, det vill séga i eller i
nara anslutning till kérbar gata

* Avstidndet mellan brandposter bor vara hogst 150 meter

Vid handelse av brand skulle det kunna bli langa avstand till narmsta brandpost. Det
skulle beh6va utredas vidare angdende behovet om att uppratta fler brandposter i befint-
ligt planomrade for att kunna sakerstalla brandvattenforsorjningen

Kommentar

Boverket menar att det inte finns lagstdd att styra brandposter genom be-
stammelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen.
Krav pa nya brandposter kan ske i samband med startbesked i bygglovs-
processen.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2021-05-24 och 2021-05-31

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Vattenfalls markfor-
lagda kablar far inte byggas over och Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det saker-
hetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga elan-
laggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av genomférandet.

Vattenfall vill att prick-och plusmark ersatts med u-omrade dar hogspanningsmarkkabel
(10 kV) gar. Den totala bredden pa u-omradet ska vara 4 meter (2 meter pa varje sida
om kabeln).

Kommentar

Vattenfalls markkabel har matts in och den ligger mellan 0.5-1 meter fran
planomradet i den allméanna gatan. Kommunen bedomer att ledningar kan
hanteras inom den allménna platsen varfor inget u-omrade laggs in pa
plankartan.

Skanova AB, daterat 2021-05-24
Skanova AB har inget att erinra mot samradsforslaget.
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Kommentar

Efter samradet har Skanovas ledning métts in och den ligger cirka en me-
ter fran planomradet i den allméanna gatan. Kommunen bedémer att led-
ningar kan hanteras inom den allménna platsen varfor inget u-omrade
laggs in pa plankartan.

Agaren till fastigheten Tradgardsmastaren 46, daterat 2021-06-02
Fastighetsdgaren staller fragor kopplade till bygglovshantering och andring av stadspla-

nen.

How

SRl

Nér forslaget nu ar att man ska gora byggratterna unika, for vilka typer av om-
byggnationer behdver man ha grannarnas skriftliga godkannande?

Hur hoga staket far man bygga mot grannen? Enligt beckningen hz sa kan man
tolka att staketet far vara 3 m hogt.

Réknas tillbyggnad genom Attefallsreglerna in i den totala byggnadsarean?
Kan ni exemplifiera vad ki ”Byggnaders och omradets karaktarsdrag vad géller
proportion, indelning, material, fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehal-
las” betyder? Formuleringen ar svepande och riskerar att ge avslag eller godkén-
nande for en stor variation av andringar. Har saknas mal som &r uppfyllda med
dagens arkitektur och placering av husen och husens storlek, tex skydd for in-
syn, placering av huskropp i forhallande till grannars tradgard och avskildhet,
samt mojlighet att utnyttja egen tradgard.

Finns det nagra begransningar gallande tillbyggnad pa framsidan av tomten?
Vilka atgarder kommer att vara anmalningspliktiga samt ej anmalningspliktiga?
Vad &r processen for att lagga till en byggnad pa plankartan?

Kommentar

Regler for vad som kraver bygglov respektive anmalan finns att lasa pa
Boverkets hemsida under Lov och byggprocessen. Nedan besvaras fra-
gorna fran yttrandet.

1. Ett medgivande fran grannen behover du endast for tgarder som
inte kraver bygglov som exempelvis friggebodar, bygglovsfria
skarmtak, 15 kvm tillbyggnad enligt attefallsregeln, en med mur
eller ett plank skyddad uteplats inom 3,6 meter fran huset, mindre
balkong eller bursprak i de fall de placeras narmare fastighetsgran-
sen an 4,5 meter. Om det &r ett bygglovsarende kontaktar kommu-
nen grannarna om sa behovs.

2. Hojden i denna planbestammelse avser byggnader. Ett staket &r
inte en byggnad. Daremot skulle ett hogt staket raknas som ett
plank som &r bygglovspliktigt om det placeras langre &n 3,6 meter
fran huset eller &r hogre dn 1,8 m 6ver marknivan. | bygglovsprov-
ningen skulle det ske en bedémning om héjden utgor en betydande
oldgenhet for grannen eller inte.

3. Fristaende komplementbyggnader och tillbyggnader enligt frigge-
bods- och attefallsreglerna rdknas inte in i byggrattens byggnads-
area.
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4. Det kan till exempel innebéra att fasadpanelen och fasadmaterial
ska vara oférandrad men kuldren kan andras sa lange det haller sig
inom omradets skala. Detaljeringsniva kan exempelvis vara foder-
brador, fonsterindelning och liknande detaljer. Material avser
framst fasad- och takmaterial. Plat skulle till exempel inte vara
lampligt pa fasad eller bostadshusets tak. Indelning och proportion
galler bade fasadgestaltning och byggnadsvolymer. Syftet med be-
stammelsen &r att man varsamt ska anpassa atgarden till husets ur-
sprungliga gestaltning.

5. Tillbyggnader som andrar husets karaktarsdrag enligt ki-bestam-
melsen &r inte lampliga

6. Vad som ar anmalningspliktigt eller inte styrs av plan- och byggla-
gen. Andringen av planen paverkar inte anmalningsplikten.

7. | samband med att en detaljplan gors eller, som i det har fallet and-
ras, sa tar man fram en grundkarta (bakgrund till detaljplanen). Det
innebar till exempel att befintliga byggnader mats in och blir syn-
liga i kartan. Grundkartan visar befintliga férhallanden.

Stallningstaganden
e Planbeskrivning kompletteras med ett resonemang om skyfall.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av bergsléanten som ligger
sydvast om planomradet.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkéanner upprattad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stéllas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed

Planeringsingenjor
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