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SAMRADSREDOGORELSE

Program for bevarande och utveckling Vanersborgs innerstad,
Vanersborgs kommun

HUR SAMRAD HAR BEDRIVITS

Kommunens alla ndmnder, fastighetségarna i innerstaden, Forum, Lansstyrelsen i
Vistra Gotaland, Vistarvet mm. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa
remissupplagan av Program for bevarande och utveckling Vinersborgs innerstad.
Information om programmet har spridits genom kommunens digitala anslagstavla,
annons i Ttela, foreldsning for allminheten 1 Folkets hus och for Fastighetsdgarna GFR.

Synpunkter har tagits emot fram till den 19 juni 2019.

Forvaltningen tackar alla som bidragit med kunskap, synpunkter och idéer till dndringar.
Alla synpunkter har ldsts och virderats. Hiar nedan f6ljer en sammanstéllning av de
inkomna synpunkterna.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare 1 programmet. Inkomna synpunkter har kommit ifran:

Socialndmnden Centrumfastigheter Detrem KB
Kultur- och fritidsndamnden Handeln i Centrum
Barn- och utbildningsndmnden Ekonomisk forening Myrten 8
Samhaillsbyggnadsndmnden Fastighetsdgare Hasseln 4
AB Vinersborgsbostader Fastighetsdgare

Begonian 13 och Hyacinten 1
Vattenfall Eldistribution AB Fastighetsdgare Flddern 16
Statens fastighetsverk (SFV) Fastighetsdgare Ronnen 2
Trenova Fastigheter AB, kv. Astern Privatperson 1
Frida fastigheter AB, m.fl. Privatperson 2

Hyresgéstforeningen Bohus VinerDal




Socialnamnden, 2019-04-09

Programmet dr oversiktligt, detaljerat och kommer att vara ett bra stdd for invanare och
handliggare i framtida beslut i bevarande- och utvecklingsfragor géllande fastigheter
inom Vinersborgs innerstad.

Kultur- och fritidsnamnden, 2019-05-24

Programmet dr intressant och har ett gediget material som &r anvéndbart vid framtida
utveckling. Det innehaller goda forslag pa fortétning. Mojligen kan fler forslag pa
motesplatser 1 centrum finnas med, som ytterligare en form av fortdtning.

Kommentar

Programmet dr till storsta del begrénsat till fragor kring utformningen av
varje enskild fastighet. Men den metod som foreslas for att arbeta med nya
byggnaders paverkan pé stadsrummet dr en viktig del, dir fragan om
torgplatsernas utformning finns med. Det mer Oversiktliga arbetet kring
strak och platser kommer att behandlas i den Fordjupade 6versiktsplanen for
Vinersborg och Vargon. Forslag pé den framtida dversiktliga strukturen for
centrum med mdtesplatser och strdk kommer att ingd 1 det arbetet.

Barn- och utbildningsnamnden, 2019-05-20

Néamnden understryker vikten av att lokaler for forskola och grundskola ar
dndamalsenliga, anpassade och utformade i enlighet med skollag, laroplan, kursplaner
och arbetsmiljolag. Norra skolan och Gasverksgatans forskola ligger inom det aktuella
omrddet och behdver omfattande fordndringar i utformning for att anpassas till de
styrande dokumenten. Det blir viktigt att viga det kulturhistoriska intresset mot behovet
av bra och dndamalsenliga verksamhetslokaler. Det kan innebéra att det kulturhistoriska
vérdet gir fore verksamheternas behov vilket kan fa konsekvenser for barn och elevers
undervisningskvalitet. Av programmet bor det darfor framga att den kulturhistoriska
vérderingen kan fa konsekvenser for den offentliga verksamheten i lokalerna, men dven
for kommunen som helhet.

Kommentar

Kommunen har flera ansvarsomraden, att ha dndamalsenliga skollokaler &r
ett och att véirna och skydda kulturmiljon ar ett annat. Miljo- och
byggnadsforvaltningen bedomer att det dr mdjligt att utveckla skolans
verksamheter dven i en kulturhistorisk byggnad. De arkitektoniska kvalitéer
som dessa byggnader har kan ge en stimulerande och kreativ skolmiljé som
gynnar barns utveckling. De tvé intressena behover inte std emot varandra,
men visst kan kompromisser behdva goras. Det viktiga infor en om- eller
tillbyggnad av hogt kulturhistoriskt viarderade byggnader &r att i ett tidigt
skede samrdda med antikvarie, stadsarkitekt och ev. bygglovhandldggare.
Detta gor att manga problem ldses tidigt, konflikter undviks och
slutresultatet blir mer genomarbetat och hallbart 4n vad som annars skulle
vara fallet.

Att de kulturhistoriska byggnaderna anvénds och dartill innehéller
langsiktiga verksamheter dr en av grundforutsittningarna for att kunna
bevara och bibehélla byggnaderna och deras virden.



Samhallsbyggnadsnamnden, 2019-05-23

Kommunen édger ca 20 av de byggnader som har bevarandevérden enligt programmet.
Samhéllsbyggnadsndmnden har inget att erinra angdende programmet.

AB Vanersborgsbostader, 2019-06-24

Ett ambitidst och vil utfort arbete som underléttar for oss fastighetségare kring
byggnadernas virde. Om man vill utveckla programmet kan man se hur man kan
utnyttja mellanrummen mellan husen (gardsmiljon) framforallt avseende parkering och
gronytor. Girna med fOrslag till oss fastighetsdgare.

Kommentar

Miljo- och byggnadsforvaltningen ser gérna att ett fordjupat arbete kring
stadens “mellanrum” kommer till stdnd. Bade 1 det yttre offentliga rummet
men ocksd kring mdjliga utformningar av parkeringar och gronytor pa
gardarna.

Innan ett sddant arbete finns pé plats kan samrad i tidiga skeden mellan
forvaltningen och fastighetségare vara ett sétt att komma vidare nér behov
att rusta t.ex. en innergard blir aktuellt.

Vattenfall Eldistribution AB, 2019-06-07

Vattenfall har flera elnédtsanldggningar i omradet som kan och kommer att paverkas av
ny byggnation. Det dr viktigt att hinsyn tas till elndtsanldggningarna vad géller
skyddsavstand, placering av byggnader, kapacitet, mdnniskors hdlsa och miljon.

Kommentar

Fragorna hanteras i samband med detaljplanering och bygglov.

Statens fastighetsverk (SFV), 2019-06-12

SFV forvaltar Residenset med tillhdrande flyglar och stallbyggnad. Har inga synpunkter
pa foreslaget kulturmiljoprogram. Vilkomnar programmet och hoppas att det ger
erforderlig genomslagskraft i en uppdaterad fordjupad dversiktsplan. Ldmnar
information om var mer kunskapsunderlag for det statliga byggnadsminnet Residenset
finns.

Kommentar

Kommunen har tagit del av SFV vardprogram for residenset och har
kompletterat texten som beskriver residenset.

Trenova Fastigheter AB, kv Astern, 2019-06-10

Onskar i framtiden kunna bygga ett hotell och restaurang dér byggnad med hogt
kulturhistoriskt vérde ligger (restaurangen). Kartmaterialet stimmer ej med verkligheten
avseende:

e Qarage ér rivet

e Byggnad riven (f.d. Vargons trafikskola)

e Byggnader rivna ("Roda villan” med tillhoérande garage).

e Tillbyggnad, galleria tva har fyllt ut rummet mellan Norautron och Willys.
e P& sida 68 saknas byggnad (restaurang, tidigare Carinas biljard)
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e Pasida 70 ndmns ett dldre gardshus men pa kartan har det rivna garaget markerats.

e Pasida 70 star Telia men det ska vara Teli.

e Adresserna ir fel: Ostra viigen 3 ér Ostra véigen 1. AF Carlssons gata 18 ir AF
Carlssons gata 19.

Kommentar

Programmet justeras enligt punkterna ovan.

Efter nya dvervdganden och studier har restaurangen omvérderats till
“kulturhistoriskt virde”.

Frida fastigheter AB, KB Fridarosen, Frida Fastigheter Nackrosen 13 AB,
Vanerborg Resedan 14 AB och Frida Fastigheter Resedan 15 AB,
2019-06-17

Kritik framfors mot att programmet i kapitlet Azt bygga vidare i staden foreslar att
”Staden bor verka for att obebyggda fastigheter och fastigheter med stora ytor for
parkeringsplatser tas i ansprik for ny bebyggelse innan byggnader rivs och byggnader
forses med pabyggnader ”. Man har ockséd synpunkter pa de utpekade parkeringsplatser
som enligt kartan foreslés fortitas med byggnader. De forslag som presenteras i
programmet &r fattat med bristande kunskaper. Det saknas en konsekvens- och
behovsanalys. Parkeringsplatserna inom kvarteret Myrten och Nasslan ér valdigt viktiga
for centrum. Tillsammans med parkeringen pé torget sorjer de for besdkare till centrum
som kommer med bil. Byggnadsndmnden bor ta bort de tvd ndmnda kvarteren i
programmets del som berdr fortdtning.

Kommentar

Formuleringarna i kapitlet At bygga vidare i staden ses 6ver och dndras
négot.

Efter noggrannare fordjupning gors forédndringar i kartan. Storre delen av
den foreslagna ytan inom kvarteret Myrten och Nisslan tas bort. Detta efter
utredning kring var en framtida byggritt kan placeras sa att den blir ett
tillskott till miljon utan att den 6ppenhet som finns idag mellan kvarteren
gér forlorad. Aven dvriga ytor ses dver. Dessutom formuleras en bildtext
som gor det tydligt att kartans forslag till ytor endast dr tinkta som mojliga
utredningsomraden. Inget beslut om byggnation &r fattat.

Hyresgastforeningen Bohus VanerDal, 2019-06-11

Programmet dr vél genomarbetat. Flera av de foreslagna ytorna for fortatning dr for sma
for att hitta ekonomisk forutséttning for kommersiell byggnation. Hur ska behovet av
framtida parkeringar 16sas om bostdder uppfors pé innergérdar och parkeringsplatser?
Ska den iordningstéllda parkytan dar Huvudnisskolan lag grévas upp igen?
Trafiksituationen som redan idag &r kaotisk i de centrala delarna kommer med tillskott
av bostdder forsdmras. I det fortsatta planarbetet bor hdnsyn tas till miljo- och
klimatfrdgan (Greenbuildning-certifiering).

Kommentar

Den grundldggande ingéngen i arbetet med programmet har varit med
héllbarheten i fokus. Malsdttningen har varit att definiera vad var skatt av
byggnadskultur bestar i och hitta en vig och en metod att ta vara pa den. De
overgripande miljofrigorna behandlas i OP och i Fép Vinersborg-Vargon.



Péa f.d. Huvudnésskolans tomt finns en byggritt genom géillande detaljplan.
Det finns for tillféllet inga planer pa att bebygga fastigheten men kartan som
markerar omradet anger mdjligt utredningsomréade for bebyggelse i
framtiden utifran kulturhistorisk och gestaltningsmaéssig utgdngspunkt.

I 6vrigt se svar ovan till Frida fastigheter AB m.fl.

Centrumfastigheter Detrem KB, 2019-06-14

I avsnittet At bygga vidare i staden sid. 56-59 under rubriken utveckling har det skapats
ett ytterst forenklat och motsédgelsefullt pastaende. Parkeringarna i Myrten och Nésslan
ar skapade utifran ett basbehov for innerstaden. Det dr ytterst allvarligt att utan omsorg
och forstéelse for den levande innerstadens behov gora ett generellt antagande som
kommer ligga till grund for framtida beslut. De utpekade byggriétterna pd parkeringarna
1 kvarteren Myrten och Nisslan bor tas bort fran programmet.

Kommentar
Se svar ovan till Frida fastigheter AB m.fl.

Handeln i Centrum, 2019-06-14
Viktigt att behalla stadens karaktér med dldre och vacker bebyggelse.

I en sméstad &r det viktigt att ha god tillgéng till parkeringsplatser nira mélet. Dérfor ér
det inte lampligt att bygga i kvarteren Nisslan och Myrten dér det i dag finns viktiga
parkeringsplatser for centrum. Eftersom vi dr en sméstad kan vi inte forlita oss till
allménna kommunikationer pd samma sitt som i en storre stad. Darfor dr det viktigt att
foreslagna byggnationer i kvarteret Nésslan och Myrten tas bort fran programmet.

Kommentar
Se svar ovan till Frida fastigheter AB m.fl.

Ekonomisk forening Myrten 8, 2019-06-17

Byggnaderna inom fastigheten har tillkommit under flera olika tidsepoker och med
varierande kvalitet. Vid om- och tillbyggnader har inte hdnsyn tagits till ett bevarande.
Byggnaderna dr tekniskt uttjdnta med utformning och planldsning som gor dem svara
att bruka. Kartorna i programmet formedlar bilden att byggnaden som grénsar mot
Myrten 9 dr en sammanhallen byggnad. I sjdlva verket dr stora delar av byggnaden en
tillbyggnad med mycket enkel grundlaggning och konstruktion. Det finns flera moderna
tillagg t.ex. fonster och takfonster. Byggnaden har inte de kulturhistoriska viarden som
programmet tillskriver den.

Kommentar

Bebyggelseantikvarierna som gjort den kulturhistoriska vérderingen har
tittat pa flera olika véirden infor varje bedomning. Det finns {4 hus kvar frén
tiden fore 1920 och @nnu farre som inte har byggts om si att det inte lingre
gér att kinna igen. Dérfor bor alla dldre hus som har bevarat sin stil bevaras.
Myrten 8 byggdes om i borjan av 1920-talet. Det branta taket &r tickt av
svart skivplét. Pa vissa delar ligger skarvarna i en rak linje vilket berittar att
taket kan vara lagt i borjan av 1900-talet. Fonstren av trd i botten- och
overvaningen har ojdmna glasrutor och ett formsprdk som var vanligt runt
1910- och 1920-talet. Den breda hattprofillisten med tjockt farglager kdnns
alderdomlig. Hangrénnor och stupror har ett dldre utférande. De beskrivna



byggnadsdetaljerna visar pd husets hoga alder. Genom éren har huset
fordndrats och byggts till. Tillbyggnaden in mot gérden foljer det
ursprungliga husets form, men stir pé pelare och har sentida fonster. Det gor
att vi kan se att detta r ett senare tilldgg. Huset &r unikt d& det representerar
en typ av byggnader som en gang i tiden var vanliga i vér stad men som
numera nastan helt har forsvunnit, dldre mindre verksamhetslokaler i
centralt ldge. Husets proportioner och detaljer forhdjer upplevelsen som
kénns &kta.

Forvaltningen stér fast vid att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt vérde,
trots de brister och problem som fastighetsidgaren beskriver.

Fastighetsagare Hasseln 4, 2019-05-16
Byggt 1925-26 av apotekare Barkstedt. Hans bror Elis bodde pa 2:a vaningen. Elis var
konstnér och kallades ”Den nye Zorn” men han var dven missbrukare.

Husets tva véningar ér identiska och &r pa 120 m?* vardera.

Huset byggdes sammantidigt som Vénersborgs kyrka renoverades och hade samma
byggmastare. Kéllargolvet dr héllar fran det gamla kyrkgolvet. Dorren till pannrummet
var tidigare kordorr.

Huset har en stenstomme med diagonalt liggande “luftkanaler” putsad med glimmer. I
visa texter stdr att stommen &r av tré.

Kommentar

Texten har kompletterats med informationen frén fastighetségaren.

Fastighetsagare Begonian 13 och Hyacinten 1, 2019-05-22

Beskrivningarna av Begonian 13 och 12 har forvéxlats.

Kommentar

Texten har justerats.

Fastighetsagare Fladern 16, 2019-06-24

Det ér positivt att programmet gors och en styrning av innerstadens bevarande och
utveckling ddrmed kan hanteras tydligt av kommunens byggnadsndmnd.

1. De i programmet redovisade pabyggnaderna och fortitningarna &r inte forenliga med
bevarande av innerstadens kulturmiljé. De fordunklar kvarteren. Dagens kvarter, utan
fortitning, skapar en behaglig dldre prégel i kvarteren.

2. Det finns fastighetsidgare som forsummar sina fastigheter och later dem forfalla.
Programmet borde dirfor stélla krav fran kommunen pa underhall och bevarande.

Kommentar

1. Nar det géller storleken pa det som byggs nytt beskriver Riktlinjer for
fortdtning att ambitionen i framtiden ska vara att kommunen pé ett mer
noggrant sitt én tidigare ska studera de nya byggnadsvolymerna i sitt
sammanhang i staden, ihop med intilliggande byggnader och kvarter.
Forvaltningen tar nu fram rutiner och arbetsmetoder som gor detta majligt.



2. Genom att 0ka kunskapen om stadens historia och enskilda byggnader
hoppas vi pd ett okat intresse hos fastighetsdgarna for att bevara och
vérda sina fastigheter. Detta giller savél privata som offentliga
fastighetségare.

Vi hoppas och tror dven att rdden och riktlinjerna som framkommer i
kapitlet Bevarande och utveckling kan vara till hjélp vid underhéll och
dndringar av byggnaderna i innerstaden. Vid bristande véard och
underhdll av byggnader och tradgardar kan byggnadsndmnden ingripa
med stod av plan- och bygglagen. Sedan nagra manader tillbaka finns
inom forvaltningen en halvtidstjénst som enbart jobbar med tillsyn,
vilket vi hoppas och tror kommer att gora skillnad pa sikt.

Fastighetsagare Ronnen 2, 2019-05-09

Beskrivningen av Ronnen 7 innehdller en felaktighet. Takfriser och de horisontella
banden &r inte 1 gult tegel utan dr murade med samma kalksandstegel som ar
fasadmaterial pd Ronnen 8. De tre husen Tron, Hoppet och Kirleken ritades av den
kénde arkitekten Eugen Thorburn och halls ihop bland annat av materialvalen. R6nnen
2 (Hoppet) édr uppfort i enbart rott tegel, Ronnen 8 (Tron) i enbart kalksandstegel medan
Ronnen 7 (Kérleken) har samma roda tegel som Ronnen 2 och dekorationer utforda i
samma kalksandstegel som Ronnen 8.

Kompletteringar till texten om Ronnen 7

Takpannorna har ursprungligt utseende. De ursprungliga smidesgrindarna har tagits bort
och placerats péd en annan fastighet. Huset renoverades pa 1990-talet och inrymmer idag
itta ldgenheter. Aven den ursprungliga och ofériindrade forradsbyggnaden bor
omndmnas och klassas som mycket hogt kulturhistoriskt virde.

Allén ir inte valmad utan hamlad.

Kompletteringar till texten pa Ronnen &

Garaget ir byggt for ett 10-tal ar sedan. Stilen har anpassats till bostadshuset. Aven den
ursprungliga och oférdndrade forrddsbyggnaden bor omnédmnas och klassas som mycket
hogt kulturhistoriskt vérde.

Komplettering till texten ROnnen 2

Taket dr av dldre enkupigt lertegel.

Kommentar

Uthusbyggnaden som berdr Ronnen 7 och 8 har lagts till och beskrivs under
Ronnen 7. Texterna i kvartersbeskrivningen och beskrivningen under
fastigheterna Ronnen 2, 7 och 8 har kompletterats och justerats utifrdn
informationen.



Privatperson 1, 2019-05-23

Ar glad for att kommunen forsoker bevara stadens sjil och fortsitta bygga i samma anda
som befintliga byggnader, dvs. lite ligre trihus och dppna ytor med mycket gront. Ar
dérfor forvanad over att kommunen sléppt fram hoga flerbostadshus pd Holmings hage
och 1 kvarteret Misteln. Hur kan det fa bli byggnader med det jéttefula moderna
uttrycket med manga vaningar med inglasade balkonger och platta tak? Hur kan
kommunen slédppa igenom detta om man stravar efter en enhetlig stil?

Kommentar

Det nu framtagna programmet for bevarande och utveckling hanterar fragan
om hur vi bor bygga nytt i den centrala staden. I inledningstexten till
kapitlet ”Att bygga vidare i staden” formuleras detta sammanfattat:
“Bevarande och utveckling dr olika sidor av samma mynt. Nya byggnader
ska tillkomma i respekt med det som byggts innan, oavsett ndr det
tillkommit. Vinersborg har mdnga olika drsringar som har sina specifika
vdrden. Synen pd fornyelse har varierat over dren och tagit sig olika
uttryck. Arkitektoniska och kulturhistoriska virden ska bedomas utifrdn den
tid de tillkommit. Nya byggnader kan inspireras av dldre arkitektur men
ocksa hitta helt nya uttryck om de harmonierar med stadens identitet.”

Man kan se hér att tanken inte &r att stréva efter en “enhetlig stil”. Istdllet ar
maélet att alla tider med alla olika stilar ska kunna ses i en varierad och pa
det viset rik stadskérna. Precis som det dr idag. Dérfor ska ocksé nya
tillskott som har en tydlig nutidsprigel i utformningen fa ta plats i
stadsrummet om detta gérs med respekt for den omgivande bebyggelsen och
med hog kvalitet i utformningen.

Nir det géller storleken pd det som byggs nytt kan vi i programmets
“Riktlinjer for fortétning” se att ambitionen i framtiden ska vara att
kommunen pa ett mer noggrant sétt dn tidigare ska studera de nya
byggnadsvolymerna i sitt ssmmanhang i staden, ihop med intilliggande
byggnader och kvarter. Forvaltningen tar nu fram rutiner och arbetsmetoder
som gor detta mdjligt.

Privatperson 2, 2019-06-17

En stor eloge till kommunen som tagit fram en utredning om bevarande och utveckling
av Vinersborgs innerstad.

Kommunen har inte foljt de riktlinjer som finns i programmet i sin hantering av Misteln
22 som har fatt for minga véningar. Det dr sdledes med forhoppning att vara styrande
ser framsynt pd framforda synpunkter och ser till att det blir en sansad och vettig stil pa
byggnationen pa fastigheten Misteln 22, sa att vi kan vara stolta ver var fina stad dven i
framtiden.

Kommentar

Nir det géller storleken pd det som byggs nytt kan vi i programmets
Riktlinjer for fortditning se att ambitionen i framtiden ska vara att
kommunen pa ett mer noggrant sétt dn tidigare ska studera de nya
byggnadsvolymerna i sitt ssmmanhang i staden, ihop med intilliggande
byggnader och kvarter. Forvaltningen har nu borjat arbeta med rutiner och
arbetsmetoder som gor detta mojligt.



Den fortsatta programprocessen

Byggnadsndmnden godkanner upprittad samradsredogdrelse och foreslar Fullméktige
att anta “Program for bevarande och utveckling av Vinersborgs innerstad”. 1 samband
med antagandet ersitts gillande Bebyggelsemiljoprogram fran 1992 genom att det dldre

programmet upphévs.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN
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