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Inledning
Syfte

Detaljplanens syfte dr att utreda forutsittningar rorande nybebyggelse for bostdder, handel
samt vard- och centrumadndmal. Inom bostadsdndamalet planeras det f6r en blandad
bostadsbebyggelse sdsom rad- och parhus, flerbostadshus och friliggande hus for att skapa
ett attraktivt bostadsomrade for flera &dldersgrupper. En blandning av bebyggelsetyper har
positiva effekter angidende trygghetsaspekten, vilket dr en visentlig del i den fysiska
planeringen och utvecklingen av stadsdelen Onsjo. Avsikten dr ocksa att skapa en attraktiv
entré till Vanersborg.

Planomrédet beror strandskyddet och for att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet
kravs det sirskilda skl i enlighet med MB 7 kap 18c och 18d §§. Enligt PBL 4 kap 17 § far
kommunen upphéva strandskyddet om det finns sdrskilda skil for det och om intresset av
att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planforslaget viger tyngre an
strandskyddsintresset. Darfor upprittades detta dokument, lokaliseringsutredning, for att
sammanstilla de intressena som beror detta planforslag for att pa sikt kunna upphéva
strandskyddet inom specifika omraden.

Forutsattningar

Syftet med strandskyddet ar att 1angsiktigt sdkra allmanhetens tilltrade till stranderna samt
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For att upphéva eller ge
dispens fran strandskyddet krivs det sirskilda skél i enlighet med MB 7 kap 18c och 18d §§.
Enligt PBL 4 kap 17 § far kommunen upphéva strandskyddet om det finns sirskilda skal for
det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planforslaget
vager tyngre dn strandskyddsintresset. Det dr dessutom en kommunal angeldgenhet att
planldgga anvandningen av mark och vatten enligt PBL 1 kap 2 §. Denna bestimmelse ger
kommunen mdgjlighet att inom forhéllandevis vida ramar avgora hur marken inom den egna
kommunen ska disponeras. Inom delar av planomradet och direkt angriansande har det
tidigare under 2010-talet genomforts ett planarbete, Detaljplan for kv. Faltskdren, kv.
Tullndren och del av kv. Kaplanen. Strandskyddet upphévdes for att mojliggora
bostadsbebyggelse pa de ovan ndamnda kvarteren.

Planforslaget skapar forutsittningar for ytterligare bostader i form av flerbostadshus och
friliggande hus i den norra delen av det strandskyddade omradet tillsammans med en gata
som ligger mellan bostadsomrédena. Risk- och trafikbullerutredningar har utforts for att
utreda mojligheter for bostadsbebyggelse inom det strandskyddade omradet, eftersom
Edsvigen ligger i anslutning till planomradets vastra sida. Utifran riskutredningen far
bostadsbebyggelse anldggas 35 meter fran Edsviagen. Rorande trafikbuller finns det flera
restriktioner géllande placeringen péa bostadsbebyggelsen. Planforslaget har anpassats
utifran dess rekommendationer sdsom att yta for parkeringar och stérre gronomréde ligger
narmast Edsvigen for att darefter placera flerbostadshus, gator, rad- och parhus samt
friliggande hus.



Planforslaget innebar att det aktuella omradet som berdr strandskyddet ianspraktas for
bostadsandamal och gata. Planforslaget syftar till att skapa ett attraktivt bostadsomrade dar
ménniskor som bor inom samt utanfoér planomréadet kan vistas och métas. Planforslaget
stiarker dessutom den stadsnira rekreationen med de fria ytor som skapar oprogrammerade
omraden och tillgdngliggérande av strak. Tillskottet av bostdder och utvecklingen av
Vénersborg ses som angeldgna allménna intressen, vilket for med sig att det finns sarskilda
skal for att upphiva strandskyddet. Bedomningen &r att den planerade atgérden ger
langsiktiga fordelar f6r Onsjo och Vdnersborg sdsom forbattrad kollektivtrafik, 6kad
befolkning, battre forutsattningar for social hallbarhet (6kad trygghet bl.a.) samt
vidareutveckling av befintlig service och tjanster.
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Planomrddet markerat i rott och strandskyddet bld skrafferat. Strandskyddet beror delar av det sédra
planomrddet. Kdlla: Vinersborgs kommun

Planomradet ligger ocksa ca 230 meter fagelvigen fran en storre kollektivtrafiknod.
Kollektivtrafik passerar planomradet per timme. Det finns flera busshéllplatser i direkt
anslutning till planomradet. Kollektiven gar till viktiga malpunkter som exempelvis Nal,
Vénersborgs resecentrum, Oxnered station och Trollhittan. Enligt
Trafikforsorjningsprogrammet for Hdllbara resor i Vdstra Gotaland dr Vanersborg en av de noder
som har sarskilt hog prioritet pa det delregionala arbetsmarknadscentrumet. Darfor dr det
viktigt att det finns kollektivtrafik som fungerar till och fran resecentrumet som &r ett
pendlingsnav. Utifran Trafikforsorjningsprogrammet for Hdllbara resor i Vdstra Gotaland ar
planeringsprinciperna att det ska ske ett effektivt anvindande av samhaéllets resurser vid
planering och utveckling av kollektivtrafiken. Detta planforslag dr en del av arbetet att
vidhélla detta mal, eftersom planforslaget skapar forutséttning att kunna né ett héallbart
resande samt de miljomassiga, sociala och ekonomiska dimensionerna. Enligt domslut fran
mark- och miljo6verdomstolen, P-8096-19, ar det 1ampligt att efterstriva bostadsbyggande i



kollektivtrafiknidra lagen for att bl.a. begrénsa paverkan pd miljon samt anvinda den
befintliga infrastrukturen for kollektivtrafik istillet for att anlagga nytt.

Aktuella lokaliseringar

Utifrdn domslutet fran mark- och miljo6verdomstolen, P-8096-19, kan inte lokaliseringen
gilla hela kommunen utan maste bero pd omstidndigheterna i det enskilda fallet. I och med
héansyn till planeringen av marken som ar en kommunal angelangehet kan en omstiandighet
av betydelse vara vilken anvandning av marken som kommunen har avsett eller uttryckt i
styrande och vigledande dokument. Avgransningen pa lokaliseringsutredningen dr Onsjo
som 4r tydligt geografiskt definierat med Vassbotten som avgrinsar i véster, kanalen Karls
grav i Oster, Gropbron i norr samt jordbruksmarken tillsammans med ridskola och golfbana
isoder.

De aktuella lokaliseringarna ar; (1) 0stra delen av Ons;jo 2:1, (2) sddra delen av Ons;jo 2:1
samt (3) Korseberg 1:8, Agnesberg 1 och del av Onsjo 2:1.
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De tre alternativa omrddena visuellt markerade i svart. Planomrddet urritat i bldtt. Kalla: Vinersborgs kommun
Omrade 1-Del av Onsjo 2:1

Det forsta foreslagna omradet ligger 6ster om planomradet i direkt anslutning till kanalen
som leder ner till Karls grav. Omradet omringas av flertalet bostadsomrdden. Den aktuella
delen av Onsjo 2:1 ar i dagslaget inte bebyggt.

Den norra delen ar planlagd som parkmark i den gillande detaljplanen Forslag till stadsplan
for del av Onsjoomrddet (Hede 1). FOP Vinersborg och Vargon. Planen beskriver omradet som
ett rekreationsstrak for de boende i Vanersborg och besokare. Omradet ska i huvudsak ha



naturprigel, men bor héllas tillrdckligt 6ppet for att skapa en trygg kénsla. Forutséttningar
for vaxt- och djurlivet bor inte forsdmras.

Alternatwa lokalzsermgen 1. Kalla Vinersborgs kommun

Det foreslagna omradet ar tillrackligt stort for den 6nskade atgidrden. Dock berors omradet
ocksa av strandskyddets bestimmelser. Omradet har 6versvimningsproblematik samt
problem med hantering av dagvatten och skyfall. Narmare 50 % av det aktuella omradets
areal berors av kraftiga bluespots och 34 av omradet kommer att 6versvimmas vid kraftigt
skyfall, se karta nedan. Det leder till att dagvattnet inte kan hanteras pa ett tillfredsstillande
sétt. Det medfor en negativ paverkan pa MKN vatten och for recipient, vilket leder till att de
svenska miljomalen inte uppfylls sisom Levande sjoar och vattendrag.

JAEUANELD
41 :',1Q

e
31PATRL EN

o
VA
G\7\8 V%
4a§ o EKEOREN

5PQb

I_..f_—l

9101

1 ﬂ
L
TORPAREN 0, ¢ 7‘
L/S%II-IA %

il — = usnz-nwﬁn

Overstktllg karta med ¢ oversvammngsprognosen for Lokallsermg 1. Kdlla: Vanersborgs kommun



Bedomningen &r att det foreslagna omradet inte uppfyller kraven f6r ménniskors hélsa och
sdakerhet. En planatgérd skulle forsdmra MKN vatten, vilket for med sig att det svenska
miljomalet Levande sjoar och vattendrag inte uppfylls. En exploatering av bostadsbebyggelse
inom omrédet gir emot FOP Vinersborg och Vargons intentioner. Utifrdn dessa aspekter anser
kommunen inte omradet som lampligt for bebyggelse.

Omrade 2 - Del av Onsj6 2:1

I de s6dra delarna av Onsjo 2:1 ligger det andra foreslagna omradet for den 6nskade
atgirden. Strax soder om omradet finns det ett storre skogsparti med strak och mindre
stigar. Strax sdder om skogspartiet ligger Onsjo golfklubb. Omrédet ligger mellan flera
bostadsomraden som bestér av friliggande hus. Oster om det foreslagna omradet finns det
en forskola.
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Karta med det andra lokaliseringsalternativet visuellt markerat. Kdlla: Vinersborgs kommun

Enligt FOP Vdanersborg och Vargon ar omradet markerat som gronomrade med specifika
egenskapen att omradet ska vara en spridningskorridor. Det innebar att omradet ska vara en
del av att 6ka och utveckla ekosystemtjanster samt biologisk mangfald. Gronomradets
huvudsakliga anvindning dr natur eller park och gronska ska dominera omradet. Det
foreslagna omradet ska stodja den stadsnéra rekreationen. Den s6dra delen av Onsjo6 2:1
berdrs av tva detaljplaner och de ar, Detaljplan for Skogen del av Onsjoomrddet och Forslag till
stadsplan for del av Onsjoomrddet (Enebacken). Enligt de géllande detaljplanerna dr det
foreslagna omradet planerat som park eller plantering. 2016-02-03 godkéndes ett
planprogram for detta omrade av Kommunfullméiktige. Planarbetet avbrots nar det
framkom att det fanns fororeningar som var luftburna i de 6vre 20 cm av skogsmarken.

Delar av planforslaget skulle f& plats i det aktuella omradet, men det skulle bli mycket
tattbebyggt och trangt. De viktiga straken med den omgivande naturen mellan



bostadsomradena som finns idag skulle gas forlorade, vilket resulteras i att den stadsnéra
rekreationen forsvinner. Det skulle innebara ett alltfor stort ingrepp i stadsbilden.
Dessutom finns det luftburna fororeningar i de 6vre jordskikten. Den planerade atgdrden
skulle ocksa medfora negativa effekter pa barnperspektivet i och med att det ligger en
forskola i direkt anslutning till omréadet. De troligtvis anvinder skogen till den dagliga
verksamheten. Direkt soder om det aktuella omradet gar en kraftledning, vilket kan
medfora elektromagnetisk paverkan. Utifran dessa aspekter anses inte det féreslagna
omradet som lampligt.

Omrade 3 - Korseberg 1:8, Agnesborg 1 och del av Onsj6 2:1

Omradet med de ovan nimnda fastigheterna ligger mellan E45 och Johannesbergsvigen, se
karta nedan. Den norra delen av planomradet dr idag bebyggd med verksamheter och
smaindustrier.

FOP Vidnersborg och Vargon nimner det specifika omradet. Den norra delen ska vara
tillganglig for industrier och 6vriga verksamheter. FOP nimner att bostider eller andra
kinsliga andaméal bor undvikas i detta omréde. Den sddra delen beskrivs som ett
gronomrade och ska vara en spridningskorridor. Gronskan ska dominera landskapet.
Omradet ska stodja den stadsnéra rekreationen samt vidareutveckla ekosystemtjanster och
den biologiska mangfalden. Det foreslagna omréadet har en gillande detaljplan, Forslag till
stadsplan for del av Onsjoomrddet (Hede 1). Den mojliggor for smaindustri.
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Storleksmassigt skulle de berorda fastigheterna vara intressanta for den 6nskade atgarden
som detta planforslag mojliggor for. Det som problematiserar genomférandet av atgdrden ar
fragestillningar som ber6r manniskors hélsa och sikerhet i och med att fastigheterna ligger



i direkt anslutning till E45. Det beror aspekter som farligt gods och trafikbuller, men ocksa
buller fran verksamheter och sméindustrier. Dessutom namner FOP Vinersborg och Vargon
att inga kinsliga andamal som exempelvis bostader ska anldggas i direkt anslutning till det
foreslagna omradet, eftersom det ar for industriindamal. Den 6nskade dtgiarden skulle
dessutom paverka spridningskorridoren som kommunen 6nskar utveckla inom Ons;jo
mellan naturreservatet i vaster och Karls grav i 6ster. Bedomningen ar darfor att Korseberg
1:8, Agnesborg 1 och del av Onsj6 2:1 inte dr aktuellt f6r den 6nskade atgirden.

Den sammanfattande bedomningen

Bedomningen utifran redogorelsen ovan angaende alternativa lokaliseringar dr att det
tilltankta planomradet, Nabbensberg vistra, ar mest ldmplig for den 6nskade atgarden. De
ovriga omradena hade storre negativa effekter sasom Gversvamningar, trafikbuller,
luftburna fororeningar, kraftledning, strandskydd samt risker i och med direkt anslutning
till Edsvdgen, smaindustrier och verksamheter. Darfor foreslds det att strandskyddet
upphévs for kvartersmark rorande bostdder, [B], samt den allménna platsmarken for gata,
[GATA].

Upphévandet motiveras utifran de sirskilda skidlen punkt 2 och 51 MB kap. 7 § 18c.



