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BESKRIVNING

Férslag till stadsplan £8r del av ONSJOOMRADET
(HEDE II), Vdnersborgs kommun.

Uppgjcort i maj 1979 av

STADSBYGGNADSKONTORET

HANDLINGAR
Planfdrslag uppritat pad stadsplanekarta i
tvad blad skala 1:1000.

E Dispositionsplan med husillustrationer
skala 1:2000.

. Bestidmmelser

Beskrivning

PLANDATA

Liges nnir
Fdrelaget omfattar ett cirka 42 ha stort omrade och
utgdr direkt fortsdttning av utbyggnadsomradet Onsjo.

bestdmning

Omr&det grdnsar i norr till fastdlld stadsplan Hede I.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommundelsplan

F6r Onsid och Bdberg gdller reviderat forslag till
kommundelsplan upprdttad i januari 1978 och antagen
av kommunfullmiktige 1978-01-31.

Bostadsbyggnadsprogram

Kommunens bostadsbyggnadsprogram (KBP 1979 - 1983}
redovisar en etappvis utbyggnad av bostdder i smi-
hus och flerbostadshus inom Onsjdomradet, Program-
met redovisar fdljande projekt inom Hede II: under
1980 byggstart f£8r 180 l&genheter och under 1981
byggstart fér 50 ldgenheter och 170 grupphus och
styckebyggda hus.

Program fdr entreprenadtdvling f&r utbyggnad av Onsjo
For utbyggnad av Hede I och II inom Onsjo-omradet har
ett program E3r entreprenadtdvlingar utarbetats dér
tyngdpunkten liggs p& en uppbyggnad av omradets arki-
tektoniska och miljdmissiga kvaliteter samt pa plan-
forslagets tekniska genomftrande aveende bl a kvar-
tersindelningar och gemensamhetsanldggningar.

Nuvarande markanvdndning

Planomriadet omfattar en omvixlande terrdng med dker-
och &dngsmark mellan 18v- och barrtrddsbevuxna bergs-
partier. I omradets norra del finns en fagelsjd (ett

f d lertag). Nagon bebyggelse finns eJj inom planomradet.
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Fornldmningar finns inom planomriadet. De dr beldgna

i en grupp inom mark som anvisas som kvartersmark som
ej far bebyggas och har pa plankartan redovisats med
tecken f6r enstaka fasta fornldmningar.

Geotekniska f&rhillanden

Oversiktlig grundundersdkning har utfdrts av K-konsult
1977-11-01 fodr Hede I och Hede II. Inom planomradet
finns berg i dagen, berg pa ringa djup, friktionsma-
terial och l&sare lera med fast torrskorpa. Omradet
l3mpar sig ur grundldggningssynpunkt vdl f£6r bebyggel-
se upp till tre vaningar.

Markdgofdrhédllanden
Kommunen dger all mark inom planomradet.

Vatten och avlopp
Fbr Onsjdomréddet har genom VIAK AB uppréttats ett
principfdrslag £or VA med datum 1978-05-31.

varmefdrsdrining

For Onsjdomrddet har genom RNK installationskonsult AB,
Géteborg gjorts en utredning avseende vidrmefdrsdrjning
med datum 1979-03-27. Vdrmefdrsdrjningen fOr de olika
objekten kan enligt utredningen tillgodoses medelst el-
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cnergl lokala pannaniaggningar eiier Jenon anslutning
till gemensam vidrmecentral. Utredningen innehdller &ven
en Sversiktlig beddmning av mdjligheterna till lagener-
gifdrsbrjning. vid kommunfullmdktiges sammantrdde 1979%-
06-26 beslutades att omradet skall uppvdrmas med gemen-
sam virmecentral. Projekteringsarbetet fdr sadan central
har pabdrjats.

PLANFORSLAG

Allmdn orientering

Fdrslaget utgdr fortsdttning av stadsplanen for Hede I
och ingdr i den pagdende utbyggnaden av Onsjdomradet.

I stadsplanef6rslaget ingdr fodrutom omrédden for bostdder
dven omrdden f&r allmidnt dndamidl (skola och férskola}
och f6r handel. Serviceanldggningarna &dr avsedda for
Hede I, Hede II och kommande planomréden i Onsjé.
Utbyggnaden av Onsjdomradet kommer att ske kvarters-

vis fran norr till séder.

Bebyggelseomrdden

Planfdrslaget omfattar totalt c:a 19 ha kvartersyta for
bostadsindamil férdelade p& kvarter med en gencmsnitt-

lig exploatering av 20,8 ldgenheter per hektar i Over-

ensstimmelse med kommundelsplanen f6r Onsjd — Baberg

vta exploatering bebyggelse
kv Torparen 5,6 ha 32,1 lgh/ha 180 ligenheter
kv Abon 2,2 ha 18,1 lgh/ha 40 grupphus
kv F&raherden 3,8 ha 20,0 1lgh/ha 45 ldgenheter

30 grupphus
6 styckebygg-
da smé&hus

kv Stallmdsta- 3,0 ha 13,3 lgh/ha 40 grupphus
ren



Mellan Hede II och bebyggelseomriddet Enebacken (8ster
om Hede II) kommer vid fortsatt detaljplaneliggning
foéreslds ett parkstrdk i Yverensstimmele med kommun-
delsplanen.

Vdgar och trafik

Johannesbergsvidgen, i planomradets vdstra del, gadr i
nord- sydlig strdckning och byggs med sekundirledsstan-
dard. I 6st- vidstlig strdckning, tvdrs genom planomrddet,
gar den matarled som f&rbinder Hede II med Enebacken
(ndsta utbyggnadsetapp av Onsjdomrddet). Fridn matarga-
tan nar man bostadskvarteren via entrégator.

Skilt fré&n viagndtet finns ett gdng- och cykelvignidt som
ger sdkra fSrbindelser mellan bostadskvarter och skola,
forskola och butik. Gadng och cykelvidgndten stdr &dven i
férbindelse med gadng- och cykelvidgndtet som leder in till
Vdnersborgs centrum. Busstrafik anvisas till Johannes-—
bergsvdgen och matargatan. Verkligt gangavstand mellan
bostadsentréer och héllplatser &r fdr flerbostadshus upp
till 200 meter, £6r grupphus 3-400 meter och f£6r villor
500 meter.

Teknisk férsdrining

FOor Onsjodomradet har upprédttats principférslag for VA
genom VIAK AB 1978-05-31. Utredningen redovisar att huvud-
avloppsledningen skall f&lja matargatan tvdrs genom Hede
IT1. vid planarbetet har gatukontoret studerat ldmplig
stridckning fér dessa ledningar. F&r att ndrmare belysa
tekniska och ekonomiska konsekvenser av en gemensam viar-
mecentral for den t&tare bebyggelsen inom Hede I och

Hede II har genomfdrts en utredning genom konsult (RNK
konsult AB). Avsikten dr att Hede I och Hede II ska upp-
varmas med en gemensam vdrmecentral. Inom planomrddet
ryms ett mindre omrade f8r en framtida undercentral vid er
eventuell utbyggnad av ett fjdrrvdrmendt f£f6r hela tdt-
orten. Inom planomradet har redovisats plats f6r fyra
transformatorstationer.

PLANGENOMFORANDE

Tidplan och etappindelning

Enligt bostadsbyggnadsprogrammet skall byggstart £6r
bostédder ske inom Hede II tredje kvartalet 1980. Enligt
kommunens ekonomiska ldngtidsplanering planeras bygg-
start fO0r LM-skolan 1981 och f8r barnomsorgen planeras
utbyggnad f£6r deltidsgrupp under 1981. Vid samrad med
foretrddare fOr k&pmannafdreningen framkom m&jligheten
att utnyttja en startbutik och att redan 1982 kunna Spp-
na livsmedelsaffdr inom Hede II.

Entreprenadupphandling

Upphandlingsarbetet f6r grupphuskvarteren sker genom
programskrivning med anbudshandlingar av typ ramprogram.
Ddrefter inbjudes ett antal stdrre entreprenadfbretag
till en tdvling d8r de skall ge fdrslag pa utformning
av hus, yttre milj®6, ekonomi m m. Efter granskning av
f&rslagen utses en entreprendr att bebygga varje delom-
rade.



yta exploatering bebyggelse
kv Mjblkerskan 1,6 ha 15,7 lgh/ha 25 grupphus
kv Skogsvaktaren
kv Mj&lnaren
kv Fiskaren
kv Jdgaren
kv Smeden 2,2 ha 11,4 1lgh/ha 25 styckebyggda
sm&hus

Centrumdelen har dimensionerats f8r att omfatta en l&g-
och mellanstadieskola f&r 12 klasser, en barnstuga £o&r

75 barn och en livsmedelsbutik. Husen vid huvudgingstrdket
dr avsedda £6r bostdder och handel och bdr kunna inrymma
exempelvis damfrisering och specialhandel. Livsmedelsbu-
tiken krdver ett underlag p& c:a 1.000 ligenheter. Fir att
ge service pad ett tidigt utbyggnadsstadium har skoltomten
utdkats med 1.200 m* med plats £8r en startbutik. En sa-
dan startbutik bdr kunna f34 en framtidsanvindning f&r all-
mant dndamdl t ex fritidsgdrd, barnverksamhet.

Forslaget redovisar tomtytor f£6r

Skoltomt 15.900 m2
Barnstuga 6.900 m2
Parkeringsomr. (skola, barnstuga) 2.100 m2
Handel 4,500 m2

Handelsomradet kommer troligen att utnyttjas f&r en livs-
medelsbutik p& 500 m2 vy och f&r 50 parkeringsplatser vid
forsta utbyggnaden. Planfdrslaget medger en framtida f&r-
dubbling av butiksyta och parkering.

Skyddsrum

Planomrddet utgdr ett sdrskilt skyddsrumsomride. Skydds-
rummens placering och antal redovisas i en separat skydds-
rumsutredning. Denna utredning fdljer planf&rslaget och
kommer att antagas av kommunfullmiktige och faststillas

av l&nsstyrelsen.

Frivtor

Bebyggelsekvarteren har utformats sd att befintlig vege-
tation har sparats. Skogsbevuxna bergspartier inom plan-
omradet har redovisats som park. Inom kvartersmark har
trddbevuxna mindre bergspartier redovisats som prickat
omrade som ej far bebyggas.

Planomrddet omfattar dven den befintliga lertiktsdammen
vid Hede gard. Omradet i sin helhet har redovisats som

park i planfdrslaget. Fdrslaget styr dirigenom inte en

framtida avgrédnsning och utformning av dammen.

Engspartierna utmed Karls grav ingdr ej i planomridet.
I kommundelsplanen £&r Onsj® och Biberg har dessa par-
tier redovisats med beteckningen Ra avsett att anvindas
gsom ndrstrvomridde f&6r de nirboendes trevnad.
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Exploateringen av kvarteren f&r flerbostadshus kommer
att genomfdras genom HSB:s och den kommunala bostads—
stiftelsens, Vdnersborgsbostdder, regi. Utformningen

av denna bebyggelse innefattas i programskrivningen f£ér
Onsj&, Hede I och Hede IT.

Planfdrslaget fdrutsdtter att ett flertal gemensamhets-
anldggningar kommer att bildas. Gemensamhetsanl&ggning-
arna ska omfatta parkeringsplatser, lekplatser och
gangvdgar inom kvartersmark.

SAMRAD

Under planarbetet har underhandskontakter tagits med bl a
vdgfdrvaltningen, li3nsstyrelsen, Vidnersborgs Elverk AB,
Televerket, Naturskyddsfdreningen, Alvsborgs lins norra
jaktvardsfdrening, Domus och Vanersborgs kdpmannafdrening.
Med vdgfdrvaltningen har utformning och férl8ggning av
anslutningspunkter mellan matargator och sekundidrleden
{Johannesbergsvigen) diskuterats. Vidare har den plan-
skilda korsningen mellan gcm-vigen i &st- vdstlig rikt-
ning inom planomrddets s&dra del och RV 45 utformats i
samarbete med vigfdrvaltningen. Placeringen av transfor-
matorstationer har skett i samrdd med Vinersborgs Elverk
AB. Ledningsdragningar har redovisats frin Televerket.
Ledningarna kommer att ligga i ett ledningsstrdk i det
nord- sydliga huvudgdngstrdket. Den framtida anvidndningen
av fagelsjon (det befintliga f d lertaget) i omradets
norra del har diskuterats med Naturskyddsf&reningen och
Alvsborgs ldns norra jaktvardsférening. En arbetsgrupp
har bildats bestdende av representanter fran dessa orga-
nisationer och fran berdrda férvaltningar inom kommunen.
Alternativa anvdndningar kommer att utredas och bli f8re-
mal fOr politisk behandling. Domus och Vanersborgs kop-
mannaférening har bistdtt stadsbyggnadskontoret vid ut-—
formningen av omrddet f&r handelsindamil. Samrad har
skett enligt 14 § byggnadsstadgan. Lantbruksndmnden,
skogsvardsstyrelsen, vdgfdrvaltningen, juridiska enheten,
lantmdterienheten, naturvardsenheten och regionalekono-
miska enheten hade ingen erinran mot planfdrslaget. Lins-
antikvarien papekade att en fornlidmning bestdende av tva
hédllar med skdlgrytor finns inom planomridet. Fornlim-
ningen har redovisats p& stadsplanekartan och tagits med
i beskrivningen. Fornlimningen #r beldgen inom kvarters-
mark som ej fir bebyggas.

Lansbostadsndmnden anfdr att kalkyler &ver markbyggnads-
kostnader bdr redovisas. Kommunens uppridttade kalkyler
for Hede I och Hede II bildgges ddrfdr planférslaget,
Forsvarsenheten patalar att gillande skyddsrumsplan ska
revideras. Skyddsrumsplanen har reviderats och bil&gges
pPlanfdrslaget.

Planenheten patalar att utldtande om stabilitetsfdrhil-
landena b&r bildggas vid faststdllelsen. Uversiktliga
grundundersdkningar har genomfdrts. Utl&tande angdende
eventuell skredrisk kommer att bildggas planférslaget.
Planenheten anfdr vidare att linsstyrelsen i sitt



yttrande 1976-06-28 Over fdrslaget till kommundels-
planen understrukit Onsjo-omradets ldmplighet som ut-
byggnadsomrade. Med hdnsyn hdrtill och till de begrdn-
sade utbyggnadsmdjligheter som fdreligger i andra

delar av kommunen har en fortsatt utbyvggnad av Onsjd-
omré&det under de ndrmaste A&ren beddmts som mycket
angeldgen. Ongjd-omraddet kan emellertid i framtiden
komma att berdras av bullerstdrningar fran flygtrafiken
p&d Maldgafédltet. Risken f£8r bullerstdrningar borde dar-
f6r bli fremdl f£6r utredning. Vissa utredningar har
redovisats, vilka dock i huvudsak behandlar den nuva-
rande trafiken p& Maldga. Dagens flygtrafik kan inte an-
ses vara stdrande f&r bostadsbyggelse inom planomradet.
Under fdrutsittning att nuvarande trafik pa Maldga inte
utdkas borde férslaget ddrfdr kunna godtas.

N&got klarldggande av den framtida flygverksamheten pa
Maltga har emellertid inte skett. Onskemdl om utdkning,
bl a fdrlingning av start- och landningsbanor, har fram-—
f&rts. Enligt planenheten fdreligger salunda risk att
ett stort bostadsomréde byggs ut samtidigt som verksam-
heten pd flygfidltet succesivt utdkas. Enligt planenhe-
ten miste dirfdr ett klarldggande av den framtida verk-
samheten pd Maldgafiltet ske innan l&nsstyrelsen fast-
stiller stadsplan fdr Onsjd-omradet.

Planenheten erinrar om att ldnsstyrelsen 1979-05-21 i
yttrande till lufttransportutredningen framhdllit att
det dr av stor regionalpolitisk betydelse att Trestad
snarast fidr en flygplats med tillrdcklig kapacitet in-
fogad i ett inrikes linjendt. En utbyggnad av Malbga
kan inte ses som ett alternativ till en lé&ngsiktlig 1&s-
ning.

Omfattningen av bullerstdrningarna av dagens flygtrafik
och viss typ av framtida flygtrafik har utretts. Inom ra-
men f£8r tvastadssamarbetet kommer dessa utredningar att
fordjupas och omfatta andra tdnkbara flygplanstyper som
kan komma att anvidndas pa Maldga-flygfdltet. Inom kort
kommer omfattningen och typen av flytrafiken pa Maldga-
filtet att klargdras genom ett gemensamt yttrande fran
Trollhidttans och Vinersborgs kommuner. Avsikten dr att
flygtrafiken ska kunna fortgd i en sadan omfattning att
den planerade bostadsutbyggnaden pa Onsjd ej kommer att
berdras utan kan fortgad programenligt.

Allminheten har informerats om dispositionsplanens ut-
formning i flera omgé&ngar. Enskilda markdgare eller bo-
ende finns inte inom planomradet.

Vidnersborg i maj 1979

STADSBYGGNADSKONTORET

Bo Ekdahl Hikan Ber st Dick Hééé&nd

v. g.vind
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Férslag till stadsplan f&r del av ONSJOOMRADET
(HEDE II), Vinersborgs kommun.

Uppgjort i maj 1979 av

STADSBYGGNADSKONTORET

§ 1
STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrade fAr anvindas endast f&r allmdnt
dndamal.

Med B betecknat omrade far anvindas endast f£ér bostads-
andamal.

Med Bh betecknat omridde far avindas endast f£8r bostads-
och didr s& prdvas ldmpligt, dven for handels- och hant-
verksidndamil.

Med Bk betecknat omride fir anvindas endast fdr bostads-
komplement.

Med Bv betecknat omréde far anvindas endast fdr varme-
central.

Med H betecknat omrade fir anvidndas endast f&r handels-
dndamal.

Specialomrade

Med Tp betecknat omréde far andndas endast f8r parke-
ringsdndamil.

Med Es betecknat omrdde far anvidndas endast fbr trans-
formatorstation och dirmed samhSrigt dndamal.

§ 2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

§ 3

SARSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter och del av
omrdde fdr parkeringsidndamdl far icke vidtas anordningar
som hindrar att omrddet anvidnds for allm&n gang- och
cykeltrafik.



Mom 1

Mom 2

Mom 1

Mom 2

Mom 1

Mom 2
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Mom 1

Mom 2

§ 4

BYGGNADSSATT

P4 med F betecknat omrdde skall huvudbyggnad uppfdras
fristaende.

P& med S betecknat omrdde skall byggnad uppféras i grdns
mot granntomt dir sddan gridns forekommer inom omradet.
Byggnad far dock uppféras indragen fran grédns mot grann-
tomt, om detta prévas vara forenligt med ett prydligt
och dndamalsenligt bebyggande av kvarteret.

§ 5

BYGGNADSLAGE

P4 med F betecknat omride skall garage- och/eller fdrads-
byggnad uppf&ras pd ett avstdnd av minst 1 meter frén den
gridns mot granntomt som ligger pd samma sida om huvud-
byggnaden som den med a-b betecknade kvarters- eller be-
stdmmelsegrdnsen inom kvarteret.

§ 6

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEQOMRADE

Med siffra i sexhdrning betecknat omrdde far bebyggelse
uppféras med sammanlagt hdgst det antal ldgenheter som
siffran anger.

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrade far

bebyggelse uppfdras med hdgst den sammanlagda vadnings-—
yvta i kvadratmeter som siffran anger.

§ 7
EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med A betecknat omrade far hégst
hdlften bebyggas.

Bebyggelse pd tomt som omfattar med F betec%nat omrade
fAr icke uppta stdrre byggnadsyta dn 200 m

P& med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma

mer in en bostadsldgenhet. I gardsbyggnad far bonings-
rum icke inredas.

§ 8
BYGGNADSUTFORMNING

P34 med romersk siffra betecknat omrade far byggnad upp-
fbéras med hdgst det antal vaningar som siffran anger.

P4 med siffra i romb betecknat omrade far byggnad upp-
fras till hdgst den hojd i meter som siffran anger.



§ 9
UTFARTSFORBUD

Ttfart far inte anordnas Over omradesgrédns som dven
s

tf
etecknas med ofyllda cirklar.

o a !

Vidnersborg i maj 1979

STADSBYGGNADSKONTO 3
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