.| Vanersborgs kommun Dnr PLAN.2020.3

GRANSKNINGSUTLATANDE

ANDRING AV STADSPLAN NR 24 FOR KVARTE-
RET VARGEN, VANERSBORGS KOMMUN

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardf6rfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 26 januari 2021 till och med den 24 februari 2021

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett frén
och med den 21 januari 2022 till och med den 21 februari 2022.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt
till berorda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakégare, berérda
och rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att ldmna syn-
punkter pa planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedan f6ljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommenta-
rer pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:
Léansstyrelsen Privatperson 1
Kommunala lantméterimyndigheten Privatperson 2

Milj6- och hilsoskyddsndamnden
Milj6- och byggnadsforvaltningen
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Lansstyrelsen, daterat 2022-02-15

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen kan accepteras och dérfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Lénsstyrelsen anser att kommunen delvis tagit hdnsyn till de synpunkter som l&dmnades i
samradsskedet. Planforslaget bemdter och redovisar de oklarheter som tidigare fanns
géllande byggnadshdjden. Dock anser Lénsstyrelsen att det fortfarande kvarstar frage-
tecken géllande de 6kade byggritterna och de risker som finns med dndringen vilket kan
paverka bebyggelsens gestaltning, uttryck och tidstypiska karaktir. Lansstyrelsen anser
att det ar viktigt att betydelsebédrande uttryck, samband och egenskaper som dr visent-
liga for omradet, hanteras varsamt. Annars kan byggnadernas enhetliga karaktir och ga-
turummets utseende paverkas negativt.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med en ytterligare beskrivning vad géller
flerbostadshus lings med Edsvégen.

Kommunen har gjort bedomningen att de 6kade byggritterna ar av sddan
karaktér att byggnadernas grunduttryck kvarstar &ven om de kompletteras
med inglasade altaner.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2022-02-01
Lantméterimyndigheten upplyser om foljande:

Ett antal grinser inom planomradet &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god kvalitet (0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det &r mojligt att
dessa fastighetsgranser inte har kontrollmitts av kommunen. Vid dvergadngen mellan re-
ferenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transformerades tusentalsgranspunkter 6ver
hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det har i
efterhand visat sig att manga av dessa punkter inte har god kvalitet. Lantmaéteriet upp-
manar dirfor kommunen att vara extra uppmirksamma vid planldggning av omraden
dar det forekommer granser med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov kontrollméta
sadana granser.

Kommentar

Informationen noteras.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden, daterat 2022-02-18

Milj6- och hilsoskyddsndamnden anser att skyfall och risk for markférorening bor redo-
visas 1 planforslaget.

Det ér viktig att kommunens dagvattenpolicy tillimpas vid utformning av byggnader
och mark. Kommunen bor i1 forsta hand vélja 6ppna grona dagvattensystem vid anlég-
gande av nya dagvattenanldggning som kan vara anmélningspliktigt enligt miljobalken.

Milj6- och hilsoskyddsndamnden bedomer att det minst behdvs genomforas en Mifo fas
1 utredning pa fastigheten Marden 1 som ligger 20-30 meter fran kvarteret Vargen in-
nan planen kan antas. Fastighet Marden 1 har identifierats som en potentiell fororenad
plats pga. att det dr en branddvningsplats som kan vara férorenad med hogfluorerade
amnen.
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Kommentar

Planbeskrivningen redogor for hur skyfall berér planomradet.

Andringen innebir endast att skapa mdojlighet att uppfora komplement-
byggnader och inglasade uterum samt att anpassa planen till befintliga for-
hallanden. Det tillats inte tillkomma nagon ny bostadsbebyggelse varfor

det inte kan anses vara motiverat att genomfora undersdkning av markfor-
oreningar utanfér omradet.

Privatperson 1, daterat 2022-02-15

Byggritten for fastigheterna langs Huvudnisgatan bor utdkas till 25% av fastighetsa-
rean som giller for friliggande hus 1 kvarteret.

Prickmarken och bestammelsen p1 pa fastigheten mot angrénsade fastigheter som ligger
langs Huvudnisgatan bor tas bort.

Kommentar

Kommunen bedémer att bestimmelserna om byggnadsarea och placering be-
hovs for att behélla byggnaderna fristaende och bevara utsikten mot vatten.

Privatperson 2, daterat 2022-02-20
Den nytillkomna bestimmelsen p1 pa fastigheten bor tas bort.

Byggritten for fastigheterna langs Huvudnésgatan bor utdkas till 25 % av fastighetsa-
rean som giller for friliggande hus i kvarteret.

Kommentar

Kommunen beddmer att bestimmelserna om byggnadsarea och placering be-
hovs for att behélla byggnaderna fristaende och bevara utsikten mot vatten.

Stallningstaganden

e Planbeskrivningen kompletteras med en ytterligare beskrivning vad géller fler-
bostadshus langs med Edsvégen.

e Plankartan ritas om i kommunens nya programvara for detaljplaner. Det innebér
att utseendet blir lite annorlunda men innehallet 1 planen dr detsamma.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen dverldmnar detaljplaneforslaget till Byggnadsndmn-
den for antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed
Planeringsingen;jor

GRANSKNINGSUTLATANDE 3



	ÄNDRING AV STADSPLAN NR 24 FÖR KVARTERET VARGEN, VÄNERSBORGS KOMMUN
	Hur samråd och granskning har bedrivits
	Samråd om betydande miljöpåverkan
	Inkomna synpunkter
	Länsstyrelsen, daterat 2022-02-15
	Kommentar

	Lantmäterimyndigheten i Vänersborgs kommun, daterat 2022-02-01
	Kommentar

	Miljö- och hälsoskyddsnämnden, daterat 2022-02-18
	Kommentar

	Privatperson 1, daterat 2022-02-15
	Kommentar

	Privatperson 2, daterat 2022-02-20
	Kommentar


	Nedanstående har inkommit med yttrande under granskningen:
	Ställningstaganden
	Den fortsatta planprocessen

