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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
giéller for omrddet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).
Planbeskrivningen ska underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna nérmiljon.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000

Planbeskrivning for dndring (detta dokument)

Samradsredogorelse

Granskningsutladtande

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1945-06-01
Fastighetsforteckning (finns pa Milj6- och byggnadsforvaltningen)

Foljande handlingar utgdr underlag for planforslaget:

e PM Geoteknik, Bohusgeo AB (2021-11-10)
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med planéndringen dr att utdka byggratter inom kvarteret Vargen genom att
dels ta bort prickmark for att kunna uppfora garage, komplementbyggnader samt till-
byggnader, dels anpassa byggritter till befintliga férhallanden.

Andringen giller for den del av befintlig stadsplan som fortfarande giller, vilket inne-
fattar hela kvarteret Vargen.

BESKRIVNING

Forandringar

Planéndringen berdr i forsta hand fastigheten Vargen 24 som bestér av fyra radhus i tva
vaningar, med 8 ldgenheter i respektive byggnad. I géllande detaljplan ligger byggratter
for radhusen 1 fasadliv, vilket innebadr att tillbyggnader och komplementbyggnader inte
kan godtas. Enligt stadsplanen dr 6vrig mark inom fastigheten mark som inte fér be-
byggas (prickmark). Den huvudsakliga dndringen bestar i en utokning av byggrétter ge-
nom att minska prickmark och tillata utbyggnad i form av inglasade uterum eller till-
byggnader pé langsidorna av radhusen (entré- och baksida).

Byggnadsarea ha
utikats 5 %. Antal
vaningar tas bort.

Nockhéjden ersétter
byggnadshajd

Byggnadsarea har
uttkats 3 %. Antal
vaningar tas bort.

Prickmark tas bort. Omradet
ingdr i radhusbebyggelsen och
ges 0y byggritt.

Prickmark inom
omradet minskas, detta
for att kunna tillita
Skade bygeritter.

vggnadsarea har
utdkats. Antal viningar
tas bort. Nockhsd ar

tillagd bestammelse.

Prickmark tas delvis bort’
och ersatts med mark for
komplementbyggnader.

En del av prickmark
langs Huvudnasgatan
har tagits bort

orsmark reglera
med en stdrsta

byggnadsarea pa 800
m” samt en hogsta

p; - tillagd bestimmelse.

ersitts med byggritt for
uterum/tillbyggnader pa
radhusens fram- och
baksida.

Byggnadsarea har
utdkats. Antal viningar
tas bort. Nockho;d ar

tillagd bestammelse.

Byggratt for
uterum/tillbyggnader
regleras med en hogsta
nockhéjd pd 4 m.

Varje ldgenhet far
majlighet att bygga 15
m? pa fram- och baksida,

f; - tillagd bestimmelse.
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Andringen innebir dven att prickmark delvis ersitts med korsmark for att kunna tillita
fristdende komplementbyggnader (garage, carport, forrad o dyl.). For att sdkerstilla rad-
husens tidstypiska karaktirsdrag och dess enhetlighet infors en utformningsbestdm-
melse f3 pa plankartan vad giller uterum/tillbyggnad. Bestimmelsen syftar till att nytill-
kommande tillbyggnader ska utformas sé att dessa vél anpassas och harmoniserar med
radhusens ursprungliga karaktar.

Detaljplaneéndringen omfattar &ven ovriga fastigheter inom kvarteret Vargen. For dessa
fastigheter anpassas planbestimmelserna till befintliga férhallanden. Byggnadsarean ut-
okas eftersom vissa fastigheter redan ar bebyggda med 25 % samtidigt som andra fér ut-
okad byggritt.

Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900.

Den 14 april 2020 § 27 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till Andring av stadsplan nr 24, kvarteret Vargen. Andringen berdr
kvarteret Vargen i centrala Véanersborg som avgrinsas av Edsvédgen, Lyckhemsgatan,
Huvudnisgatan samt Styrmansgatan.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad vinter 2021. Samradet giller ett forsta forslag, dér tillfalle ges for olika
sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan forslaget
omarbetas.

e Granskning vinter 2022. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakédgare pd det omarbe-
tade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen varen 2022.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsdttning att beslutet inte 6verklagas.
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Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler 4ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Andring av stadsplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
hélls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprét-
tandet av en ny detaljplan. Den géllande stadsplanen nr 24 anger att kvarteret Vargen
ska anvindas for bostadséndamaél, och det syftet giller dven fortsdttningsvis. Da det
endast handlar om att gora planen aktuell och mer anpassad till moderna férhallanden
for bebyggelsen i kvarteret bedomer kommunen att det dr lampligt att genomf6ra en
andring av stadsplanen.

I samband med att andringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

Granser
Bestimmelse stadsplan 24 Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)
Grinslinje beldgen tre meter ut- Utgér, numera ligger planomradesgrins inte
anfor det omrade som utanfor omradet.

berores av forslaget.

Gillande omrades- och Planomradesgrans, PBL 4 kap. 5 § 1 p.
bestammelsegrins. - ——  ——

Anvindningsgrans, PBL 4 kap. 5 § 1 p.

Bestammelsegrins. ———————— . — | Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5 § 1 p.
Allman plats
Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for allmén plats.

Bestimmelser stadsplan 24 Tolkad/dndrad bestimmelse Kommentar

(Planforslaget)
Allmén plats, gata. Gata Gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 | Ingen dndring.
p

Kvartersmark

Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.
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Bestimmelser stadsplan 24 Tolkad/andrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)

Med B betecknat omrade fér B Bostédder, PBL 4 kap. 5 § 1 | Ingen dndring.

bebyggas endast for bostadsin- st3 p.

damal. Garage m4 dock inredas
1 den man byggnadsndmnden

Garage méa dock inredas i

Bestammelsen upphévs,

provar detta lampligt. den man byggnadsndmnden | ingdr i bostadsdndamalet.
provar detta lampligt.

Med O betecknat omrade far B Bostédder, PBL 4 kap. 5 § 1 | Ingen dndring.

bebyggas endast for bostadsin- st3 p.

damal. Byggnadsnimnden ma
dock, dér sa utan oldgenhet kan
ske, medgiva anordnade av lo-
kaler for handel och hantverk,
dven som garage i den ut-
strackning som kan anses mot-
svara de & tomten boendes pri-
vata behov.

Byggnadsnimnden méa
dock, ddr s utan oldgenhet
kan ske, medgiva anordnade
av lokaler for handel och
hantverk, d&ven som garage i
den utstrickning som kan
anses motsvara de 4 tomten
boendes privata behov.

Bestammelsen upphévs,
det finns ingen handel
och hantverk inom omra-
det idag — endast bosta-
der. Planen anpassas till
befintliga forhallanden.

Med prickar betecknat omrade
far icke bebyggas.

v g Marken far inte forses med
' ' | byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1
st 1p.

Forandring: Delar av
prickmark tas bort, detta
for att kunna tillata uto-
kade byggritter.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad,
PBL 4 kap. 11 § 1 st

Tillagd bestimmelse:
Mark for komplement-
byggnader ersitter delvis
prickmark. Bestimmel-
sen mdjliggor utbyggnad
av garage, forrad, avfalls
hantering.

Med O betecknat omride far
bebyggas endast med hus som
uppforas fristdende eller tva
med varandra sammanbyggda i
gemensam tomtgrans.

f1 Endast friliggande en- och
tvabostadshus, PBL 4 kap.
16§ 1Istlp.

Forandring:
Planbestimmelsen f1 re-
glerar fastigheter utmed
Styrmansgatan dir bygg-
naderna anpassas till be-
fintliga forhéllanden.
Byggnaderna ér inte sam-
manbyggda i tomtgréns,
varfor bestimmelsen re-
glerar endast fristdende
en- och tvébostadshus.

Bestimmelse O upphivs
langs Edsvégen. Dessa
byggnader ir inte frilig-
gande en- och tvébo-

LAGAKRAFTHANDLING




Bestimmelser stadsplan 24 Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)

stadshus utan dr flerbo-
stadshus. Planen anpas-
sas till befintliga forhal-
landen.

Med S betecknat omrade far t Endast radhus, PBL 4 kap. | Ingen dndring.

bebyggas endast med hus som 16§ 1st1p.

med varandra sammanbyggas.

Med F betecknat omréde far f1 Endast friliggande en- och Forandring: Bestimmel-

bebyggas endast med hus som tvabostadshus, PBL 4 kap. | sen styr endast frilig-

uppforas fristaende. 16§ 1st1p. gande en- och tvabo-
stadshus. Bestimmelsen
om att "hus” ska uppfo-
ras fristdende tas bort ef-
tersom omradet redan ar
ianspraktaget med frilig-
gande en — och tvabo-
stadshus.

f3 Byggnader ska utformas en- | Tillagd bestimmelse: Re-

hetligt vad giller gestalt-
ning, material och detalje-
ringsniva si att de ansluter
vél 1 den befintliga miljon,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

glerar hur omrédet ska
utformas for att siker-
stdlla omradets karaktar
och dess enhetlighet.

Radhusens tidstypiska
karaktdrsdrag bedoms
vara dess enkla proport-
ioner samt relativt slita
och lugna fasadytor. Vid
gestaltning av radhusens
entrésida bor en enhetlig
helhetslésning efterstré-
vas.

Av tomtplats, vari ingdr med O
betecknat omrade, skall minst
4/5 (fyra femtedelar) ldmnas
obebyggd.

€125% Storsta byggnadsarea ar <i
kartan angivet> % av fastig-
hetsarean inom anvénd-
ningsomradet. PBL 4 kap.

11§ 1st1p.

Forédndring: Byggnads-
arean har utdkats med 5
% for att mojliggora ut-
veckling inom nagra fas-
tigheter. Planbestammel-
sen anpassas till befint-
liga forhallanden, da
nagra fastigheter sedan
tidigare dr bebyggda med
25 %.
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Bestimmelser stadsplan 24 Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)
A med F betecknat omrade far €120% Storsta byggnadsarea dr <i | Fordndring: Byggnads-
byggnad uppforas pd en areal kartan angivet> % av fastig- | arean har utokats for att
av hogst 160 (etthundrasextio) hetsarean inom anvind- anpassas till befintliga
kvadratmeter. ningsomradet. PBL 4 kap. byggnader som &r upp-
11§ 1stlp. forda enligt bygglov.
e2s00m> | Storsta byggnadsarea dr 800 | Tillagd bestimmelse:
m2, PBL 4 kap. 11 § 1 st Reglerar hur stor yta som
p. far bebyggas. Bestim-
melsen giller f6r kom-
plementbyggnader inom
korsmark.
p1 Byggnad ska placeras minst | Tillagd bestdimmelse:
4 meter fran fastighetsgrins, | Reglerar byggnaders pla-
PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. cering langs Huvudnés-
gatan. Bestimmelsen syf-
tar till att begrinsa nytill-
kommande byggnaders
utsiktspaverkan for om-
kringliggande byggnader.
Inom med O betecknat omrade h; Hogsta byggnadshojd ér 7,6 | Ingen dndring.
far byggnad icke uppforas till meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st
storre hojd én 7,6 meter. 1 p.
h2 11m Hogsta nockhdjd ar <i kar- | Fordndring: Bestimmel-
tan angivet> meter, PBL 4 sen ersétts med hogsta
kap. 11§ 1stlp nockhojd ldngs med Styr-
mansgatan.
Inom med siffra i romb beteck- hi Hogsta byggnadshdjd ér 7,6 | Ingen dndring.
nat omrade far byggnad icke meter, PBL 4 kap. 11 § 1 st
uppforas till storre hojd dn som 1 p.
siffrorna angiva.
h2 4m Hogsta nockhdjd ar <i kar- | Tillagd bestdmmelse:
tan angivet> meter, PBL 4 Giller for komplement-
kap. 11§ 1stlp byggnader inom kors-
mark och tillbyggnader.
Inom med romersk siffra be- h2 6,6m Hogsta nockhdjd ar <i kar- | Fordndring: Bestimmel-
tecknat omrade far byggnad tan angivet> meter, PBL 4 sen ersétts med hogsta
uppforas med hogst det antal kap. 11§ 1stlp nockhdojd. Planen anpas-
vaningar, som angives av siff- sas till befintliga forhal-
ran. h2 7,6m Hogsta nockhojd ar <i kar- | 1anden.
tan angivet> meter, PBL 4
kap. 11§ 1stlp
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Bestimmelser stadsplan 24 Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)
Inom med v betecknat omréde Bestdmmelsen upphévs. Forandring:

far utover det tilldtna vanings-
antalet vind inredas till 1/3 (en
tredjedel) av sin yta.

Ingar 1 bostadsdndamal.

I byggnad med tva vaningar far
vind inredas dock till hogst 1/3
(en tredjedel) av sin yta.

Bestammelsen upphévs.

Forandring:
Ingér 1 bostadsdndamal.

Inom med B eller O betecknat
omrade fér tak hava en lutning
mot horisontalplanet av hogst
30 (trettio grader).

o1 30°

Storsta takvinkel ar <i kar-
tan angivet> grader, PBL 4
kap. 11 § 1 st 1 p.

Ingen éndring.

Fastighetsindelningsbestdm-
melse

Det finns tre tomtindelningar
(1580K-U2, 1580K-V58 och
1580K-V61) inom planomré-
det. En tomtindelning &r nu-
mera att betrakta som en fastig-
hetsindelningsbestimmelse 1
gillande detaljplan.

Bestammelsen upphévs.

Forandring:

Fastighetsindelningsbe-
stimmelse upphavs.

LAGAKRAFTHANDLING
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande stadsplan

For planomrédet géller dndring av stadsplan nr 24 for kvarteren Ulven och Vargen.
Andringen antogs ar 1945 med avsikten att mojliggdra radhusbebyggelse i tva vaningar
samt smahus i en och tvé vaningar. Den del av stadsplanen som fortfarande giller och
som &r avsedd att dndras dr markerad med rod linje i bilden nedan.

Gdllande plankarta. Rod avgrdnsning visar aktuellt omrdde for dndringen.
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Gallande tomtindelning

Inom planomradet finns tre tomtindelningar (1580K-U2, 1580K-V58 och 1580K-V61).
En tomtindelning dr numera att betrakta som en fastighetsindelningsbestimmelse 1 gél-
lande detaljplan. Fastighetsbestimmelserna (tomtindelningarna) upphévs i samband
med att denna éndring far laga kraft.

Upphévandet av tomtindelningen innebér att forandringar vid fastighetsbildning och
eventuellt framtida byggande underléttas. Upphdvandet innebir ingen dndring vad géller
fastighetsgrianser, kvartersnamn eller fastighetsbeteckningar. Taxeringsuppgifter paver-
kas inte heller. Ny fastighetsbildning provas i enlighet med villkoren i fastighetsbild-
ningslagen medan bebyggelse regleras i detaljplanen. Markens anvdndning och byggratt
regleras dven fortsdttningsvis genom detaljplanen.

Nya forutsattningar

Geoteknik

Planomrédet ar beldget ca 100 m Gster om strandkanten till Vassbotten. Enligt 6versikt-
ligt kartmaterial dr terrdngen relativt plan. Enligt SGU:s jordartskarta bestér de ytliga
jordlagren av glacial lera.

Ursprunglig stadsplan ar fran 1920-talet, reviderad 1945. De geotekniska fragestéllning-
arna har inte omhéndertagits i tidigare planer.

En geoteknisk undersdkning har utforts av Bohusgeo AB under hosten 2021 1 syfte att
undersoka de geotekniska forhdllandena och att utreda forutsittningarna for detaljplan
med avseende pa slidntstabilitet samt oversiktliga grundlaggningsforhéallanden.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet bestér jordlagerfoljden av fast ytlager, lera och friktionsjord vilande
pa berg. Det fasta ytlagret bestar av torrskorpelera som 1 regel ar siltig. Silten &r mycket
tjéllyftande och starkt flytbenidgen. Tjockleken varierar mellan ca 3 och ca 4 m. Leran ér
1 regel siltig och finns till mellan ca 8 och ca 13 m djup under markytan. Skjuvhallfast-
heten uppgér till mellan ca 15 och 45 kPa. Leran bedoms vara mellan- till hdgsensitiv
och ej kvick. Friktionsjorden under leran har inte undersokts nidrmare. Sonderingarna
har 1 regel tringt ned mellan ca 0.3 och ca 2 m och stoppat i den fast lagrade friktions-
jorden, i regel har stopp mot sten, block eller berg erhallits.

Sléntstabilitet

Planomrédets stabilitet mot Vassbotten har klarlagts genom en sektion frén strandkanten
och ca 200 m frén strandkanten i riktning mot kvarteret Vargen. Sléntstabiliteten be-
doms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstdllande och den planerade bebyg-
gelse bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstéllande. Eventuella un-
dervattenskred med avseende djup samt avsaknad av kvicklera bedoms ej paverka de-
taljplanen. For tillfélliga schakter kan slantlutning 2:1 anldggas ned till ca 2 m djup.
Permanenta slinter bor ej ha en lutning brantare dn 1:2. Om hdjdskillnader uppkommer
av mer dn 2 m bor sléntstabiliteten kontrolleras.
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Séttningar och grundldggning

Grundlaggningsforutsittningarna dr goda inom omradet. Utifran skjuvhéllfastheter och
vattenkvoter bedoms leran pd 5 m djup kunna paforas ca 30 kPa last utan att langtids-
sdttningar uppstar.

Inga sérskilda geotekniska atgirder erfordras om péaforda laster ej Gverstiger 30 kPa vid
grundldggning av byggnader. Om sdttningar kan accepteras for en planerad byggnad el-
ler uppfyllnad, eller en kombination av uppfyllnad och byggnadslast, kan belastningar
over 30 kPa p& 5 m djup accepteras. Storleken pa lasten gar ej att ge i detta skede utan
ar beroende av den planerade byggnationens utformning.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger 1 ndrheten av Vassbotten. Ligsta marknivé inom planomrédet och
angransade végar ligger pa cirka +48,5 1 hojdsystem RH2000. Hogsta berdknade vatten-
niva for Vinern i ett framtida klimat i Vénersborg ar +47,81 enligt Lénsstyrelsens Faktab-
lad — VANERN (version 2017.1).

Planomradet bedoms inte paverkas av dversvamningsrisk. Den hogsta dimensionerade
nivan paverkar endast narliggande parkomrade. Tillgdngligheten till och fran planomradet
ar sikerstdllt genom angrénsande végar.

B— 1(+47.22 - +47.31)
B— 2(+47.02 - +47.22)
B— 3(+46.96 - +47.02)
B — 4{+46.51 - +46.95)
— 5{+46.18 - +46.51)
— 5{+45.35 - +46.18)
— 7{+45.45 - +45.85)
— B{+45.15 - +45.45)
| — 9{+44.58 - +45.15)

5 5l j
Karta éver omradet fran kommunens éversvimningsprogram (2018) som visar risk for 6versvimning vid olika vat-
tennivder

Skyfall

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Vid normala regn hanteras regn-
volymen antingen genom avledning till samhéllets dagvattensystem eller genom infilt-
ration pa permeabla, grona ytor. Vid extrema regn overskrids dagvattensystemets kapa-
citet och markens infiltrationsformaga, vilket medfor att det sker en avrinning pa mark-
ytan med markdversvimning som foljd. Oversvimning genom skyfall kan komma att
bli allt mer vanligt vid ett framtida forédndrat klimat. Bebyggelse och infrastruktur kan
drabbas av stora skador till foljd av skyfall.
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Vinersborgs kommuns skyfallskartering fran 2018 redogdr vilka omrdden som kan for-
vantas Oversvammas vid ett skyfall. Enligt skyfallskarteringen, beréknat pé ett 100-ars-
regn, visar att det finns en risk att dagvatten samlas pé delar av gardsytor i hindelse av

kraftiga skyfall.
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Bilden visar berdknade vattendjup (m) i MIKE 21 i samband med ett framtida 100-drsregn.

Planforslaget innebér delvis mer hdrdgjord yta for utokning av byggritter 1 form av
komplementbyggnader och tillbyggnader.

Oversiktligt sluttar planomradet mot vister dir det ligger ett omrade planlagt for park
inom vilket vattnet inte skadar ndgra byggnader. Vatten som rinner ovan mark kommer
darfor att rinna at det hallet men kan bli stdende 1 polar dar marken mycket lokalt &r né-
got liagre, sa som de bla markeringarna visar 1 bilden ovan. For det aktuella &ndringsom-
radet hamnar det stdende vattnet pé prickmark som anvénds for privatvdgar som till viss
del breds ut mot de grisbevuxna girdarna. Avrinning fran planomradet till angransade
vagar och sedan till recipient bedoms inte forsdmra och paverka den ekologiska statusen
negativt. Kommunens dagvattenpolicy ska alltid tillimpas vid utformning av byggnader
och mark.

Beddmning gors att planomradet inte kommer att paverkas 1 sd pass stor utstrackning att
det kommer att skada eller orsaka skada for ny bebyggelse.

Trad och gronska

Vegetation och trdd inom planomrédet bor bevaras, de fyller en viktig funktion for om-
radets kvartersgronska. Tréad bidrar till ekosystemtjénster s& som naturlig skugga, biolo-
gisk mangfald och fordrojning av dagvatten.

Befintlig vegetation och trdd bor fortsdttningsvis bevaras och erséttas om de tas bort, ef-
tersom trdden 1 omradet fyller viktiga funktioner. I dagsldget finns fa uppvéxta trad i
kvarteret och dé trdd bidrar med viktiga ekosystemtjénster, som till exempel skugga och
gronska, dr det positivt om omrédet kan tillforas fler trdd och annan kvartersgronska.
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Gestaltning

Radhusbebyggelsen

Radhusbebyggelsen i kvarteret Vargen har - trots vissa utvindiga dndringar under ti-
derna - kvar sina for 1940-talet tidstypiska karaktérsdrag i form av enkla proportioner
och relativt sldta och lugna fasadytor. Dessa kvalitéer ska bevaras genom en varsam an-
passning av dndringar och tillbyggnader som mdjliggors genom den 6kade byggrétten.
Medan en viss diversitet pa den mer privata sydvéstsidan (uteplatser) av radhusen kan
anses som ett positivt tillskott, bor entrésidans och gavlarnas fasader héllas enhetliga ge-
nom att dndringar gestaltas med hog arkitektonisk kvalité och respekt for ovan ndmnda
tidstypiska karaktirsdrag. Sddana dndringar bor géras som en helhetslosning for alla en-
heter pé alla fyra radhus 1 stillet for att vara enskilda atgarder. Pa detta sétt mojliggors
en vil avstdmd och varsam utveckling av fastigheten helst i samrad med kommunens
stadsarkitekt.

Radhusens fasadproportioner och arkitektoniska grundform bevaras genom en planbe-
stimmelse om byggnadshojd (7,6 m) och maximal takvinkel (30 grader). Eventuella till-
byggnader ska begrénsas till en vning genom en planbestimmelse om maximal nock-
h6jd (4,0 m) som mojliggor en friare takutformning dn en bestimmelse om byggnads-
hojd. En planbestimmelse om “enhetlig utformning” ska sikerstélla att tillbyggnaderna
sinsemellan har en 6vergripande lika gestaltning som forhéller sig varsamt till de ur-
sprungliga byggnaderna
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Bebyggelsen ldngs Edsvégen

Bebyggelsen med fem flerbostadshus ldngs Edsvigen uppfordes pa 1940-talet i enhetlig
grundform och fasadgestaltning. Medan byggnadernas fasadmaterial och kulorer har
fordandrats genom tiderna har de kvar sina enhetliga volymer, fasadproportioner och
fonstersattningar. Enhetligheten i de fem byggnadernas fasadhdjd och arkitektoniska
grundform ses som en kvalitet som kan bevaras genom en planbestimmelse om bygg-
nadshéjd (7,6 m) och maximal takvinkel (30 grader). For att uppfylla det allménna var-
samhetskravet enligt plan- och bygglagen bor fasaderna mot Edsvégen inte fordndras
avseende proportion och fonstersittning. Takkupor bor inte forldggas mot gatan. Even-
tuella tillbyggnader pé gavelsidorna bor vara tydligt indragna fran fasadlivet mot gatan
for att inte paverka det ursprungliga fasadlivet mot gaturummet.
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Villabebyggelse ldngs Huvudnédsgatan och Styrmansgatan

Villabebyggelsen i kvarteret visar en mycket varierande utformning. Detta gor att fram-
tida dndringar avseende takutformning, takvinkel och byggnadshjd bor kunna ske utan
att nagot allmént intresse avseende stadsmiljon kan antas paverkas negativt. Den prig-
lande diversiteten 1 bebyggelsen ldngs dessa gator bor kunna utvecklas relativt fritt. Men
for att vid ny-, till- eller ombyggnationer begrinsa risken for betydande oldgenhet for
niarboende 1 form av skuggningseffekter eller skymd utsikt begrénsas bebyggelsens vo-
lymer i hojdled genom en planbestimmelse om nockhdjd i stillet for byggnadshdjd.
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KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra dkande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.

Vatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Vassbotten. Status for Vassbotten
ar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Buller

Andringen beddms inte medféra dkande trafik varfor miljokvalitetsnormen for buller
inte kommer paverkas.

Miljo
Miljobeddémning

Andringen av stadsplanen bedoms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids
eller paverkas.

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behdver goras.

Samrad med Lénsstyrelsen

Samradd med Lénsstyrelsen om behovet av strategisk miljobeddmning har skett i sam-
band med att planforslaget var pa samrad. Léansstyrelsen delar kommunens bedomning
att planen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomréadet och ansvarar for de delar
av planen som berdr kommunédgd mark.

For fordndringar pa kvartersmark ansvarar enskilda fastighetsagare.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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