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Inledning

Den fordjupade 6versiktsplanen for Bralanda utgor en samlad vagledning for mark-
och vattenanvindning inom planomréadet. Den dr efter antagande en del av kommu-
nens Oversiktsplan. De grundstrategier och utvecklingsprinciper som antagits i
Oversiktsplan 2017 (antagen av kommunfullméktige 2017-12-13, §197) kommer att
gilla dven fortsdttningsvis inom planomradet. Den fordjupade 6versiktsplanens re-
kommendationer ska ses som fortydligande av och komplement till OP2017.

Till detta dokument hor en kartbilaga innehallande rekommendationskartan och ut-
vecklingsinriktningskartan. Kartbilagan finns i pdf-version for utskrift och som
webbkarta.

Beskrivning av bakgrund, arbetssitt, utgdngspunkter, planeringsforutsittningar,
analyser, konsekvenser med mera finns i underlagsrapporten Utredningsdel med kon-
sekvensbeskrivning — FOP Brdlanda.

Som underlag finns dven en Oversiktlig trafik- och infrastrukturutredning och en
kulturmiljoutredning som tagits fram i samband med planarbetet.

Hur laser du detta dokument?

Efter inledningen presenteras fyra malbilder som ligger till grund for de stéallnings-
tagande som gjorts i planforslaget. Darefter foljer rekommendationerna for fram-
tida markanvandning.
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Utvecklingsinriktning

Malbild

Ett forslag pa malbild for Brdlanda med fyra strategiska satsningsomraden har tagits
fram. Satsningsomradena utgor tillsammans kdrnan av foreslagna forandringar och
de viktigaste utvecklingsmojligheterna. De handlar pa olika sétt om att genom for-
dndringar i den fysiska miljon skapa forutsattningar for ett attraktivt och héallbart
stationssamhiélle dir vi varnar om landskapet och stiarker forutsittningarna for na-
ringslivet.

Utvecklingsinriktningskartan fortydligar malbilden.

Areell naring, jordbruk

Utvecklingsomrade

- Tatortsomrade
» Utvecklingsriktning
- Centrum

‘ Bytespunkt for kollektivtrafik

.
Forbindelse for 6vrig
' I I 'persontraﬁk planerad

' Forbindelse for dvrig
\ } persontrafik

l I Forbindelse for kollektivtrafik
Forbindelse for cykeltrafik

Forbindelse for cykeltrafik
planerad

/[ }

Forminskad utskrift av utvecklingsinriktningskartan.
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Utveckla stationssamhallet Bralanda

Bralanda utvecklas stationsnira, med tdgstationen som en central nod, och praglas
av en blandning av olika funktioner dir det mesta finns att nd inom gangavstand. Ut-
byggnad néra stationen ger bra forutsattningar for boende, verksamma och beso-
kare att vdlja hallbara transporter. Satsningen pa samhéllen med tagstation ar dri-
vande i att utveckla en attraktiv och hallbar kommun med minskat bilberoende och
battre kommunikationer.

Brélanda stationsomrdde

Stationsomradet med fokus pa omréadet runt tagstationen har en viktig roll for att
skapa ett levande och attraktivt stationssamhaélle. Omradet ska vara tillgangligt, val-
komnande och fungera som en knutpunkt. Jarnvéagens barridreffekt minimeras ge-
nom att starka kopplingarna 6ver/och under jarnvagen. Tillganglighet med cykel
och kollektivtrafik ar central. I anslutning till stationsomradet finns pendelparke-
ring for cykel och bil for att fdnga upp Brédlandas omland. Det ska vara latt att kombi-
nera olika firdmedel med fokus pa det hallbara resandet.

Stationsndra och héllbara bostdder

Bralanda tdtort vaxer i takt med att attraktiva bostader byggs och starkt underlag for
tdgpendling ges. Nya bostdder i ndrheten av tagstationen och fortitning i centrala
Bralanda prioriteras. En variation av attraktiva bostadsformer mojliggor att bade
barnfamiljer, ungdomar och dldre kan bo och leva i Brdlanda hela livet. Narhet till
service, skola och gronomraden med kollektivtrafik inom gédngavstand framjar en
héllbar livsstil. I Brdlanda kan boende med héllbarhetsprofil vara attraktivt, dar ge-
mensamma ytor for stadsodling och motesplatser skapas.

Levande centrum

Bralandas centrum éar trivsamt och vilkomnande med vélvardade offentliga miljoer
och byggnader. Centrumomréadet expanderar och inkluderar dven Jarnvagsgatan
och Allégatan som knyter an till stationsomrédet. Motesplatser, handel, restau-
ranger kombineras med bostidder och arbetsplatser. Bralanda centrum upplevs som
en naturlig métesplats dar torget inbjuder till torghandel for lokala producenter och
Centrumparken ar en trygg motesplats for alla aldrar. De offentliga rummen &r vik-
tiga for samhallets sociala och miljomaéssiga kvalitéer och gestaltas utifran Bralandas
identitet som samhalle i jordbrukslandskapet som knyter an till lokala teman och
material.

Hallbar infrastruktur

Bralanda stér infor stora infrastruktursatsningar under kommande ar. En stérkt in-
frastruktur, med en tagstation som central knutpunkt, knyter ihop Brédlanda med
resterande del av Vanersborg och regionen. Invanare i Bralanda ges mojligheter att
resa hallbart till arbeten, skola och fritidsaktiviteter, samtidigt som arbetstagare ges
mojlighet att pendla in till Bralandas naringsliv.

Aven inom Bralanda krivs infrastruktur som sammanlénkar titortsbebyggelsen och
bidrar till hallbart och trafiksidkert resande. Inom tétorten ar det létt att ta sig till
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malpunkter via sammanhéngande gang- och cykelstrak, samtidigt som méalpunkter
utanfor titorten gar att na tryggt och sikert.

Hdllbart resande

Bralandas tagstation ar en strategisk knutpunkt i titorten. Inom tatorten ar det latt
att ta sig till stationsomradet med cykel och till fots. Det dr ocksd smidigt att byta
mellan olika firdmedel for fortsatt resande med tag och buss. Fran Bralandas om-
land kan du parkera med bil och cykel pd pendelparkeringen med laddstolpar for att
sedan fortsitta det hallbara resandet ut i regionen.

Ett sammankopplat och tillgangligt Brdlanda

Téatorten kopplas samman med sammanhédngande gang- och cykelstrék vilket gor
det lattare att ta sig mellan tatortens olika delar och malpunkter, med sarskilt fokus
pa barnperspektivet. Det gar dven att transportera sig sdkert och héllbart till mal-
punkter utanfor tatorten, som kyrkan och elljusspéret.

Stora infrastrukturprojekt

Infrastrukturen dr vl utbyggd, vilket skapar forutsattningar for ett vilmaende sam-
hille och ett konkurrenskraftigt naringsliv. E45:s standard forbattras samtidigt som
trafiksdkerhet och framkomlighet 6kar med genomtéankta pa- och avfarter samt pas-
sager. En passage under/6ver E45 mojliggor kontakt med rekreationsomradet kring
Frandeforsdn. En ny tagstation samtidigt som tatorten vaxer kraver ny infrastruktur,
befintligt vagsystem forstarks med ny ringled och planskild jarnvagskorsning for att
sakerstalla god tillgdnglighet och avlasta centrala vagar med tung trafik.

Starka naringsliv och foreningsliv

Bralanda har ett rikt forenings- och niringsliv som priglas av entreprenorskap, en-
gagemang och samarbetsanda. Att bibehalla och utveckla den samverkan och ge-
menskap som finns ar viktigt. En bra foretagsort dr en ort dir det dven &r bra att leva
och bo. Relevant samhillsservice, handel, turism och féreningsliv ar viktiga delar
som tillsammans med bostadsutbud och mojlighet till aktivitet och rekreation
skapar ett attraktivt stationssamhalle.

Framja naringslivsutveckling

Bralandas foretagande bibehalls och utvecklas. Strategiska infrastruktursatsningar
mojliggor for ett diversifierat ndringsliv med skyltldgen som gor Bralanda attraktivt
for nyetableringar. Genom en variation av ny mark for verksamheter skapas forut-
sattningar for fortsatt naringslivsutveckling, for saval nyetableringar som expans-
ioner, inom olika branscher. Aven turismen stirks och lockar besokare till Brélan-
das fina natur- och jordbrukslandskap.

Framja de grona naringarna

Bralandas lage péd Dalboslitten skapar mojligheter att utveckla hallbara och grona
naringar. De kvalitéer som finns i omradet vad giller Nuntorp och Grona klustret,
jordbruks- och livsmedelsindustri samt biogasproduktion stirks. I Brdlanda finns
forutsittningar att framja ekologisk hallbarhet genom foretagsamhet inom produkt-
ion och att pa sikt bli sjdlvforsorjande med lokalproducerad mat.

Fordjupad oversiktsplan for Bralanda 6

GRANSKNINGSHANDLING



Framija foreningsliv och evenemang

Bralandas foreningsliv har forutsittningar for att fortsitta utvecklas. Motesplatser
dar interaktioner mellan minniskor uppstar ar viktiga och det finns evenemang i
Bralanda dret om med ndgot for alla. Det finns behov av fler samlingsplatser for ak-
tiviteter, moten och kultur.

Utveckla blagron infrastruktur och varna om landskap

Bralanda ar omgirdat av Dalbosléttens bordiga odlingslandskap. Vardefulla natur-
omrdden som ligger néra tatorten ska bevaras och utvecklas. Parker och bostads-
ndra grona miljoer kompletterar naturomradena och fungerar som identitetsskap-
ande méalpunkter och métesplatser samtidigt som de fyller en viktig funktion for sa-
vil dagvattenhantering som ekosystemtjinster. Innehallet och karaktdaren pa gron-
omradena ska vara varierade fOr att pa sa sitt vara attraktiva och erbjuda nagot for
alla.

Bléagrén infrastruktur stdrker ekosystemtjanster

Blagron infrastruktur innebar sammanhédngande nitverk av natur- och vattenomra-
den med fungerande ekosystem. I fungerande ekosystem finns en artrikedom an-
passad till naturgeografin i omradet. Darigenom skapas ocksa forutsattningar for
uppréatthallandet av f6r méanniskan nédvandiga ekosystemtjanster. For Bralanda ger
den blagrona infrastrukturen mojligheter till tatortsnéara naturupplevelser fran vast
till 6st, med dagvattenlésningar som bidrar med nya kvalitéer, en blandning av na-
turomraden, parker och promenadstrak, samtidigt som den framjar vixt- och djur-
liv.

Frandeforsan och dess omgivande landskap tas tillvara och tillgingliggors. Ans upp-
levelsemissiga kvalité och fina naturmilj6 stdrks och ar ett tillskott till Brdlanda. Det
nya rekreationsomradet berikar orten samtidigt som naturviardena i och kring Fran-
deforsan starks och utvecklas som livsmiljo for vaxter och djur, vilket gynnar den bi-
ologiska mangfalden.

Strategiska grénytor fér manga funktioner

Parker och bostadsnéra grona miljoer i Brdlanda kompletterar nirliggande natur-
och rekreationsomrdden och rymmer flera funktioner samtidigt, bade f6r manni-
skor, vaxt- och djurliv. Gronska ar bra for reglering av lokalklimatet. Planen pekar ut
flera gronomraden som har extra stor potential att utvecklas for olika andamal. Det
kan handla om till exempel odling, hilsoframjande aktiviteter, dagvattenhantering,
motesplats, parkaktiviteter och naturvard i kombination.

Parker, natur, offentliga platser ska vara trygga, inkluderande och av god kvalitet.
De ska vara létta for alla att ta sig till, badde ndra bostaden och i andra delar av plan-
omradet, med sdrskilt fokus pd barn och unga. Sarskilt lekplatser och aktivitetsytor
ska finnas som tdacker behovet for barn- och unga inom planomradet.

Jordbrukslandskapet

Dalslands och Bralandas rika odlingslandskap fyller ménga kvalitéer vad giller mat-
forsorjning, djur- och vaxtliv och ar dessutom identitetsskapande for Dalboslatten.
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Det ar viktigt att bevara och varna om betydelsefull jordbruksmark samtidigt som
delar av Bralanda kommer behova vixa dven pa jordbruksmark. Vid exploatering
nara eller pa jordbruksmark ska 16sningar s6kas som underlittar att sa stor del som
mojligt av kvarvarande jordbruksmark kan fortsatta anvandas for jordbruksanda-
mal. Intressekonflikter méste beaktas och vél avvagas nir olika intressen maste
samspela.
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Rekommendationer

Den fordjupade 6versiktsplanens rekommendationer for markanvindning ar kopp-
lade till karta. Rekommendationskartan finns som utskriftsversion i pdf-format och
som webbversion.

E;: /i Vagreservat
|Z] Gang- och cykelvag
/
§ Z Jarnvag
) ve
""" i Gang- och cykelvag planerad
Vag planerad
..
k. * Gangvag planerad
-/ )
Y \\\ N  Resecentrum planerad
I J ~ i 74 \ 7// ¥

VA-férsorjning
Energiproduktion

! Energiproduktion planerad

Annan anvandning planerad

Ovriga verksamhetsomraden

77! Verksamhetsomraden planerad
Besdksanlaggning
Vard

i Annat samhallsviktigt andamal
Centrum
Bostader
Skola

Tillfallig vistelse

"""" Bostader planerad

,,,,,,,

"""" Samhallsservice planerad
Naturomrade
Groénomrade
Park

Jordbruk

Forminskad utskrift av rekommendationskartan

Det finns olika typer av rekommendationer, vilket presenteras i f6ljande stycken.
Generella markanvandningsrekommendationer

Dessa géller for alla firger och markeringar i kartan, alltsa dven dar inga omrades-
specifika rekommendationer formulerats. I dokumentet redovisas de generella mar-
kanvindningsrekommendationerna i teckenférklaringen innan avsnitten med del-
omréden.

Olika kategorier av kartmarkeringar:

e Huvudsaklig markanvandning (ytor med omonstrad farg). Galler i princip dar pa-
géende eller detaljplanelagd markanvandning foreslas fortsatta.
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e Utvecklingsomraden (skrafferade ytor). Visar var planen foreslar att férandrad

markanvandning utreds.

e Vigar, strak och kopplingar (linjer och pilar). Visar var viktiga kommunikations-
vagar finns och bor utvecklas (streckat).

Omrddesspecifika rekommendationer

For alla omraden med numrerad beteckning i kartan finns omradesspecifika rekom-
mendationer. Dessa presenteras i dokumentet for respektive markanviandningstyp.
De giller som komplement och fortydligande till de generella markanvandningsre-

kommendationerna.

Generellarekommendationer

Symbol Beteck- Rubrik

Generell rekommendation

ning*

B Bostader eller blandstad Huvudsakligt andamal fér markanvandningen ska vara bo-
stadsbebyggelse, vilket aven kan omfatta gronomraden
och sméskaliga, ej storande verksamheter.

U Utvecklingsomrade for ~ Har foreslas att exploatering kan utredas for hela eller delar
framtida bostadsbebyg- av det grovt inringade omradet, med inriktning pa bostader
gelse eller blandad bebyggelse.

C Centrum Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara en
levande centrumkarna med butiker och annan service,
kontor och bostader. Stravan ska vara att skapa métes-
platser, oka tillgangligheten langs omradet och stodja folk-
liv i det offentliga rummet. Omsorg om utemiljoer ar viktigt.
Aktiva fasader och lokaler i markplan ska efterstravas. Ge-
staltning av offentliga rum bor ta inspiration fran lokala te-
man och material.

Forskola och grundskola Huvudsakligt andamal f6r markanvandningen ska vara
skola eller férskola.

Vard och omsorg Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara
vardinrattningar.

U Utvecklingsomrade for ~ Har foreslas att exploatering for skola, forskola eller vard
samhallsservice kan utredas for hela eller delar av det grovt inringade omra-

det.

R BesoOksanlaggning Huvudsakligt andamal fér markanvandningen ska vara an-

%//’/////% u Utvecklingsomrade for

besoksanlaggning

R Tillfallig vistelse

%////////% U Utvecklingsomrade for

tillfallig vistelse

Fordjupad oversiktsplan for Bralanda

laggningar for rekreation eller besdksnaring. Har ingar kul-
turella och religiosa verksambheter, idrotts- och sportan-
laggningar och ovriga besdksanlaggningar.

Har foreslas att exploatering for nya besoksanlaggningar
kan utredas for hela eller delar av det grovt inringade omréa-
det.

Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara an-
laggningar for tillfallig vistelse, exempelvis vandrarhem.

Har foreslas att exploatering for ny tillfallig vistelse kan ut-
redas for hela eller delar av det grovt inringade omradet.
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Symbol Beteck- Rubrik Generell reckommendation

ning*

S Annat samhallsviktigt Huvudsakligt andamal fér markanvandningen ar omraden
andamal for samhallsviktig verksamhet, exempelvis raddnings-

tjanst.
Verksamheter och indu- Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara
stri verksamheter och industrier som kan generera stérningar.
Handel, kontor eller kompletterande anvandning kan tilla-
tas.

U Utvecklingsomrade for ~ Har foreslas att exploatering for nya verksamhets- och in-
framtida verksamhets-  dustritomter kan utredas for hela eller delar av det grovt in-
och industriomraden ringade omradet.

z T Jarnvag Har gar jarnvag, vilket bland annat innebar buller och andra
risker. Hansyn ska tas till jarnvagen nar kringliggande om-
raden utvecklas.

T Utredningsomrade for ~ Utredningsomrade fér stationsomrade. Omradena ar inte

Tt stationsomrade avgransade utan endast grovt markerade i kartan.

|Z Gang- och cykelvag Har gar en gang- och cykelvag av strategisk betydelse for
framkomligheten i tatortsomradet. Separat bana for gang
och cykel kan saknas for delar av strackan och atgarder
kan behovas for att forbattra trafiksakerheten.

L.--"1 T Utvecklingsstrak for Utvecklingsstrak for ny gang- och cykelvag. Strackningen

seme gang- och cykelvag behdver inte vara utredd.

P T Utvecklingsstrak for Utvecklingsstrak for ny gangvag. Utformningen bor anpas-

T gangvag sas till landskapet. Strackningen ar inte utredd. Hansyn
ska sarskilt tas till trafiksakerhet och naturvarden.

Z Vagar Har gar en vag av strategisk betydelse for orten eller det
regionala vagnatet. Vagen kan innebara buller och andra
risker. Hansyn ska tas till vagen nar kringliggande omra-
den utvecklas. Gestaltning av offentliga rum boér ta inspirat-
ion fran lokala teman och material.

T Utvecklingsstrak for Utvecklingsstrak for ny vagdragning. Strackningen ar inte
vagar utredd.

VA-forsorjning Omrade som behdvs for viktig samhallsfunktion i form av
vatten- och avloppsforsérjning.

U Utvecklingsomrade for ~ Har foreslas att exploatering for vatten- och avioppsforsorj-
VA-forsorjning ning kan utredas for hela eller delar av det grovt inringade

omradet.

E Utredningsomrade for Utredningsomrade for energiférsorining eller energipro-

energiforsorjning/pro-
duktion

Areella naringar, jord-
bruk

Fordjupad oversiktsplan for Bralanda
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duktion.

Huvudsaklig markanvandning ska vara odling eller jord-
bruk och anlaggningar kopplade till det. Kompletterande
bebyggelse kan tillatas i anslutning till befintliga gardsmil-
jéer om forutsattningar finns enligt miljobalken och rele-
vanta riktlinjer. Odlingslandskapets natur- och kulturvar-
den ska vaga tungt i provningar.
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Symbol Beteck- Rubrik Generell reckommendation
ning*

G Grénomrade Huvudsakligt andamal fér markanvandningen ska vara
gronomrade. Byggnader eller anlaggningar bor inte tillatas,
annat an i undantagsfall om det ror viktiga allmanna funkt-
ioner eller rekreationsandamal. Gronomraden kan med
fordel utvecklas med slatterangar.

U Utvecklingsomrade for ~ Har foreslas att mark for gronomrade kan utredas for hela
gronomrade eller delar av det grovt inringade omradet.

G Park Huvudsakligt andamal fér markanvandningen ska vara
park. Byggnader eller anlaggningar bor tillatas endast om
det ror viktiga allmanna funktioner eller rekreationsanda-
mal. Gestaltning av offentliga rum bor ta inspiration fran lo-
kala teman och material. Viktigt med tradplantering och at-
garder som stddjer aktivitet, ekosystemtjanster och lokal-
klimatet.

N Natur och friluftsliv Huvudsaklig markanvandning ska vara natur. Inriktning pa
eventuell byggnation ska vara for allmanheten och stédja
rekreation utomhus. Kompletterande bebyggelse kan tilla-
tas i anslutning till befintliga gardsmiljoer. Utveckling och
forvaltning ska stddja ekosystemtjanster och biologisk
mangfald.

Vatten Vattenomrade. Inom detta omrade kan anlaggning for vat-
tenrelaterade aktiviteter prévas, till exempel bryggor eller
isattnings- och upptagningsplats for kajak. Stor hansyn
ska tas till natur- och rekreationsvarden.

* Beteckning utsatt i karta for objekt med omradesspecifika rekommendationer. Beteckning ar inte utsatt
for alla objekt.

Omradesspecifika rekommendationer

Bostader, industri och samhallsviktigt andamal

B1 - Kalleberg N
Variation av smahus och flerbostadshus ska efterstravas.

B2 — Kallebergsgatan
Utrymme for fortatning finns. Vid en plandndring kan byggratten med fordel goras
flexiblare, for att mojliggora ytterligare vaningar eller fler byggnadskroppar.

B3 - Kalleberg S
Funktionsblandning och variation av smahus och flerbostadshus ska efterstravas.

B4 - Allegatan m.fl.

Bebyggelsen ldngs Allégatan och Sorbygatan tillhor de dldsta i orten och det finns ett
flertal inventerade byggnader med varierat kulturhistoriskt virde. Delar av omrédet,
vid Allégatan och Centralgatan, mojliggor for fortatning av saval bostader som ser-
vice. Alléer kan med fordel ateruppratthallas langs Allégatan.
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I1 — Brdlanda Industri

Planlagd industrimark ska i forsta hand anvandas for nodvandig utbyggnad av be-
fintliga verksamheter. Hansyn tas till intilliggande bostéder.

12 — Kallebergs industriomrade

Planlagd industrimark ska i forsta hand anvandas for nodvandig utokning av befint-
liga verksamheter eller verksamheter som har nytta av narheten till en tagstation,
till exempel genom hog sysselsittningsgrad. Aven pendelparkering kan behova in-
rymmas i omrédet.

I3 — Rastaomrddet

Inriktningen bor vara verksamheter med relativt 14g omgivningspaverkan som har
fordel av narheten till trafikleden, till exempel restauranger, drivmedelsstation,
handel, kontorshotell, besoksboende och stillplatser. Andring av detaljplan kan i
vissa fall behovas.

Utformning ska ske med hansyn till omrédets stora betydelse som ”skyltfonster” for
orten. Viktiga kvalitéer ar:

- Inbjudande med ordnade fasader och rangeringsytor

- Okad gronska som balanserar andelen uppstillningsytor

- Oskyddade trafikanter far storre utrymme i gaturummet

- Tydligare och samordnad skyltning till malpunkter i orten

S1 - Raddningstjanst
Raddningstjanst.

Besoksanlaggning

R1 - Brdlanda kyrka

Kyrkligt kulturminne enligt 4 kap. KML med flertalet kulturhistoriskt virdefulla
byggnader. Andringar bor ske med stor hiansyn och respekt for arkitekturens ur-
sprungliga formsprak och estetik. Kyrkan ar en viktig mélpunkt f6r lokalbefolk-
ningen. Naturvarden och skyddsvarda trad ska beaktas vid utveckling. Strand-
skyddsdispens erfordras for utveckling.

R2 - Brdlanda kyrkogdrd

Begravningsplats. Allmint gangstrdk invid Frandeforsan behover finnas. Naturvar-
den och skyddsvarda trad ska beaktas vid utveckling. Strandskyddsdispens erfordras
for utveckling.

R3 - Brdlanda aktivitetsomrade

Aktivitetsomrade med musikskola, utomhusbad och fotbollsplaner. Kan utvecklas
med anlaggningar kopplade till fritidsaktiviteter. Vid utveckling ska tillgangligheten
for gdng och cykel inom och i anslutning till omradet sdkerstillas. Dialog med barn
och unga ar sarskilt viktig.
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R4 - Gula Huset
Matservering med stillplatser for husbilar.

R5 — Brélanda Vandrarhem
Vandrarhem med strategisk placering invid stationsomradet.

Natur och gronomrade

G1 - Centrumparken

Bralandas centrumpark dér flera funktioner ryms, vilka kan utvecklas och komplett-
eras. Parken ska vara tillgdnglig for olika malgrupper &ret om.

G2 - Esslingetorpsdalen

Parkomrade som kan utvecklas som odlings- och rekreationsomréde med tillho-
rande aktivitetsytor, promenadstrak och andra sociala ytor. Tradplanteringar och
slétterangar kan bidra till att forbattra lokalklimatet och den biologiska méngfalden.
Delar av omradet kan anvindas for omhéndertagande av dagvatten.

G3-Park i Hoga

Ett mindre parkomrade i ndrheten av jarnvigen. I parken finns ett flertal skydds-
virda ekar som skapar ett hogt naturviarde pa platsen. Naturvardena pa platsen bor i
sa stor utstrackning som mojligt bevaras och integreras i den 6vriga parkmiljon.

N1 - Elljusspdret

Skogsomrade med elljussparet. Stor hdnsyn ska tas till rekreationsvirden vid even-
tuella fordndringar. Allménhetens tillgang till omradet bor sdkerstédllas genom nytt-
janderattsavtal.

N2 — Skolskogen
Viktigt omrade for skolelever som nyttjar skolskogen for undervisning och lek. Skol-
elevernas tillgang till omradet bor sdkerstillas genom nyttjanderéttsavtal.

N3 - Frandeforsan

Viktigt omrade for natur- och rekreationsvarden. Det ar viktigt att minska barriaref-
fekten av E45 i sdvil dess nuvarande som framtida dragning genom passager for
géngtrafik ner till vattnet, lampligen vid Gula huset och s6der om avloppsrenings-
verket.

Ett kontinuerligt gangstrak lings &n genom planomradet behover utvecklas. Narm-
ast 4n bor en odlingsfri skyddszon sparas, som fungerar som ett filter for avrinn-
ande vatten. Skyddszonen utgors med fordel av naturlig vegetation for att gynna den
biologiska méangfalden. Gangstraket behdver planeras med stor hdnsyn till naturmil-
jon.

For att 0ka rekreationen dven pé vattnet kan en paddelled med isattningsplatser an-
ordnas ldngs &n, som i forsta hand foérbinder Bralanda och Fréandefors och i forlang-
ningen Vanern med Héstefjordarna. Strandskyddet behover beaktas och dispens
provas i sarskild ordning.
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Trafik

T1-Jarnvag

Jarnvagen ska utvecklas med ett tagstopp och planskild gdng- och cykeltunnel. P4
sikt ar jirnviagen genom Bralanda foremal for forlangt motesspar samt partiellt eller
helt dubbelspér dir de befintliga plankorsningarna byggs om till planskilda. Atgir-
der invid jirnvagen ska stimmas av med Trafikverket.

T2 — Stationsomrddet

Stationsomradet kommer utgora grunden for att skapa en attraktiv plats for hallbart
resande. Viktiga principer for utveckling av stationsomradet ar:

- En langsiktig platsutveckling kring stationshuset, dar &ven de kommunaldgda fas-
tigheterna Sorbyn 8:1 och 8:2 ar viktiga.

- Stationshuset och gamla kommunhuset ar viktiga karaktarsbyggnader, medan piz-
zeriabyggnaden kan ersittas med en lokal som ar battre integrerad i miljon.

- Utformningen av GC-tunneln dr viktigt att jobba med, sé att den bidrar till en trygg
och attraktiv helhetsmiljo.

- Ytor finns for parkering, pa véastsidan séder om rampen och pa ostsidan séder om
stationshuset och lings Allégatan.

- Hallplatslaget for busstrafikeringen langs Storgatan kan behdva ses 6ver och det ar
viktigt att kopplingen darifran till stationen blir tydlig, visuellt och i form av gdngs-
trak.

T3 - Stenhammarsvagen

En géng- och cykelvdg langs Stenhammarsvégen ar viktig ur trafiksdkerhetssyn-
punkt for transporter till elljussparet och skolskogen. Det dr dnnu inte utrett vilken
sida om bilvigen den ska forldggas pa.

T4 — Gangstrak langs E45

Mojlighet att ta sig trafiksdkert med cykel eller g mellan orten och kyrkan kan ord-
nas med ett gangstrak ldngs E45 den strackan. Forutom gangstrak 1angs E45 behovs
aven battre mojligheter att passera vagen vid ndgra platser. Gangvagarna skapar
ihop med strandpromenaden langs Frandeforsan (T6) och andra foreslagna atgarder
ett fungerande nétverk kring orten. I samband med framtida ombyggnation av E45
behdver utrymme for oskyddade trafikanter sikerstéllas, troligtvis via den lokalgata
som behover bildas.

T5 — Brdlandastrdket

Bralandastraket utgor en del av det betydelsefulla gdng- och cykelstrak som inva-
narna nyttjar for att nd viktiga malpunkter i orten. Strackan mellan Centrumparken
och aktivitetsomréadet ar sirskilt utpekad som en brist av skolelever och det ar viktigt
med insatser som gor straket tryggare och inbjudande.

Det ses som viktigt med hingytor, lek- och aktivitetsplatser langs stréaket och i dess
andpunkter. Jarnvagstunneln bor gestaltas med inspiration fran barn och unga och
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ytorna invid dess mynning bor iordningsstédllas med tydligare vaxtlighet och belys-
ning. Vid aktivitetsomréadet behover trafiksikerheten beaktas och omréadet goras
mer inbjudande med exempelvis ny entréskylt och nytt namn for platsen.

T6 - Strandpromenad ldngs Frandeforsdn

En gangvig skapas lings Frandeforsans véstra strand for att skapa kontakt med vatt-
net och mojligheter till promenadrundor. Straket 6kar dven tillgdngligheten till Gula
huset. Utformningen av promenadstrdket bor goras med stor hinsyn till naturmiljon
och jordbruket, lampligtvis som en smalare grusgéang.

T7 - Storgatan

Huvudstraket i Bralanda som leder trafiken mellan viktiga noder genom centrum.
Oberoende viaghéllare bor mojligheten till en tydlig parallell gang- och cykelvag ses
over. Atgirder for att minska andelen tung trafik bor efterstrivas. Trafiksikerheten
for barn och unga som tar sig mellan malpunkter pa 6mse sidor gatan ska priorite-
ras.

T8 — Forbifart E45 (vagreservat)

Ett vigreservat finns for en eventuell omlaggning av E45. Ingen strackning ar beslu-
tad, varfor planforslaget illustrerar Trafikverkets tidigare reservat (forstudie, 2003).
Inom reservatet 4r nybyggnation generellt inte tillatet, medan kompletteringar inom
pagaende markanviandning kan vara mojligt. En eventuell omlaggning kommer att
innebira stora ingrepp i landskapet med nya trafikmot och viganslutningar till or-
ten.

T9 — Korsningen Tanvéagen-E45

Korsningen ar utsatt med forsdmrad sikt som behdver atgirdas sa att trafiksiker-
heten okar. Detta bor ske av Trafikverket i nartid och inte vara avhiangig ombyggnat-
ion av E45.

T10 - Anslutning av Tanvagen till E45 (vagreservat)

En ny anslutning av Tanvigen till E45 for 6kad trafiksdakerhet. Viktigt att beakta ar
hur anslutningen samspelar med ombyggnationen av E45, biotopskydd och sanno-
likheten for okdnda fornlamningar.

T11 - Plankorsning Tanvéagen

En av tre plankorsningar i orten som behdver utvecklas i samklang med utveckl-
ingen av jairnvigen. Korsningen bor pa sikt vara planskild.

T12 - Ringled vaster om Brélanda (vagreservat)

Ringleden ar en strategiskt viktig viaglank for att knyta samman det regionala viagna-
tet vister om jarnvigen, avlasta Storgatan fran tung trafik och 6ka tillgéngligheten
till stationsomradet. En planskild jarnvagskorsning bor efterstravas. Paverkan pa
jordbruksmark, biotopskydd, avrinningsvagar och sannolikheten for okéanda forn-
lamningarbiotopskydd behover beaktas vid projektering. Vid projektering av vagen
bor grona skyddskorridorer ldngs vagen utredas, i syfte att binda samman Centrum-
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parken, Kélleberg och Esslingetorpsdalen med en zon for biologisk méngfald. Bero-
ende pa nér ringleden avses byggas och hur forséljnings-/utbyggnadstakten av Kélle-
berg fortgar kan olika dragningar diskuteras.

T13 - Plankorsning Industrigatan

En av tre plankorsningar i orten som behdver utvecklas i samklang med utveckl-
ingen av jarnvéagen och ringleden. Korsningen bor pa sikt vara planskild.

T14 - Forbindelse mellan Industrigatan och Poppelgatan

En forbindelse som skulle knyta samman vagnatet fran E45 till den vistra sidan av
stationsomréddet. Pdgadende markanvandning och intilliggande verksamheter beho-
ver beaktas vid fortsatt planering.

Energiforsorjning

E1 - Alternativ lokalisering av biobranslepanna

En flytt av biobrdnslepannan sker med fordel mot Tanvégen. Dels dr andelen stor-
ningskanslig bebyggelse lagre, dels okar tillgangligheten och trafiksdkerheten till
anldggningen eftersom anslutning kan ske via Tanvigen. Den exakta lokaliseringen
ar inte avgriansad och bor stimmas av med Trafikverkets planer for Tanviagen och
kultur- och fritidsférvaltningens utvecklingsbehov. For att en flytt ska kunna reali-
seras behover detaljplanen dndras. Vid en flytt ar det av storre vikt att fler byggna-
der och verksamheter ansluter till ndrvirmenatet.
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Utvecklingsomrade

U1 - Lillebyvagen
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Utvecklingsomrdde for bostadsdndamal. Omradet ligger i utkanten av titorten och
dess utformning bor samspela med landsbygdskaraktdren med saval hustyp, tomt-
storlekar och natursldpp mellan tomter. Beroende pa omfattning kan en exploate-
ring provas genom forhandsbesked eller detaljplan och skogsmarken ska i forsta
hand véljas. Hansyn behdver tas till de tvé kraftledningarna som 16per i omradets yt-
terkanter, tillgdngligheten, paverkan pa grundvattnet och jordbruksmark.
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U2 - Brdlanda férskola
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Utvecklingsomréde for forskola eller fritidsaktiviteter. Utvecklingsmojligheterna
mojliggors vid en omlokalisering av biobranslepannan (E1). Hinsyn ska bland annat

tas till trafiksituationen, fororeningar och buller. Viktigt ar att i ett tidigt skede tanka
in behovet av gronska.
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Utvecklingsomrade for i forsta hand vard, men bostdder eller liknande anvandning
kan ocksa tillatas. Mgjligheten att utvidga befintlig bebyggelse vister om den en-
skilda framfartsvigen bor utredas eftersom omradet ar strategiskt i narheten av lik-
nande anvandningar. Hinsyn behdver bland annat tas till buller- och riskfragan
knuten till E45, dagvatten, biotop- och artskydd samt jordbruksmarken. En exploate-
ring hiar medfor ingrepp i fornldmningsomraden, varfor den fragan behover utredas
infor en eventuell exploatering. Ur kulturmiljohdnseende ar det av vikt att byvagen
mellan So6rbyn 1:81 och Sorbyn 4:3/4:4 bevaras.
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U4 — Gula Huset

Utvecklingsomréde for befintlig verksamhet pekas ut for framtida utveckling av re-
kreationsintressena pé platsen samt att sdkerstélla anslutning till Frindeforsdn. Om-
radets utbredning kan komma att justeras nar forbifart E45 ar faststilld. Andra fra-
gor att hantera vid fortsatt utredning ar jordbruksmarken, fornldmningar, biotop-
skydd, artskydd, farligt gods och buller.
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U5 - Dalhem

Utvecklingsomrade for besoksanldaggning. Hansyn behdver bland annat tas till jarn-
vagen och integreringen med parkomradet.
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Utvecklingsomrade som mojliggor for en koncentrering av smaindustri pé platsen.
Vid exploatering behover hansyn tas till bland annat omkringliggande bebyggelse
(buller, lukt), jordbruksmark, fornlamningar, grundvattenforekomsten (Dyrehog),
markavvattning och dagvattenhantering. Behovet av gronska som reglering av lokal-
klimatet ska beaktas.

Ny smaindustribebyggelse bor placeras med respektavstand till byarna med anled-
ning av saval eventuella storningar som kulturmiljon. Nya byggnadsvolymer bor
héllas ned i volym ju ndrmre de kommer. Bebyggelsemonstret och tillkommande
vagar bor folja samma véast-Ostliga orientering likt befintlig agrar bebyggelse ldngs
moranryggarna. Fargsittning, materialval samt volym och taktyp bor aterknyta till
byggnadstraditionen medan formspraket och detaljerna kan utforas i en samtida
pragel.
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U7 - Rasta
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Utvecklingsomrade for verksamheter och besoksanldggning med begransad omgiv-
ningspaverkan. Omrédet dr beldget i anslutning till bostdder, vard och andra verk-
samheter vilket mdjliggor en bredare anvindning for marken. Hinsyn behover sar-
skilt tas till omkringliggande bebyggelse, risken for farligt gods och behov av omlast-
ningsplats for ambulanssjukvarden.
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Utvecklingsomrade for verksamheter och industri som kan bli aktuellt for exploate-
ring om vagen dras om. Omradet fir dirmed en viktig betydelse som skyltfonster for
orten. Idag, med E45 i befintlig strackning, dr en exploatering inte aktuell framst ef-
tersom det paverkar arronderingen av befintliga jordbruksskiften alltfor negativt.
Andra fragor att hantera dr bland annat farligt gods och fornldmningar.
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U9 - Esslingetorp

Utvecklingsomrade for verksamheter och industri med motivering att tillgdnglig-
heten till omrédet dr god genom nérheten till E45 och mojlighet till tillfart genom
befintligt industriomrade. Omradet har bra skyltldge och ar ett av fa utvecklingsom-
raden for aktuell markanvandning Oster om jarnvagen. Omradets utbredning &t Os-
ter begréansas av vigreservat for E45.

For att mildra konsekvenserna pé kulturmiljon bor gardsstrukturen for Esslingetorp
1:52 och den inramande gronskan samt jordbrukslandskapet mellan garden och E45
bibehallas.

Vid exploatering behover hansyn tas till bland annat intilliggande miljofarlig verk-
samhet, jordbruksmark, risker invid jarnvag och E45, sannolikheten for okdnda
fornlamningar, omkringliggande bebyggelse och biotop- och artskydd. Behovet av
gronska som reglering av lokalklimatet ska beaktas.
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U10 - Utvecklingsomréde fér VA-férsérjning
~ A N7  Tad (._:.’ \"’

Utvecklingsomréde for vatten- och avloppsforsorjning. En ny detaljplan pa platsen
bedoms krévas. Viktiga fragor att hantera i kommande prévningar dr bland annat
forbifart E45 och riskhantering, risk for skred, tillgdanglighet till Frandeforsan, ater-
intradande av strandskydd och naturvarden.
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