Diarienummer
PLAN.2020.8

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for Hamnen och
Ronnums herrgard i Vargon, nr 501
Vanersborgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardforfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 1 september 2025 till och med den 30 september 2025. Kungorelse om samrad
annonserades pad kommunens hemsida och i TTELA den 1 september 2025.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfille att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2025-09-23 ......c.oiiiiiiieiiieeee et e 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2025-09-08 ..........ccccvvieiiieeiieeniieeeeeeee, 2
Statens geotekniska institut, daterat 2025-09-24...........cocovviiiiiniiiiniinieeeeeee 3
Trollhéttan Energi, daterat 2025-09-08 .........cccuviiiiiieiiieeiieeee et 3
Skanova, daterat 2025-00-01 ..o 3
Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-29 ..........ccouiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee e, 4
Vattenfall Varme, daterat 2025-09-29 .......ouueiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeseaeeraaaees 4
Kommunstyrelsen, daterat 2025-10-08 ..........ccoiiieriieeiiieeieeeeeere e 4
Samhillsbyggnadsndmnden, daterat 2025-09-30........cccceevuieriiiriiiinieiiienieeeerie e 5
Vistra Gotalandsregionen Kulturforvaltningen, daterat 2025-09-30........ccceevvveeeveenneee. 5

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2025-09-23

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna och nu kénda foérhallanden att
ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas av Lansstyrelsen.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2025-09-08

Det far bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omréde. Eftersom en detaljplan bara kan
ha en plankarta, och ett omradde bara kan omfattas av en detaljplan, dr det inte mdjligt att
gora dndringsplaner, tilldggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebér att en dndring av detaljplan maste goras 1 den antagna
detaljplanen. Nar beslutet om dndring fatt laga kraft ar det planen i sin &ndrade form som
blir juridiskt géllande. Plankartan i samradshandlingarna ar utformad som en dndring-
/tilldggsplan och behdver kompletteras s att den omfattar hela den géllande detaljplanen.

Enligt planbeskrivningen under rubriken Andring av detaljplan stér det att samtliga
planbestdmmelserna fran detaljplanen fran 2013-07-08 uppdateras till moderna
bestammelser enligt Boverkets riktlinjer. Detta stimmer inte 6verens med vad som gors i
denna dndring, d& endast bestimmelser inom fastigheten Bruket 8 uppdateras till moderna
bestammelser. Samtliga bestimmelser i1 detaljplanen fran 2013-07-08 behdver uppdateras
enligt Boverkets riktlinjer i samband med denna dndring.

I planbeskrivningen saknas redovisning om planavgift kommer tas ut vid framtida
lovgivning eller om plankostnaden regleras i ett sérskilt avtal.

Fortydliga att genomforandetiden endast géller de dndrade planbestimmelserna.

Avtalsservitut D-2019-00496000:1 dr inte ndmnd i planbeskrivningen och det saknas dven
en beskrivning av hur den paverkas vid genomforandet av detaljplanen.

I planforslaget finns u-omréde dér det inte framgar av planbeskrivningen vilken typ av
allménnyttig ledning som ér tdnkta att dras inom markreservatet. Det bor ocksé anges vilken
ledningshavare som é&r ténkt att dra sina ledningar inom markreservatet.

I avsnittet Fordndringar i planbeskrivningen saknas information kring att u-omraden
uppdateras till befintliga forhallanden.

For att motivet till detaljplanens regleringar ska ge vagledning vid tolkning av en detaljplan,
framfor allt vid en bygglovsprovning, ska den inte bara beskriva regleringen utan ange
varfor en planbestimmelse behdvs 1 planen. Alla motiv 1 denna planbeskrivning hénvisas till
syftet med den ursprungliga detaljplanen, vilket dr att marken ska kunna anvéndas for hamn-
, industri-, kontors,- bilservice-, djurklinik- och hotellverksamhet. Vid en framtida tolkning
av en bestimmelse ger detta motiv ingen forenklad vigledning till de enskilda
bestimmelserna.

Plannamnet saknar ”’del av”.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas 1 den grundkarta som ligger
som bakgrund till plankartan. Strandlinje saknas 1 teckenforklaringen for grundkartan.
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Kommentar

Under samréad och granskning redovisas endast planomradet for d&ndringen.
Detta for att gora det tydligt for samradskretsen vilken del av planen som
faktiskt dndras. Vid skapandet av laga kraft-handlingar digitaliseras resterande
del av plan nr 501 och kan da ersitta befintlig plankarta i sin helhet.
Planbeskrivningen fortydligas avseende detta.

Planbeskrivningen justeras sé att det framgér att det bara dr de bestimmelser
som géller inom aktuellt planédndringsomrade som tolkas och moderniseras.

Planbeskrivningen uppdateras avseende ekonomiska konsekvenser.

Texten om genomforandetiden har uppdaterats savél i plankartan som
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras med information om avtalsservitutet och hur det
paverkas av planens genomforande. Avsnittet kompletteras aven med vilka
som dr ledningshavare inom u-omréden.

Plannamnet dr uppdaterat i plankarta och planbeskrivning.

Motiven till planbestimmelserna ska ha stdd i antingen syftet med detaljplanen
eller andra kapitlet i PBL. Eftersom ldmplighetsprovningen av aktuella
bestimmelser redan gjorts genom antagandet av ursprungsplanen fran 2013
beddms de ha stod i syftet med planen.

Plankartan/grundkartan uppdateras med koordinatkryss med tillhérande
angivelser samt strandlinjen.

Statens geotekniska institut, daterat 2025-09-24

Statens geotekniska institut har ingen erinran mot planforslaget.

Trollhattan Energi, daterat 2025-09-08

Trollhdttan Energi anger att de har kanalisation inom fastigheten och att det vid arbete ska
vidtas forsiktighet samt att kabelutsdttning ska goras via ledningskollen.se.

De har inget 6vrigt att erinra.

Kommentar
Noteras.

Skanova, daterat 2025-09-01

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter
paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova att vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
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Kommentar
Noteras.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-29

Vattenfall Eldistribution har elnédtanlédggningar inom detaljplan. De dr ndjda med hur
andringen av detaljplanen ser ut och har inget att erinra i drendet.

Kommentar

Efter samradet har avstimning med Vattenfall Eldistribution gjorts. De har
inga synpunkter pa det kommande granskningsforslaget som innebdr att u-
omrédet flyttas Osterut pa fastigheten — dit ledningarna faktiskt ligger.

Vattenfall Varme, daterat 2025-09-29

Vattenfall AB Heat Sweden anger att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvirmendtet och att anslutningsavgiften faststills vid offerttillfdllet. Vidare meddelar de
att befintliga fjarrvirmeledningar méste hallas tillgdngliga for Vattenfall AB heat Sweden
under byggtiden. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av byggherren. Vattenfall
forutsitter att befintliga ledningar skyddas 1 enlighet med géillande markavtal med
Vinersborgs kommun.

Kommentar

Noteras.

Kommunstyrelsen, daterat 2025-10-08

Kommunstyrelsen ser det som viktigt att fastigheten ska kunna utvecklas for de &ndamal
som detaljplanen sedan tidigare foreskriver. De skador som uppkommit pa kontorshuset har
tyvirr lett till att det bedoms alltfor kostsamt att restaurera byggnaden och dérmed &r det
nodvéndigt att ta bort rivningsbeslutet genom den foreslagna planidndringen.
Kommunstyrelsen ser positivt pé att bevara sjélva portalen och hitta en ldngsiktig placering
for den. Det ingér inte i detaljplanen att slutgiltigt bestimma plats for portalen, men det ar
bra om fragan kan 16sas 1 samband med framtagandet av planen. Ett alternativ till Vargons
centrum kan vara att 1ata portalen fortsittningsvis markera entrén till sjdlva industriomradet.

I 6vrigt foljer planbestimmelserna den tidigare planen. Kommunstyrelsen vill lyfta
fragan om att se dver byggrétter och prickmark ytterligare nér planen dnda éndras. I och
med att kulturhistoriska byggnadsverk inte langre skyddas mot rivning kan det finnas
anledning att overvidga mdjligheten till bade storre exploateringsgrad och hogre
byggnadshdjder. Barigheten ér relativt god pa stora delar av denna fastighet.

Kommentar

Som ndmns &r placeringen av porten ingen planfraga, men Vargons centrum
eller vid infarten till industriomradet ar ldmpliga placeringar.

En 6kad byggritt innebdr sannolikt ytterligare geotekniska utredningar och ar
inget som hanterats inom ramen for planbestillningen. Jamfort med
samradsforslaget har foreslagen nockhdjd nyanserats nagot for att béttre
stdimma Overens vid omvandlingen fran byggnadshdjd till nockhéjd. U-
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omradet har justerats fOr att battre Gverensstimma med verkliga forhallanden,
vilket har lett till en mer koncentrerad byggritt.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2025-09-30

Samhéllsbyggnadsndmnden har inget att yttra i drendet.

Vastra Gotalandsregionen Kulturforvaltningen, daterat
2025-09-30

Vistra Gotalandsregionen Kulturforvaltningen anser att portalen och portvaktsstugan bor
bevaras pa platsen tillsammans med intilliggande murar, trappor, fundament och liknande.
Till bevarandevirda delar av miljon hor ocksa spér och strukturer fran fabriksbyggnader i
form av till exempel fundament och grunder. For en framtida forstaelse av omradet bor
ocksé topografin, vigstrukturen med bland annat planen framfor huvudbyggnaden bevaras.
Om den senare rivs bor ocksa fritrappan, naturstensmurar och liknande bevaras pa platsen.

Kulturforvaltningen anser att en flytt av portalen till en mer tillgénglig plats i samhéllet kan
innebéra att den kommer fler till gagn vilket vore positivt for kulturvirdet. Vésentliga delar
av den historiska forstaelsen av platsen skulle dock riskera att gd forlorade. De anger ocksa
att portvaktsstugan pa ett patagligt sitt hor samman med portalen och att en rivning av
portvaktsstugan skulle vara en forlust for kulturvirdena. Aven om underhéllet ir eftersatt
menar de att vaggar och tak i stort dr intakta och att den dr forhallandevis enkel att bevara
och atgérda.

Aven om omrédet har genomgétt patagliga forindringar sedan bruket lades ned finns det
vésentliga kulturhistoriska virden kvar att beakta och vérna. Omradet och platsen bor ges en
gestaltning dir de historiska vérdena tas tillvara, kan upplevas och vara en resurs 1
framtiden.

Kommentar

Planforslaget redogor for att det fortsatt terfinns kulturhistoriska vérden for
byggnaderna och platsen. Att ta bort rivningsforbudet innebér att mojligheterna
till hur fastigheten kan utvecklas utvidgas, med eller utan befintliga
byggnader/anldggningar. Att ta bort rivningsforbudet men dnda stilla kvar pa
bevarande av tillhorande anldggningar motverkar syftet med att ta bort
rivningsforbudet.

Portalens nuvarande plats dr beldgen inom kvartersmark vilket inte ger en
garanti for vare sig nddvéndigt underhall eller tillgédngligheten till
anldggningen. Genom att tillgdngliggora portalen pa en plats dir den kommer
allménheten till gagn bedoms det industrihistoriska vérdet av Vargon som
industriort bevaras.

Stallningstaganden

e U-omraden har reviderats for att béttre stimma 6verens med verkligheten.

e Foreslagen nockhdjd nyanserats nagot for att battre stimma dverens vid
omvandlingen frin byggnadsho6jd till nockhdjd. Med en forvintad taklutning av 10
grader och en byggnadsbredd om 30 meter for den Ostra byggrétten och 45 meter for
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den vistra byggritten har det resulterat 1 en omvandling fran byggnadshdjder om 12
och 20 meter till nockhéjder om 15 och 24 meter.

e Planbeskrivningen har reviderats utifran lantméteriets yttrande dver
genomforandefragor.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stdllas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandldggare
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