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.| Vdnersborgs kommun PLAN.2018.9

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Grunnebo sodra,
Vanersbhorgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 17 april 2023 till och med den 17 maj 2023.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett frén och
med 2 juli till och med 30 augusti 2024.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakédgare, berérda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att [imna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:

Lansstyrelsen, daterat 2024-08-30 .......c.ceeeeiieiiieeiiieeeiee et e eieeeeree e eree e e e sveeeeneas 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2024-08-08 ...........ccceviireriienieneniieneens 2
Forsvarsmakten, daterat 2024-08-21 ........uvviiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt e 2
Statens geotekniska institut, daterat 2024-08-22..........ccoovuieeiiieeiieeeiieeeee e 2
Trafikverket, daterat 2024-08-19 ....coumeeiiiiiiiiieeeeeeeeee et 3
Luftfartsverket, daterat 2024-08-22 .......uuviiiiiiiiiieeeiiieieeee ettt e e e 3
Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-07-18 ......cccovvvviiiiiiiiiiieeieeeee e 3
Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund, NAFR, daterat 2024-08-21 ...........c..c........... 3
Fyrstads Flygplats AB, daterat 2024-09-13 ........coiiiiiiiiieiieeeteee et 4
Milj6- och hilsoskyddsnamnden, daterat 2024-09-26 ..........ccccvveeevieecieencieenie e, 4
Samhillsbyggnadsndmnden, daterat 2024-09-30.........ccceovieriiieriieiiieiieeiieee e 5
Privatperson 1, daterat 2024-07-04 ........ccueeriiiiieiieeieenie ettt e e e 6
Privatperson 2, daterat 2024-08-03 .........oooiiieiiieeie et 6

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2024-08-30

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu
kdnda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

I planbeskrivningens tabell 6ver planbestammelser anges m; att Bullerskydd far finnas.
Bestdmmelsen finns dven med i motiv till planbestimmelser. Lénsstyrelsen noterar att denna
bestimmelse inte dterfinns pa plankartan vilket behover atgérdas.

Kommentar
Plankartan kompletteras med bestimmelsen att Bullerskydd far finnas.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2024-08-08

I planbeskrivningen anges att Bullerskydd far finnas (m1), medan det saknas pa plankartan.
Planbeskrivningen behdver uppdateras nér det giller informationen kring Grunnebo s:5 och
Asset s:3. Fastighetsbildningsforrittningarna kring dessa ir avslutade och samfilligheterna
har avregistrerats.

Konsekvenserna for fastigheten Almas 3:1 ar fortsatt otydliga. Planbeskrivningen innehéller
motstridiga dsikter kring utbyggnad och kostnader for en ny utfartsvig till fastigheten. Ska
fastighetsdgaren sjilv sta for utbyggnad och kostnader ska det framga.
Fastighetsredovisningen i grundkartan dr nagot foraldrad. Grundkartan bor uppdateras dé
fastighetsindelningen har dndrats.

I planbeskrivningen hédnvisas information till vag 697. Vig 697 bor mérkas ut i grundkartan.

Kommentar
Plankartan kompletteras med bestimmelsen att Bullerskydd far finnas.

Informationen om samfilligheterna uppdateras.

Planbeskrivningen kompletteras med att anldggandet av en ny utfartsvig for
Almas 3:1 ligger pa fastighetsdgaren bade vad géller kostnad och
genomforande.

Grundkartan uppdateras till antagandet och kompletteras med vignummer.

Forsvarsmakten, daterat 2024-08-21

Forsvarsmakten beddmer att planforslaget 1 sin nuvarande utformning inte riskerar medfora
pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militédra del.

Statens geotekniska institut, daterat 2024-08-22

Statens geotekniska institut anser att tidigare framforda synpunkter hanterats och har inga
ytterligare synpunkter pa planforslaget.
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Trafikverket, daterat 2024-08-19

Trafikverket ser positivt pd att det ldimnas utrymme i plankartan for ett vinstersvangkorfalt
da Trafikverket anser att det i framtiden kan vara lampligt att anldgga vanstersvangfilt vid
anslutningen.

Anslutningen till vdg 697 sa som den nu planeras ska ocksa f6lja VGU och uppfylla kraven
for korsningstyp A1l samt besiktigas av Trafikverket nir den &r fardig.

Trafikverket dr av uppfattningen att en cykeldverfart ska anliggas. Aven detta ér en atgird
som ska folja regelverket VGU samt tecknas medfinansieringsavtal for med Trafikverket
som &r utfarande part.

I plankartan finns omraden for dammar men inte for diken sd som Trafikverket dnskade i sitt
samradsyttrande. Dikena utgor en ganska stor del av magasineringsformagan 1 foreslagen
anldggning varfor dven dessa bor finnas i plankartan.

Trafikverkets diken, trummor och andra anldggningar ar enbart till for vigens avvattning.
Inget tillkommande vatten fér tillforas Trafikverkets trumma eller dike jamfort med
befintliga forhédllanden.

Det ér av vikt att dagvattenanldggningen utformas pa ett sétt som gor att
oversvamningsproblematiken i1 nordviastra planomradet inte forvérras.

Kommentar

Diskussioner om medfinansieringsavtal for cykeldverfarten kommer initieras
av kommunens mark- och exploateringsenhet. Trafikverket har meddelat pa
mote den 14 oktober 2024 att utfarten godkénns genom detaljplanen och att
nagon ansdkan om att anldgga en ny utfart pa den hér platsen inte behover
goras samt att medfinansieringsavtalet inte behover vara tecknat innan
detaljplanen antas. Planbeskrivningen korrigeras.

Da det i dagslédget &r oklart vad som kommer byggas inom omréadet &r det svért
att lagga ut diken 1 detaljplanen. Genom att det ar kvartersmark kan det laggas
pa exploatdren att bygga ut diken dér det &r lampligt 1 forhallande till den
aktuella byggnationen. Detta ska goras i samband med att kommunen séljer
marken.

Luftfartsverket, daterat 2024-08-22

Luftfartsverket har i egenskap av sakégare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2024-07-18

Vattenfall Eldistribution ser att planhandlingarna har uppdaterats med de 6nskemal som
framfordes 1 samradet och ser fram emot fortsatt diskussion om placering av
transformatorstationer inom omradet.

Norra Alvsborgs Riaddningstjinstférbund, NAFR, daterat
2024-08-21

NAREF har inget att erinra i drendet.
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Fyrstads Flygplats AB, daterat 2024-09-13

For att skapa hinderfria utrymmen for luftfartygens rorelser pa mark och i luft finns ett antal
faststillda hinderytor som normalt inte far genomtréngas. Hinderytornas storlek bestdms av
flygplatsens referenskod. Planomradet ligger helt inom flygplatsens kontrollzon, CTR,
MSA-ytor och inom flygplatsens yttre horisontella hinderyta, och ddrmed omfattas av
flyghinderrelaterade begrinsningar. Dessa begridnsningar framgér inte i
granskningsunderlaget. Inom den yttre horisontella hinderytan kan etableringar upp till ca
186 meter dver havet tillatas efter samrdd. Detaljplanen begréinsar totalhdjden till 30 meter
och flygplatsen ser inga problem med detta specifikt pa den har platsen.

Planomradet paverkar inte flygplatsens navigerings- och kommunikationsanldggningar.
Planomréadet paverkas inte av bullerutredningen frén flygplatsen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om de flyghinderrelaterade
begriansningarna. Detaljplanen tillater 30 meter hoga byggnader vilket innebar
att de nar upp till en ungefarlig h6jd pa 106 meter 6ver nollplanet. Det finns
god marginal till den begridnsande hinderytan som dr 186 meter 6ver havet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2024-09-26

Némnden har begirt forlangd svarstid for att klara den politiska beredningen.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill uppmérksamma att genom att manga fragor skjuts till
genomforandet och behdver hanteras inom ramen for exempelvis bygglovsprovning eller
tillstdnd/anmélningar inom ramen for miljobalkens regelverk kan det innebéra en hel del
risker som kan forsvéra eller forsena genomforandet av planen och dven kan innebéra
paverkan pd manniskors hilsa eller naturmiljon. Nagra exempel pa detta dr dagvattenfragor,
trafikpaverkan och buller.

Sléckvatten forvéntas ta samma vig som dagvattnet och ledas till planerade
dagvattendammar. Dammarna kommer att behdva avstdngningsventiler vid utloppet for att
inte slackvattnet ska na recipienter. Dagvattendammarna dr samtidigt tdnkta att bidra till
okade naturvérden och biologisk mangfald enligt planforslaget, vilket forsvaras om
fororenat slickvatten avleds dit. Syftena bor sdrskiljas for att inte motverka varandra.

Enligt nimndens bedomning uppnar detaljplanen inte de intentioner fér gronomraden som
ndmnden syftade pd i samradsyttrandet. Med tanke pa att omgivningarna ar hogt
exploaterade av verksamhetsomraden och trafikinfrastruktur kan det ifragasittas om
detaljplanen dr lampligt lokaliserad utifrdn befintliga bostdder och bostadsomréde.

Miljondmnden menar att planen inte drar nytta av omradets befintliga naturvérden for
ekosystemtjanster och inte heller har ambitionen att bevara ndgon vegetation inom omradet.

Planbeskrivningen konstaterar att behovet av exploatering viger tyngre dn bevarande av
naturviarden. Kommunens antagna naturvérdsstrategi ger utrymme for en sddan bedémning.
Det framgér dock av strategin att negativ paverkan bor kompenseras med atgarder som
motsvarar minst det virde som paverkas eller forloras. For att dagvattendammarna ska
fungera som kompensation behdver det finnas dvervintringsplatser och sikra strdk mellan
overvintringsomrdden och dammar. Sldckvatten och andra féroreningar som kommer med
dagvattnet kan sla ut groddjurspopulationer i dammarna. Kompenserande dammar kan det
dérfor vara lampligare att 1igga utanfor omradet dér de inte paverkas av exploateringar.
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Det ér positivt att generella biotopskydd hamnar utanfor planomradet. Risken att dessa
paverkas i samband med t.ex. dagvattenavledning behover beaktas. Ett av de generella
biotopskydden utgdrs av en allé. Allén ser ut att hamna inom naturmark. Planen behover
sakerstdlla att avstandet till intilliggande E-omrdde &r anpassat till tridens behov av
skyddsavstand och ge forutsittningar for trdden att fortsitta vixa pa platsen utan att riskera
att de skadas av framtida schaktning och markarbeten.

Det saknas utredning och berdkning 6ver hur buller frén transporter kan paverka bostéder.
Det anges att det finns en bullervall pd motstdende sida om detaljplanens in- och utfart. Det
framgar dock inte vem som har radighet 6ver vallen och om den fyller avsedd funktion som
trafikbullerskydd. Detaljplanens paverkan pd omgivningen behover sékerstéllas genom
planen.

Kommentar

Avstand mellan allétrdd och kvartersmark for dagvattendamm &r 4 meter.
Stamdiametern &r pa det narmsta trddet 27 cm vilket ger ett rekommenderat
skyddsavstindet pd 4 meter. D& almarna &r doda eller doende bedoms
avstidndet pd 4 meter vara tillrackligt for att de inte ska ta ytterligare skada.

Att skilja pa dagvatten och slackvatten bedoms vara mycket svért da vatten till
sin karaktdr foljer lagpunkter i terraingen. Dirav behdver dagvattendammarna
kunna stingas av si att eventuellt sldckvatten inte rinner vidare utan kan sugas
upp ur dammen. Detta kommer paverka framtida eventuella groddjur om de
befinner sig i dammen. I den groddjursinventering som gjordes under varen
2023 noterades dock inga individer, ldten eller romklumpar vid nagot av de tre
platsbesdken som utfordes.

Detaljplanen har dndrats efter samradet till att endast verksamheter som inte
ger betydande pdverkan pa omgivningen tillats. Det &r en kompromiss for att
en del av kommunens mark ska bidra till att utveckla omradet kring
knutpunkten mellan riksvig 44 och E45 for ndringslivet i enlighet med
Strategiskt néringslivsprogram 2014-2024.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2024-09-30

Némnden har begirt forlangd svarstid for att klara den politiska beredningen.
Detaljplaneomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunala vattentjénster. For
att omradet skall fa tillgang till de kommunala vattentjénsterna krévs ett beslut av
kommunfullmiktige om att utvidga verksamhetsomradet. Fore beslutet vunnit laga kraft kan
VA-huvudmannen inte bygga ut den allménna Va-anldggningen i omradet.
Anslutningsmdjligheter och placering av pumpstation paverkas av hur mark- och
exploateringsavdelningen viljer att stycka av fastigheter inom omradet.

Forvaltningen kommer avvakta pakallande av lantméteriforréttning tills dess att en
etableringsforfrigan av relevant storlek aktualiseras med tanke pa dagens ekonomiska
forhallningssatt. Undantaget ar de forrattningar for upphidvande av samfilligheter som pagar
som en del av planprocessen.
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Den fastighetsdgare som idag nyttjar vig genom planomradet har ingen formell réttighet till
nyttjandet av vdg. Fastighetsdgaren behover senast nér planen vinner laga kraft anordna vég
utom planomradet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har varit i kontakt med fastighetsdgaren
vars utfart berors och for en dialog kring genomforandet. Forvaltningen fransédger sig
kostnads- och ersittningsansvar for anliggandet av ny vig i1 detta yttrande for tydlighetens
skull.

Kommentar

Kommunens Mark- och exploateringsenhet (MEX) ansvarar for
genomforandet av detaljplanen. MEX &dr darfor den enhet inom kommunen
som initierar lantméteriforrittningar, inrdttande av verksamhetsomrade for Va-
tjanster och forsédljning av mark. Detaljplanens flexibilitet ldgger ett stort
ansvar pd MEX vid genomforandet.

Planbeskrivningen kompletteras med att anléggandet av en ny utfartsviag for
grannfastigheten ligger pa fastighetségaren bade vad géller kostnad och
genomforande.

Privatperson 1, daterat 2024-07-04

Privatperson anger att prickmarken 1 nordvist, mot vidg 697, bor breddas for forbattrad sikt
och framtida rakare vig samt att den foreslagna véiganslutningen bor flyttas dsterut och att
det ska anges en yta for cykeloverfart.

Kommentar

Cykeloverfart kan goras inom vagomradet och behover inte vara specifikt
planlagd for att kunna genomf6ras. Kommunen kommer teckna ett
medfinansieringsavtal for genomférandet med Trafikverket.

Kommunen Onskar att sa effektivt som mgjligt kunna utnyttja de markreserver
man har varfor planen gar dnda ut till vigomradet. Trafikverket har inte visat
nagra indikationer pa att vdgen ska ritas ut.

Privatperson 2, daterat 2024-08-03

Privatperson anger att omradet har flera gamla och fint bevarade byggnader samt skogsmark
och bra gang- och cykelvig. Fotgéngare, motionérer och cyklister ses dagligen 1 omréadet.
Asikten #r att det 4r till nackdel att exploatera detta omrade dé det finns outnyttjad mark
kvar 1 Trestad Center. I det fall omradet exploateras bor den jordddmpande jordvallen vid
busshéllplatsen forldngas alternativt fortsitta som bullerplank lings med végen for att ddmpa
redan hoga bullernivaer vid bostdderna.

Kommentar

Detaljplanen tas fram av kommunen for att skapa en beredskap for kommande
etableringsforfragningar.

Planen tillater verksamheter och dessa ska inte stéra omgivningen. Det finns i
dagsldget inte nagon detaljplan som hindrar att bullerskyddet norr om vig 697
forlangs.
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Stallningstaganden

Plankartan kompletteras med bestimmelsen Bullerskydd far finnas.
Planbeskrivningen kompletteras med information om de flyghinderrelaterade
begrédnsningarna.

Informationen om samfilligheterna tas bort da de inte finns kvar.
Planbeskrivningen kompletteras under konsekvenser med att anldggandet av en ny
utfartsvig for Almas 3:1 ligger pé fastighetsidgaren bade vad giller kostnad och
genomforande.

Grundkartan uppdateras till antagandet och kompletteras med vagnummer.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen dverldmnar detaljplaneforslaget till Byggnadsndmnden
for antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang, planhandléggare
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