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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
giéller for omrddet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 500

Planbeskrivning for dndring (detta dokument)

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 2016-07-21
Fastighetsforteckning (finns pa Milj6- och byggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med planéndringen ir att utdka nyttjandemdjligheterna inom det befintliga
campingomradet genom att dels tilldta uppstillning av husvagnar, husbilar och tilt aret
runt, dels utoka byggritter for att, genom fortitning, mojliggora fortsatt utveckling och
modernisering av verksamheten.

BESKRIVNING

Forandringar

I den géllande detaljplanen &r planbestimmelserna formulerade pa ett sddant sétt att de
vid omvandling till bestimmelser enligt dagens krav behover tolkas till flera bestam-
melser. For att tydliggora dndringarna som foreslds har omréadet delats upp 1 fem olika
omrédden enligt nedanstdende bild.

Hlustrationskarta
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Andringar i omrade 1

Idag anvindas omrade 1 for campingplats med stugor och uppstéllning av husvagnar,
husbilar, villavagnar och télt som far ske aret runt. I den ursprungliga detaljplanen form-
uleras bestimmelsen N1; “Campingplats. Overnattningsstugor och servicebyggnader
far uppforas. Uppstillning av husvagnar, husbilar, villavagnar och tdlt far ske aret
runt.” Enligt Boverkets planbestimmelsekatalog ska bestimmelsen numera tolkas till
tre bestaimmelser; N, O1 och O, se tabell for bestimmelser nedan. I anvindningarna in-
gér servicebyggnader och tekniska anldggningar som komplement. Storleken pé dessa
regleras inte i detaljplanen utan far bedomas i bygglovsprévningen. For att mojliggora
utveckling inom omradet tas f6ljande bestimmelser bort:

e ¢ storsta tilldtna byggnadsarea per servicebyggnad dr 410 kvm
e ¢3 00 som begrinsar storsta antal hus inom omradet
e storsta tillatna taklutning i grader.

Storsta tillatna byggnadsarea per dvernattningsstuga utdkas fran 25 kvm till 30 kvm.
Byggnadshojden ersitts med nockhdjd som anpassas till befintliga byggnader.
Egenskapsgréinser har justerats for att anpassas till befintliga forhallanden.

Andringar i omrade 2

I den géllande plankartan formuleras anvidndningen for omradet; N2 “"Campingplats.
Uppstdillning av husvagnar, husbilar, villavagnar och tdlt far ske dret runt.” Bestam-
melsen har tolkats till tva bestimmelser; N och O, se tabell for bestimmelser nedan.
Hogsta nockhdjd laggs till for att reglera hdjden pa servicebyggnader, da dven dessa in-
gar 1 anviandningen.

Andringar i omrade 3

I den géllande plankartan formuleras anvindningen for omradet; N3 "Uppstdllning av
husvagnar, husbilar och tdlt far ske mellan 1 april- 30 september. Under ovrig tid ska
omrddet vara helt avstidat och trdddckmaterial och ovriga campingattribut ska vara
helt avidgsnade.” Bestimmelsen har tolkats till Friluftsliv och camping (N), dér det till-
lats uppstéllning av husvagnar, husbilar och tilt aret runt. Genom andring av detaljpla-
nen kompletteras med bestimmelsen Osz; Uppstéllning av husbil, husvagn och talt.
Hogsta nockhdjd laggs till for att reglera hjden pa servicebyggnader, da dven dessa in-
gér 1 anvandningen.

Andringar i omrade 4

I den géllande plankartan formuleras anvindningen for omradet sa hér; N3 “Uppstdll-
ning av husvagnar, husbilar och tdlt far ske mellan 1 april- 30 september. Under ovrig
tid ska omrddet vara helt avstdidat och trdddckmaterial och ovriga campingattribut ska
vara helt avidgsnade.” Bestimmelsen har tolkats till Friluftsliv och camping (N), dér
det tillats uppstéllning av husvagnar, husbilar och tilt aret runt. Hogsta nockhdjd laggs
till for att reglera hdjden pa servicebyggnader, d& dven dessa ingér 1 anvdndningen.

Anvindningsgrinsen har dven justerats ndgot for att anpassas till omrédets utformning.
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Andringar i omrade 5

I den géllande plankartan formuleras anvdndningen for omradet; Ci ”Konferens, restau-
rang, butik, samlingslokal, service.” Bestimmelsen centrum C, innehaller idag inte alla
de anvindningarna. For att inrymma samma anvandningar som i ursprunglig plan preci-
seras anviandningarna Centrum och Tillféllig vistelse till Ci- Restaurang, C> - Samlings-
lokal, Cs - Butik, O4 - Konferensanldggning och Os - Hotell istéllet. Byggrétten inom
omrddet utdkas fran 1300 kvm till 1600 kvm.

Strandskydd

I den géllande detaljplanen &r strandskyddet upphavt inom delar av kvartersmarken, se
gulmarkerat omrade i nedanstaende bild.
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Planéndringen foreslar inte ndgon fordndring i strandskyddet.

Campingplatser &r platser for tillfdllig vistelse for det rorliga friluftslivet. Strandskyddet
sdkerstéller att omradet ska vara tillgdngligt for allménheten, inte bara de som bor pa
campingen, och kan anvindas som promenadstrak for allminheten. Dessa promenad-
strak och fria passager for allménheten mellan verksamheten och strandlinjen ska upp-
ritthallas dven fortsdttningsvis. Strandskyddet mdojliggor att dvertrddelser kan uppmérk-
sammas och atgidrdas genom tillsyn enligt miljobalken.

De delar av campingomradet som sedan tidigare anviants for tillfallig uppstillning av
tdlt och husvagnar under sommarsidsongen, ar pdgaende verksamhet som kan fortgd utan
strandskyddsdispens. Detsamma géller for parkeringen pa kvartersmark. Om man beho-
ver gOra ndgra fordndringar sdsom nya byggnader eller bryggor behdvs en strand-
skyddsdispens utifrdn nagot av de sérskilda skdlen och att atgirden inte motverkar
strandskyddets syften.

For nya byggnader for t.ex. konferensanldggning eller restaurang i enlighet med detalj-
planen beddms strandskyddsdispens kunna ges med det sédrskilda skélet att det behdvs
for att utoka en befintlig verksamhet och att utékningen inte kan ske utanfor strandskyd-
dat omrdde. Detaljplanens reglering av markanvéndningen kan ldggas till grund for be-
domningen att atgirden inte kan genomforas utanfor strandskyddet och att dtgérden inte
strider mot strandskyddets syften. Mgjlighet till fri passage for allmidnheten bevakas i
strandskyddsdispensen. For bryggor och dverbyggnader anvinds som sérskilt skal att
atgérden till sin funktion maste ligga vid vatten.

Strandskydd innebar att allménhetens tilltrade till strandomradet sikerstills. Strandom-
radet kopplas hér ithop med Dalbobergens naturreservat soder om planomradet och med
Stigsberget i norr. P4 det viset skapas en ca 6 km lang stracka utmed vattnet som é&r bil-
fri och tillgdnglig for allménheten. De allménna platserna som finns i detaljplanen be-
doms vara tillrdckliga for att sdkerstdlla allmanhetens tilltrdde till strandomradet.
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Arendeinformation

Andring av detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2020:603.

Den 25 augusti 2021 beslutade kommunstyrelsen att meddela positivt planbesked for att
prova andring av detaljplan nr 518 for Ursands camping mm i Vanersborg.

Infor granskningen beslutade byggnadsndmnden att naturomradena och gisthamnsomradet
lyfts ut ur plandndringen for att det ska vara mojligt att prova for andra &ndamaél i en ny
detaljplan. Den gulmarkerade ytan visar den del som avses dndras, rod avgriansning visar
hela detaljplanen som fortfarande giller.

Vanern

Vanérsborg
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Planomradet ligger vid Vénerns strand, ca fem kilometer norr om Vénersborgs centrum, och
omfattar huvudsakligen Ursands camping, badplats och vattenomréden.

Ursand Resort & Camping AB, som sedan 2012, arrenderar Ursands camping av V-
nersborgs kommun, har ansékt om planbesked for en dndring av detaljplanen. I takt med
att campingnéringen har fétt ett uppsving har antalet géster och besdkare blivit betydligt
fler de sista aren och deras forvantningar pd vad en campingsemester i husvagn, husbil
eller stuga ska innehélla har okat.

Ursand Resort & Campings varumérke dr starkt forknippat med Vinersborg. Anldgg-
ningen sysselsétter cirka 40 personer arligen och hade 2020 omkring 40 000 gistnétter
utan sdsongsplatser, och ca 230 ekipage pa sdsongsplatser. De vernattande gésterna pé
campingen utgor en stor del av besokarna till Vanersborgs centrum och de bidrar till ett
levande centrum under sommarménaderna. Campingen skapar bra forutséttningar for
turister att uppleva ytterligare besoksmal 1 Vanersborgs kommun. Det finns i dag en god
samverkan mellan campingverksamheten och de lokala foretagen som tillsammans byg-
ger Vinersborgs kommuns varumirke. For att bibehalla Ursands camping som ett starkt
besoksmal dr det viktigt att campingen far forutsittningar att folja med i den utveckling
som besoksnaringen star infor och for detta behover detaljplanen anpassas.

Exempelvis borjar stugorna som finns pa omréadet for uthyrning bli till aren och kommer
att behdvas bytas ut mot modernare varianter med hogre standard som ar mer relevanta
for en storre grupp av campingens géster. Moderna stugor och villavagnar behovs for att
forlanga sdsongen.

Sdsongsgéster dr enormt viktiga for campingnaringen. Det dr av yttersta vikt att Ursands
camping kan halla en vél avvigd balans mellan rullgéister som stannar 1 — 5 nétter och
sdsongsgister som har sin vagn uppstélld sdvil under sommar, vinter eller pa arsbasis.
Husvagnar och husbilar har blivit stérre och fortilt och andra campingattribut har blivit
mer avancerade vilket ocksa medfor ett storre projekt och 6kad kostnad for de géster
som véljer att stdlla upp sin husvagn pa sésong.

Utvecklingen av husbilscampingen bidrar starkt till att sdsongen for kortidscamping, el-
ler sé kallade rullgéster, som stannar 1-5 nétter, har forldngts och pdgar aret runt. P&
vinterhalvaret ar det sarskilt viktigt att platser for rullgister kan erbjudas 1 attraktiva
centrala ldagen med nérhet till campingens service.

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad vinter 2022. Samrédet géller ett forsta forslag, och ér ett tillfille for
olika sakédgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter finns
mdjlighet att omarbeta forslaget.

e Granskning sommaren 2022. Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter
lamnas av sakdgare pa det omarbetade forslaget innan det gér till beslut.

e Byggnadsnimnden antar planen hosten 2022.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsdttning att beslutet inte 6verklagas.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar, for den yta som ingar i dndringen, frén den dag beslutet om
antagande far laga kraft. Detta innebér att inga planforandringar far géras under denna
tid mot berdrda fastighetsdgares vilja. Efter genomforandetidens slut géller fortfarande
planbestdammelserna till dess att de upphévs eller dndras. Under genomférandetiden har
fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med detaljplanen men efter ge-
nomforandetiden kan planen dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till
erséttning.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
halls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprat-
tandet av en ny detaljplan. Syftet med den géllande detaljplanen dr att faststdlla ldmplig
markanvindning samt mojlig utveckling och utdkning av befintlig camping och det syf-
tet géller dven fortséttningsvis. Att tillata uppstéllning av husbil, husvagn och télt aret
runt samt utdka byggritten inom campingomradet bedoms som ldmpligt att genomfora
genom en dndring av detaljplan. Byggnader och anléggningar, t ex servicebyggnad och
transformatorstation, som &r for anvéndningens behov ingar i anvindningen.

I samband med att andringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

Nedan redovisas bestimmelserna fran detaljplan nr 518, och hur dessa har 6versatts till
moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestimmelser som géller fran
2021-10-14. De forandringar som planen innebdir visas i nedanstdende tabell.

Granser
Bestimmelse detaljplan 518 Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)
Detaljplanegrins mrem e ememsemw | Planomridesgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Anvindningsgrins Anviandningsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Egenskapsgrians —ee—..—..— | Egenskapsgrians, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Allman plats

Inom detta planomréde finns foljande bestimmelser for allmén plats.
Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 518 (Planforslaget)

LOKALGATA | Lokaltrafik

GATA; | Lokalgata, PBL 4 Ingen dndring, bestimmelsen
kap.5§ 1st2p ar tolkad.
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Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar

detaljplan 518 (Planforslaget)

P-PLATS Parkering P- Parkering, PBL 4 Ingen dndring, bestimmelsen

PLATS |kap.5§1st2p ar tolkad.

FRILUFTS- Friluftsbad, akti- Park; Friluftsbad, aktivitet- | Ingen dndring, bestimmelsen

BAD vitetsytor for sytor for sport och ar tolkad. Mindre byggnader
sport och lek. lek, PBL 4 kap. 5 § 1 | ingér 1 anvéndning for park;
Mindre byggna- st2p
der som behovs
for omradets an-
vandning far upp-
foras.

gc-vag Gang- och cykel- | gc-vdg: | Géng- och cykelvdg, | Ingen dndring, bestimmelsen
trafik PBL 4 kap. 5 § 1 st2 | & numera en egenskapsbe-

p stimmelse.

GC-VAG Géng- och GATA; | Lokalgata, PBL 4 Forandring:
cykelvig. kap. 5§ 1st2p
Biltrafik For vagen mellan den all-
tillhérande ménna parkeringen och stran-
campingverksamh den &ndras anvéndningen fran
eten, eller for GC-VAG till GATA. Lokala
underhall av trafikforeskrifter styr hur den
omradet, ir far anvindas.
tilldten

Kvartersmark
Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.

Bestimmelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar

detaljplan 518 (Planforslaget)

Ci Konferens, Ci Restaurang, PBL 4 | Ingen dndring, bestimmelsen
restaurang, butik, kap. 5§ 1st3p ar tolkad och dérmed uppde-
samlingslokal, : lad. Overnattning ingér i Ho-
service C Samlingslokal, tell och service dr mojligt

PBL 4 kap. 5§ 1 st | 5om komplement.
3p
Cs Butik, PBL 4 kap.
5§1st3p
Og4 Konferensanldgg-
ning, PBL 4 kap. 5
§1st3p
Os Hotell, PBL 4 kap.
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Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 518 (Planforslaget)
5§1st3p
E Tekniska anldgg- E Tekniska anlidgg- Ingen éndring.
ningar ningar, PBL 4 kap.
5§1st3p
L Djurhéllning (ej L Mindre djurhall- Ingen dndring.
hést). Mindre ning ¢j hést, PBL 4
byggnader som kap. 5§ Ist3p
behovs for omra-
dets anvéndning
far uppforas
Ni Campingplats. N Friluftsliv och cam- | Ingen @ndring.
Overnattningsstu- ping, PBL 4 kap. 5
gor och service- §1st3p
byggnader far
uppforas. Upp- O, Uppstillning av Ingen éndring.
stéllning av hus- husbil, husvagn,
vagnar, husbilar, villavagn och tilt,
villavagnar och PBL 4 kap. 5 § I st
talt far ske aret 3p
runt. - S
)} Campingstugor, Ingen dndring.
PBL 4 kap. 5§ 1 st
3p
N2 Campingplats. N Friluftsliv och cam- | Ingen @ndring.
Uppstillning av ping, PBL 4 kap. 5
husvagnar, husbi- §1st3p
lar, villavagnar : :
och tilt far ske O1 Uppstillning av Ingen dndring.
aret runt. husbil, husvagn,
villavagn och tilt,
PBL 4 kap. 5 § 1 st
3p
N3 Campingplats. N Friluftsliv och cam- | Férandring:
Uppstillning av ping, PBL 4 kap. 5 - .
husvagnar, husbi- §1st3p Uppstillning fér ske aret runt
lar, villavagnar men endast i form av korttids-
och télt far ske camping.
mellan 1 april - 03 Uppstillning av Uppstillning 1 omrédet har

30 september.
Under 6vrig tid
ska omradet vara
helt avstddat och
triddcksmaterial

husbil, husvagn
och tilt4 kap. 5§ 1
st3p

begrénsats till husbil, hus-
vagn och tilt, vilket innebér
att man inte far stélla upp
villavagnar.
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Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar

detaljplan 518 (Planforslaget)
och dvriga cam-
pingattribut ska
vara helt avlags-
nade.

N4 Aktivitetsomréde. Ni Aktivitetsomrade, | Ingen dndring, bestimmelsen
Pool, lek, sport pool, lek, sport och | dr tolkad. Mindre byggnader
och evenemang. evenemang, PBL 4 | ingér i anvindningen.
Mindre byggna- kap. 5§ 1st3p
der som behovs
for omradets an-
vandning far upp-
foras.

P Parkering P Parkering, PBL 4 Ingen dndring

kap. 5§ 1st3p

el Storsta tillatna e1 30 m? | Storsta byggnads- | Forindring:
byggnadsarea per area dr <i kartan
Overnattnings- angivet> m? per Byggritten utdkas med 5 m’
stuga ar 25 kvm. campingstuga, PBL

4kap. 11 § I st 1 p.

) Storsta tilldtna Upphévs Forandring:
byggnadsarea per
servicebyggnad r Bestimmelsen upphivs for
410 kvm okad flexibilitet.

e3 00 Storsta antal hus Upphévs Fordndring: Bestimmelsen
per omréade. upphévs for att mojliggora

fortdatning inom omradet.

€4 Storsta tillatna es 1600 m? | Storsta byggnads- | Forindring:
byggnadsarea dr area dr <i kartan ) }

1300 kvm. angivet> m?, PBL 4 B};ggratten utokas med 300
kap. 11§ 1stlp. |M

es Storsta tillatna e3 750 m? | Storsta byggnads- | Ingen #indring
byggnadsarea dr area dr <i kartan
750 kvm angivet> m?, PBL 4

kap. 11§ Ist 1 p.

€6 Campingfordon. e2 80 m?> | Storsta byggnads- | Ingen #ndring
fortalt och altan area dr <i kartan
far tillsammans angivet> m? per en-
uppta hogst 80 het (husvagn/hus-
kvm. bil/villavagn inkl.

fortélt/standbytélt

och altan), PBL 4
kap. 11§ Ist 1 p.
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Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 518 (Planforslaget)
e3 30 m? | Storsta byggnads- | Tillagd bestimmelse
area dr <i kartan
angivet> m?, PBL 4 Mindre byggnader behdvs i
kap. 11§ 1st1p. | omradet.
L 7 Byggnad far inte | Marken far inte Ingen dndring
T uppforas P | forses med bygg-
... | nad, PBL 4 kap. 11
§Istlp.
u Marken ska vara u Markreservat for Ingen dndring
tillginglig for un- allménnyttiga un-
derjordiska led- derjordiska led-
ningar ningar, PBL 4 kap.
6§
X Marken ska vara X1 Markreservat for Ingen dndring
tillgidnglig for all- allménnyttig gang-
ménnyttig gdng- och cykeltrafik,
och cykeltrafik PBL 4 kap. 6 §
p1 Avstand mellan p1 Enhet (hus- Forandring:
byggnader ska vagn/husbil/villa-
vara minst 4,5 vagn inkl. for- Avstand mellan byggnader
meter. tilt/standbytalt och | regleras i BBR. Syftet med
altan) ska placeras denna bestimmelse ar att re-
minst 4,0 meter glera avstandet mellan tva
frén en annan enhet | ca@mpingenheter. Avstandet
eller byggnadsverk, minskas fran 4,5 till 4 enligt
PBL 4 kap. 16 § 1 MSB:s rekommendation.
st 1 p.
Hogsta totalhdjd i ho 54m | Hogsta totalhojd ar | Ingen dndring
meter over noll- <i kartan angivet>
planet meter over angivet
nollplan, PBL 4
kap. 11§ 1stlp
hy 52m | Hogsta totalhdjd dr | Ingen dndring
<i kartan angivet>
meter over angivet
nollplan, PBL 4
kap. 11§ 1stlp
Hogsta byggnads- hi 4,5 Hogsta nockhdjd ar | Forandring:
hojd i meter <i kartan angivet> )
meter, PBL 4 kap. Byggnadshéjden ersétts med
11§1stlp nockhojd som anpassas till
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Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 518 (Planforslaget)
h; 8 Hogsta nockhdjd dr | befintliga byggnader
<i kartan angivet>
meter, PBL 4 kap.
I1§1Istlp
hi 6,5 Hogsta nockhdjd ar
<i kartan angivet>
meter, PBL 4 kap.
11§1stlp
Storsta tilldtna Upphévs Forandring:
~ lf] {]' taklutning i gra-
der Bestimmelse bedoms inte
nodvéndig.
b Endast kéllarlosa by Kéllare far inte fin- | Ingen dndring.
hus nas, PBL 4 kap. 16
§lstlp
ai Strandskydd upp- ai Strandskyddet ar Ingen dndring.
hévs upphéavt, PBL 4
kap. 17 §
Bestimmelse | Marklov kravs for a2 Marklov krévs Ingen dndring.
som géller for | fallning av aven for fallning av
hela adellovtrad med ddellovtrad med en
planomrade en omkrets pé 1 omkrets pa 1 meter
meter eller mer, eller mer, samt pa
samt pa dvriga ovriga trad (foru-
trad (forutom tom gran) med en
gran) med en om- omkrets pa 1,5 me-
krets pd 1,5 meter ter eller mer. Om-
eller mer. Om- kretsen mits 1,5
kretsen mits 1,5 meter fran marken,
meter frdn mar- PBL 4 kap. 15§ 1
ken. st3p
Ingen symbol | Inom planomradet | d; 110 000 | Minsta fastighets- | Fordndring:
géller for hela | fir endast en fas- m? storlek dr <i kartan )
planomrade tighet med 4nda- angivet> m?, PBL 4 Kvaljtergmark fﬁr' inte delas
mal Campingplats kap. 18 § 1 st upp 1 mindre fastigheter. Be-
finnas. stimmelsen 1 den ursprung-
di 4 500 | Minsta fastighets- | liga detaljplanen géller bara
m? storlek &r <i kartan | for kvartersmark for camping.
angivet> m?, PBL 4 | Genom andringen géller be-
kap. 18 § 1 st stimmelsen for all kvarters-
mark.
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Vattenomrade

Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for vattenomrade.

Bestammelser Andrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 518 (Planforslaget)
W Oppet vattenom- W Vattenomrade, PBL | Ingen dndring.
rade 4kap.58§ 1st3p
Wi Oppet vattenom- Wi Vattenomrade med Ingen dndring
rdde med mgjlig- mojlighet till bryg-
het till bryggor gor, PBL 4 kap. 5 §
Ist3p
W2(Ch) Vattenomrade Ci Restaurang, PBL 4 Ingen dndring, bestimmelsen
som far overbyg- kap. 5§ 1st3p ar tolkad och ddrmed uppde-
gas med konfe- lad 1 flera bestimmelser.
rens, restaurang, C Samlingslokal, PBL | Gvernattning ingér i Hotell
butik, samlingslo- 4kap. 5§ I'st3p och service ar mojligt som
lgal, ser\{ice. Vid Cs Butik, PBL 4 kap. 5 komplement.
yggnation ska §1st3p
hénsyn tas till
bfiide 6yersvéim- O4 Konferensanligg-
ningsrisk och an- ning, PBL 4 kap. 5 §
passning till om- Ist3p
givningen.
Os Hotell, PBL 4 kap. 5
§1st3p
fi Vattenomradet far
Overbyggas med
bryggor, byggnader
och dylikt men ¢j
fyllas ut, PBL 4 kap.
16§ 1stlp.
WB Badplats skyddad W2 Badplats, PBL 4 kap. | Ingen dndring
frén battrafik 5§1st3p
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande oversiktsplan

Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, anger att
planomrédet beror viktigt friluftsomrade samt naturreservat. Sjdlva campingomradet
omfattas ej av dessa rekommendationer. Den dnskade utvecklingen inom det foreslagna
planomrédet dr i enlighet med den gillande 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan for Dalslandskusten

Planomradet omfattas av fordjupad dversiktsplan for Dalslandskusten, antagen av kom-
munfullmiktige den 26 oktober 2011, vilken fér campingomradet anger Mark-/vatten-
omréde for turistanldggning/sméibatshamn samt for strandomraden och naturomraden
anger Omrade for friluftsliv/rekreation. Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna
planomradet &r i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for Dalslandskusten.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller detaljplan nr 518 for Ursands camping m.m. Planen antogs 2016
med syfte att faststilla lamplig markanvdndning samt mdjlig utveckling och utdkning av
befintlig camping, att sdkerstélla allmanhetens tilltrdde till, frdn och genom omrédet samt
att skapa ett attraktivt turistmal for besokare och boende i Vanersborg. Nuvarande detalj-
plan fick laga kraft 2016-07-21 med en genomforandetid pa 5 ar som gick ut 2021-07-
20.

Planen reglerar bland annat var stugor och sdsongsplatser far finnas samt hur manga och
hur stora de som mest far vara. Den reglerar dven att vissa omraden ska vara helt avsta-
dade pé vinterhalvaret.
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Nya forutsattningar

Oversvamningsrisk

Storre delen av campingomrédet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning. En liten
del ligger inom 200-arsniva dir markanvindning friluftsliv och camping ar ldmplig. Det
ar de delar av kvartersmarken som angrénsar till badstranden som berérs om Vénern sti-
ger. Detta omrdde r i den ursprungliga detaljplanen avsatt for camping endast under
sommarmanaderna. Planbestdmmelsen dndras sé att uppstdllning av husvagnar, husbilar
och tilt fir ske &ret runt. P4 bilden nedan visas den delen av omradet som ligger pa 200-
arsniva i1 hojdsystem RH 2000. Omradet friluftsliv och camping dr markerad med gron
linje 1 bilden nedan. Tillgéngligheten till och fran det hdr omradet dr sékerstélld genom
gangvigar in mot campingomradet.

Oversvamningsomraden - 2018

B 1(+47.22 - +47.81)
B 2(+47.02 - +47.22)
I 3(+46.96 - +47.02)
I 4(+46.51 - +46.96)
5(+46.18 - +46.51)
6(+45.85 - +46.18)
7(+45.45 - +45 85)
8(+45.15 - +45.45)
9(+44.58 - +45.15)

Skyfall

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Vénern. Markytan inom planomradet
lutar svagt mot Vanern. Forutsittningarna for markinfiltration i omradet dr synnerligen
goda och plandndringen medger inte nidgot betydande 6kning av hirdgjorda ytor ef-
tersom anvdndningen av omradet dr camping.

I bilden nedan visar de bla markeringarna dédr dagvatten kan bli stdende 1 polar vid ex-
tremt skyfall. Inom det aktuella dndringsomradet ar dessa platser camping som inte medger
nagon betydande 6kning av hardgjorda ytor. Kommunen bedémer att ett skyfall inte in-
nebir ndgra betydande oldgenheter for campingen och att tillfalligt stdende vatten kan
infiltreras 1 marken.

LAGAKRAFTHANDLING 19



LAGAKRAFTHANDLING




MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Lokalgata, (GATA1). Det finns ett allmént behov av gata. Syftet med den ursprungliga
detaljplanen ar att sékerstélla allménhetens tilltrade till, fran och genom omradet.

Friluftsbad, aktivitetsytor for sport och lek, (PARK1). Omradet ligger langs vattnet
och ska kunna nyttas av allménheten. Detta stimmer med planens syfte att sidkerstilla
allménhetens tilltrdde till, frdn och genom omradet.

Parkering, (P-PLATS). Den allménna parkeringen ér till for badplatsens och naturom-
radenas besokare. Det stimmer med syftet att skapa ett attraktivt turistmal for besdkare
och boende i Viénersborg.

Géng- och cykelvig, (gc-vigi). Gang- och cykelvig planlidggs inom friluftsbad vilket
sdkerstéller allménhetens tillgang till vattnet och skapar tillganglighet till det grona strak
som stracker sig mellan Dalbobergen och Stigsberget.

Kvartersmark

Tekniska anléiggningar, (E). Det finns befintliga tekniska anldggningar inom planom-
radet och ambitionen &r att dessa ska finnas kvar for att forsorja omradet med el.

Mindre djurhéllning ej hist, (L1). Omradet anvinds om djurhage och ar avsedd for
skotsel av sma djur med syftet att skapa olika aktiviteter for besokare.

Friluftsliv och camping, (N). Anvéndningen syftar till att endast anvindas for tillfallig
uthyrning av platser for enkelt flyttbara enheter det vill sédga plats for uppstillning av
talt, husvagnar och husbilar. Servicebyggnader ingdr som komplement till anvénd-
ningen.

Aktivitetsomrade, pool, lek, sport och evenemang, (N1). I anslutning till stranden finns
ett befintligt aktivitetsomrdde med pool och lekytor m.m. som tillhér campingverksamheten
med syftet att skapa ett attraktivt turistmal for besdkare och boende i Vénersborg.

Konferensanliggning, Restaurang, Butik, Samlingslokal och Hotell, (O4, C1, C3, C2
och Os). Syftet med anvéndningarna dr att stairka omradet som ett aktivitetscentrum.
Diér finns en badplats, en befintlig restaurang och andra ytor for friluftsliv och aktivite-
ter. I samband med konferensanldggningen finns dnskeméal om att anldgga bryggor for
att kunna angora med turistbat eller 6verbyggas med byggnader och dylikt. Omradet far
inte fyllas ut och omfattning pa dverbyggningen kommer att utredas i bygglovsskedet.
Huvudanvédndningen 1 omradet dr konferensanldggningen men detaljplanen majliggor
anvindning for samlingslokal, restaurang, hotell och butik.

Parkering, (P). Parkeringsytan ar viktig for att konferensanldggningen, restaurang och
butik ska fungera sjdlvstindigt och kunna nyttjas éret runt. Detta stimmer med syftet att
skapa ett attraktivt turistmal for besdkare och boende 1 Vénersborg.

Uppstillning av husbil, husvagn, villavagn och tilt, (O1). Anvindningen syftar till att
anvéndas for tillfallig uthyrning av platser for enheter det vill sdga plats for uppstéllning
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av villavagn, tdlt, husvagnar och husbilar med en langre tid én den som tillats i camping
och friluftsliv.

Campingstugor, (0O2). Planédndringen medger en utokning av dvernattningsstugor och ser-
vicebyggnader inom omradet.

Uppstillning av husbil, husvagn och tilt (O3). Anvindningen syftar till tillfallig ut-
hyrning av platser f6r campingenheter, det vill sdga plats for uppstillning av tilt, hus-
vagnar och husbilar med en léngre tid dn den som tillats i camping och friluftsliv.

Marken far inte forses med byggnad. Prickmark har lagt pa u-omraden for att fortyd-
liga att omradet inte fir bebyggas sa att det hindrar hanteringen av de underjordiska led-
ningarna. Prickmark har &ven lagts pd ett omréde lite véster om infartsvigen med moti-
vet att spara en bergknalle. Prickmark finns ocksa inom anvéndningen for restaurang
mm med motivet att gngvigen inte ska bli bebyggd samt att det ska finnas en yta for
att hantera leveranser.

Minsta fastighetsstorlek, (d1). Motivet ér att omrédena inte ska styckas upp 1 smafas-
tigheter.

Hogsta nockhdojd, (h1). Motivet dr att 1 mojligaste man behalla den sméskaliga utform-
ningen inom omréadet samtidigt som nagra byggnader behover tillatas vara nagot hogre
som till exempel servicebyggnad och maskinhall.

Hogsta totalhéjd 6ver angivet nollplan, (h2). Motiveras av att skorsten pa restau-
rangen/konferens inte ska bli for pataglig i omgivningen.

Markreservat for allméinna underjordiska ledningar, (u1). Behov finns av att for-
sOrja omradet med el.

Markreservat for allméinnyttig giang- och cykeltrafik, (x1). Motiveras av att allmén-
heten ska kunna ga och cykla igenom omradet.

Enhet (husvagn/husbil/villavagn inkl. fortilt/standbytilt och altan) ska placeras
minst 4,0 meter frin en annan enhet eller byggnadsverk, (p1). Bestimmelsen motive-
ras av att myndigheten for samhéllsskydd och beredskap anger att avstandet mellan tva
campingenheter eller mellan en campingenhet och ett télt bor vara minst fyra meter. Av-
standet mellan tva tdlt bor vara minst tre meter. Med campingenhet menas husvagn eller
husbil inklusive eventuellt fortilt eller liknande.

Strandskyddet dr upphévt, (a1). Bestimmelsen motiveras av att det ska vara tydligt
var strandskydd géller och var det inte géller.

Kiillare far inte finnas, (b1). Bestimmelsen motiveras av att minimera risken for pro-
blem vid skyfall.

Storsta byggnadsarea per campingstuga, (e1). Motivet &r att det ska vara smaskalig
bebyggelse med mindre stugor for tillfdllig dvernattning som inte lampar sig for langre
tids boende.

Storsta byggnadsarea per enhet, (e2). Motiveras av att behalla omradets smaskalighet
for tillfallig 6vernattning och som inte ldmpar sig for ldngre tids boende.
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Storsta byggnadsarea, (e3). Bestimmelsen motiveras av viljan att halla byggritten
flexibel utan att det leder till for hog exploatering.

Marklov krivs dven for fallning av ddellovtriad med en omkrets pa 1 meter eller
mer, samt pa évriga trid (forutom gran), med en omkrets pa 1,5 meter eller mer.
Omkretsen miits 1,5 meter fran marken, (az). Motivet till bestimmelsen &r att upp-
mirksamma att storre trad ska bevaras for den biologiska méangfalden. D4 trad foréndras
over tid dr det behov av en flexibel bestimmelse som inte pekar ut aktuella trdd pa kar-
tan.

Vattenomrade

Vattenomrade, (W). Motivet ir att det ska vara dppet och tillgéngligt for sjotrafik, bad,
fiske med mera enligt de regler som géller pa platsen.

Vattenomrade med maojlighet till bryggor, (W1). Motivet ar att det i huvudsak ska
vara ett Oppet vatten men att det fir anldggas bryggor vid stranden for att underlitta bat-
trafik.

Badplats, (W2). Motivet ér att vattnet ska vara skyddat fran béttrafik och tillgéngligt for
allménheten. Det far anldggas bryggor for bad.

Vattenomréidet far 6verbyggas med bryggor, byggnader och dylikt men ej fyllas
ut, (f1). Motivet dr att ge minimal paverkan pa vattenomradet och strandlinjen.
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KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra dkande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.

Vatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Vénern. Status for Vinern ar
mittlig ekologisk status och uppndr ej god kemisk status. Andring av detaljplanen be-
doms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Buller

Andringen beddms inte medféra 6kande trafik varfor miljokvalitetsnormen for buller
inte kommer paverkas.

Miljo
Miljdbeddmning

Andringen av detaljplanen beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller paverkas.

Kommunen beddmer att genomférandet av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behdver goras.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Strandskydd
Strandskyddet dr delvis upphivt i samband med tidigare planldggning.

Dagvatten

Mojlighet till infiltration av dagvatten finns. Genomforande av planen medger inte né-
got betydande 6kning av hardgjorda ytor d4 den huvudsakliga anvindningen av omradet
ar camping.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Planhandléggare Plan-och bygglovschef
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