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Information

I det hiir liiget gir endast en del av planomréadet vidare till granskning. Huvudfo-
kus édndras fran nya bostider till att mojliggora tillriackliga ytor for parkering it
befintlig handel i omradet.

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna nérmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under granskningstiden finns planforslaget tillgéngligt pd kommunens hemsida:
http://www.vanersborg.se/detaljplaner

Under granskningstiden kan synpunkter pd planforslaget 1damnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora en levande stadsdel med handel, en aktiv park-
yta samt en mindre del som kompletterar bostdder och centrum i sdder. For att klara el-
forsorjningen ska dven utrymme for en transformatorstation ingd. Omradet 1angs Gamla
Hamnkanalen med géngstrak och en dubbelsidig allé utgor ett virdefullt inslag i1 staden.
Vattenkontakten dr en viktig faktor for Vénersborgs identitet och ska utvecklas till
glddje for medborgarna i kommunen. Detaljplanen ska ansluta till den pdgdende detalj-
planen for Hamngatan dér det ingar en gang- och cykelbro 6ver Gamla Hamnkanalen.
Sjélva bron ligger i detaljplanen for Hamngatan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Planforslaget innebér att befintlig handel inom kvarteret Jullen far béttre forutséttningar
att ta emot kunder genom att parkeringsmojligheterna utokas, att bostadshuset i kvarte-
ret Galeasen i soder far béttre mojligheter till attraktiv anslutning till den allménna plat-
sen samt att omradet forses med en plats for en transformatorstation for att klara elfor-
sOrjningen pa Sanden Oster om Vassbottenleden. Planforslaget ger endast byggritt for
transformatorstation och kundvagnsgarage. I 6vrigt ska inga nya byggnader uppforas.
Parkmark ldngs med Gamla Hamnkanalen utokas jamfort med dagens forhéllande.
Parkmarken inrymmer det omrade som utgor skyddszon for den dubbelsidiga allén samt
anslutning for gang- och cykelvig fran Brogatan till den nya gang- och cykelbron 6ver
Gamla Hamnkanalen. Gang- och cykelvigen utgdr en viktig lank for mojligheten att
koppla samman Vénersborgs vistra delar med centrum.

Det forslag med bostdder som genomgick samrad &r i dagsldget inte aktuellt da fastig-
hetsédgaren istéllet avser att skapa béttre forutsittningar for befintlig handel genom
okade ytor for markparkering. I samridsforslaget fanns &ven en gang- och cykelbro dver
Gamla Hamnkanalen. Denna finns numera 1 detaljplanen for Hamngatan istéllet.

De delar av planomridet som nu tas vidare for granskning visas pd nedanstdende illust-
rationsbild.
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Hllustration 6ver en mojlig bebyggelsestruktur enligt planforslaget.

Arendeinformation.
Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2024:24.

Planomradet ligger pd Sanden, mellan Gamla hamnkanalen och Vassbottenleden,
knappt 100 meter fran Véanersborgs centrum. Omradet ingar i det omrade som 1 planpro-
grammet utpekats som forsta etappen i omvandlingen av sddra Sanden. Planomradet &r
cirka 9 100 kvadratmeter stort.

Detaljplanens ldge sett fran norr.
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Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler 4ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Allman plats

Allman plats i en detaljplan innebér att omradet ar till for ett gemensamt behov. En all-
mén plats fir bara tillfalligt upplatas for enskild verksamhet.

Genom den nya detaljplanen kommer parken att utdkas laings Gamla Hamnkanalen vil-
ket innebdr att dven skyddsavstandet for den dubbelsidiga allén ingér i den allménna
platsen. Inom parken dr det ett naturligt 1agstrak dér regnvatten samlas och vid skyfall
rinner det ovan grasytan till Gamla Hamnkanalen. Inom anviandningen park i en detalj-
plan fir kommunen anligga till exempel gang- och cykelvigar utan att de behdver vara
exakt utplacerade redan i1 detaljplanen. For att tydliggora behovet av dem finns gang-
och cykelvégarna illustrerade i1 plankartan. Langs kanalen gér en befintlig grusad gang-
och cykelvig diar man upplever nérheten till vattnet. Kommunen har for avsikt att an-
lagga en mindre bro ver Gamla Hamnkanalen i Sundsgatans forlangning for att knyta
thop Sanden med centrala staden. Pa lite langre sikt ska dven en gang- och cykelbro an-
laggas over Trafikkanalen pa Sandens vistra sida for att skapa en genare led mellan sta-
dens véstra delar och centrum. Detta innebér att det behover skapas ett strdk mellan de
tva planerade broarna dver sddra Sanden for att optimera nyttan.

Upp mot Dalbobron finns ocksé en befintlig gang- och cykelvdg som delvis ingar 1
planomradet.

Planforslaget innebér ingen fordndring av markforhédllandena i hojdled vilket innebir att
omradet fortsatt kommer vara tillgdngligt for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsforméga.

Inom denna detaljplan finns f6ljande bestimmelser for allmén plats.

Beteckning | Bestimmelse Innebord/Syfte
GCVAG | Gang- och cykelvig Genomgéende strik for gdng- och cykeltrafik
PARK Park Narrekreation, skydd for allé, dagvattenhantering
samt gang- och cykelstrak. Parkytan 1 norr syftar till
gatuplantering.
leki Lekplats Lekplats far anordnas inom parken
Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen &r ansvarig
for allmén plats 1 detaljplanen. I detaljplaner ddr kommunen dr huvudman ska den all-
ménna platsen ocksd dgas av kommunen.
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Kvartersmark

Planforslaget innebér att markparkering i anslutning till befintliga butikslokaler kan uto-
kas, att bostadshuset inom kvarteret Galeasen kan ha en tillgidnglig entrésida mot parken
samt att mark for en transformatorstation avsitts for att mojliggora béttre forutsattningar
for elforsorjningen i omradet.

Transformatorstation

Transformatorstationen ar kénslig for 6versvidmning och anvindningen kompletteras
déarfor med en egenskapsbestimmelse om att transformatorstation inte far placeras pa
lagre hojd &dn + 47,81. Placeringen &r vald for att stora bade pagaende verksamheter och
det framtida scenariot med bostéder sa lite som mdjligt.

Bilden visar en transformatorstation (bld kloss) staende pd en sockel (vit kloss) i sldnten mot
Dalbobron sedd frdan Brogatan.Den grd klossen till hoger dr ett befintligt kundvagnsgarage.

Hinsynstagande till riksintresse for kulturmiljovard

Transformatorstationens placering kan paverka upplevelsen av infarten fran Dalbobron
till Véanersborgs innerstad med Residenset, Fisketorget och Hamngatans kulturhistoriskt
mycket virdefulla bebyggelse. Residenset ingar i riksintressets huvudmotiv och vyn pa
staden hérifrin ska inte paverkas negativt.

Det ér darfor mycket viktigt att transformatorstationen i detta exponerade ldge héller en
hog gestaltningskvalitet. Detta kan ske pa olika sitt men ska innebéra att byggnaden
upplevs som ett positivt tillskott i sin miljo.

Sockeln: Placeringen i slidnten invid GC-végen kommer kridva en ganska hog sockel
mot parkeringen. Det vanligaste &r att detta utférs med L-stod i betong som 1 sig inte ut-
g0r en sdrskilt intressant 10sning och dessutom létt kan bli foremal for klotter. For att
undvika detta kan en mojlighet vara att ’kld in” sockeln med stdende tréribbor. Det na-
turliga materialet 1ater volymen béttre smélta in i den omgivande slédnten. Med fordel
kan ribborna ge stod for klattervixter och samtidigt fungera som skyddsrécke eller per-
gola upptill (se skissen nedan).

Transformatorstationen: I vanliga fall dr transformatorstationer konstruerade efter rent
funktionella behov och mgjligtvis “anpassade” till sin omgivning genom férgséttningen.
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I det hér fallet gor placeringen det nddvéandigt med en hdgre gestaltningsambition. Det
finns flera mojligheter. Ett exempel ar att kI in en standard-station med oppningsbara
glasskivor med ett tryckt motiv pé (se skissen nedan).

Bilderna nedan visar ytterligare exempel pa hur transformatorstationer har gestaltats
med design och konst i andra kommuner.

Exempel fran Ostersund och Kvinum

Med hénsyn till laget invid gang- och cykelvigen kan det ocksa vara en tanke vért om
platsen kan ha ytterligare funktioner som exempelvis vara en viderskyddad sittplats for
cykelturister med lite information att 1dsa och utsikt 6ver norra Sanden och Gamla
hamnkanalen.

Inom planomrédet ingdr dven centrumverksamhet tillsammans med bostadsandamal i
soder for att passa ihop med anvéndningen i1 detaljplanen for kvarteret Galeasen. I den
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hér detaljplanen tillats inte ndgon byggnad inom denna kvartersmark, den ska endast an-
vandas for framfart till och frn entréer for att dessa ska vara tillgéngliga och funktion-
ella for de boende i huset.

Planen mojliggor att exploateringsomrédet till storsta delen inte behdver sidkras mot
oversvamning varfor befintlig markniva kvarstar. Detaljplanen tilliter inte nagon bebyg-
gelse som dr kénslig mot §versvdmning med undantag av transformatorstationen som
placeras i sldnten 1 norr for att battre kunna smélta in 1 omgivningen och kunna klara
oversvimningsnivan.

Parkeringsplatsen behover utformas med mycket gronska for att dagvatten ska kunna re-
nas, fordrdjas och infiltreras. Mot parkmarken finns utrymme pa kvartersmarken att an-
lagga till exempel svackdiken for att samla upp och rena dagvatten fran parkeringsytan.

Inom denna detaljplan finns foljande bestimmelser for kvartersmark.

Beteckning

Bestimmelse

Innebord/syfte

B

Bostéder

Olika former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen.

Inom denna kvartersmark far inga byggnadsverk
uppforas. Syftet med bestimmelsen &r att marken ska
kunna regleras till bostadsfastigheten.

Centrum

Anvindningen centrum ska tilldmpas for omréden {or
kombinationer av handel, service, tillféllig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jimforlig verk-
samhet som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara
latta att né.

Inom denna kvartersmark far inga byggnadsverk
uppforas. Syftet med bestimmelsen &r att marken ska
kunna regleras till bostadsfastigheten.

Eq

Transformatorstation

Anvindningen mdjliggor att marken kan anvédndas
for en transformatorstation for att starka upp elfor-
sOrjningen i omradet.

Detaljhandel

Detaljhandel ska tilldmpas for omraden for handel
med varor och tjénster. Aven komplement till verk-
samheten ingar i anvindningen.

Inom denna kvartersmark far endast parkering med
kundvagnsgarage uppforas. Syftet med bestimmelsen
ar att kunna utdka en befintlig parkeringsplats.

Marken far inte forses med
byggnadsverk

Bestammelsen syftar till att reglera sa att parkerings-
platser inte placeras direkt intill parkmarken utan att
det blir en mjukare 6verging samt att det ska finnas
utrymme att omhénderta dagvattnet frdn parkeringsy-
torna pa den egna fastigheten.
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al Strandskyddet dr upphévt. Bestdmmelsen giller inom kvartersmarken. Transfor-
matorstationen behdver sdkras mot oversvimning
och didrmed ligga i anslutning till hogre mark, vilken
ar inom omradet dér strandskyddet aterintrader. For
den Ovriga kvartersmarken handlar det om att den pé-
gaende verksamheten ska utokas vilket inte kan goras
pa annan plats.

bi Marken ska vara genomslépp- | Bestimmelsen syftar till att reglera att parkerings-
lig platsen far en mjukare 6vergang till parken samt att

det ska finnas utrymme att omhéinderta dagvattnet
frdn parkeringsytorna péa den egna fastigheten.

b2 Grundlaggning ska ske med Pélning till fast botten minimerar belastningen pa
spetsburna pélar till fast botten | marken. Bestimmelsen baseras pa de geotekniska

forutséttningarna att stora séttningar uppstar om mar-
ken belastas.
e1 35m? Storsta byggnadsarea dr 35 m? | Bestimmelsen syftar till att ge tillriicklig byggritt for
kundvagnsgarage.
h; 52,0 m | Hogsta nockhojd &r 52,0 meter | Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en transfor-
over angivet nollplan matorstation ovan hogsta beréknad dversvdmnings-
niva.
hy 3,0 m | Hogsta nockh6jd ar 3,0 meter Syftar till att inrymma kundvagnsgarage.

mi Transformatorstation fér inte Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla en transfor-
placeras pa ldgre hojd én 47,81 | matorstation ovan hogsta berdknad dversvimnings-
over angivet nollplan niva.

ni Parkering Bestammelser om markens anordnande och vegetat-

ion ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
markforhéllanden och vegetation.

I det hir fallet ar det for att mojliggdra parkering for
kringliggande handelsverksamhet.

ui Markreservat for allménnyttiga | Syftar till att sékra ett utrymme pa kvartersmark dér
underjordiska ledningar allménna ledningar kan ges rattigheter.

p1 Byggnadsverk ska placeras pa | Bestimmelser om placering ska tillimpas pa kvar-

sddant sitt att 6ppna luckor
inte stor gdng- och cykelvidgen

tersmark for att reglera byggnadsverks och tomters
placering
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Befintliga forhallanden

Nivaskillnaderna inom planomradet 4r smd och omradet ar tillgéngligt for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgdngligheten till omradet med tdg, buss,
bil, cykel och for gdende ar mycket god.

Marken ar plan med en markniva pa c:a +46 (RH 2000). I 6ster sluttar terrdngen ned
mot Gamla Hamnkanalen. Marken bestér till stor del av hdrdgjorda ytor men med
griasyta med trdd mot Gamla Hamnkanalen.

Intill planomradet finns idag ett flerbostadshus, en livsmedelsbutik, en djurtillbehorsbu-
tik och en férghandel. Inom planomradet finns parkeringsytor samt grasytor med en
gang- och cykelvdg omgirdad av en dubbelsidig allé.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands lédn

Vinern - planeringsnivaer utifrdn framtida vattennivaer, version 2017.1

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 20 september 2024.

Detaljplan
For planomrédet géller stadsplaner nr 264 och nr 305 samt detaljplan nr 424.

Stadsplan nr 264 fick laga kraft 1975-07-21. Genomforandetiden har gétt ut. Markan-
vandningen i1 den berdrda delen dr Park eller plantering.

Stadsplan nr 305 fick laga kraft 1984-04-05. Genomforandetiden har gétt ut. Markan-
vindningen for det aktuella omradet dr Restaurang.

Detaljplan nr 424 fick laga kraft 2002-06-07. Genomforandetiden har gétt ut. Markan-
vandningen for det aktuella omradet &r Handel och Kontor.

Planprogram

Program for detaljplaner for Sanden séder om Dalbobron godkidnd av kommunfullmék-
tige 2017-09-20, § 121.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige 2017-12-13, § 197.

Foérdjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargén, antagen av kommunfull-
maiktige 2023-02-15, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullméktige 2024-03-13 § 26
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Gronplan Vénersborg 2008, godkénd av kommunfullméktige 2009-04-15

Policy for dagvattenhantering i Véanersborgs kommun, antagen av kommunfullmaiktige
2011-02-02 § 6.

Skyfallskartering, 2018

Oversvimningsprogram — kartliggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
kommunfullméaktige 2014-04-23 § 42.

Bostadsforsorjningsplan for 2021-2025, beslutsdel antagen av kommunfullmaktige
2021-03-17 § 27.

Program for Bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad, antagen av kommun-
fullméktige 2020-03-18 § 30.

Parkeringsnorm, antagen av byggnadsndmnden 2016-03-01 § 20.

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

Till granskningsskedet har en ny undersokning om betydande miljopéverkan genom-
forts. Samrad holls med linsstyrelsen under bérjan av sommaren 2024. Arendet bedém-
des initialt till samradet kunna innebdra betydande miljopaverkan, men har nu givits
andrade forutsédttningar. Kommunen och lénsstyrelsen delar bedomningen att betydande
miljopaverkan inte riskerar uppsta pa grund av planens genomfoérande och planen hante-
ras genom standardforfarande frdn och med denna handling. Protokollet aterfinns under
kapitlet Konsekvenser langre fram i handlingen.

Miljbkonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram till samradet di detaljplanen bedémdes inne-
bira betydande miljopaverkan utifran att det var manga aspekter att ta hiansyn till i for-
hallande till att bostdder planerades (naturmiljo, 6versvimning och skyfall, grundvatten,
markstabilitet, dagvatten, vatten och avlopp, fororenad mark, kulturmiljo — stadsbild
och landskapsbild, farligt gods, buller och vibrationer).

Till granskningsskedet har planforslaget dndrats genom att bostdderna utgatt och inga
delar som é&r kdnsliga ingér i nuvarande forslag.

Kommunen bedomer att detaljplanens genomforande utifrdn nuvarande innehall inte ris-
kerar innebéra nagon betydande miljopaverkan varfor miljokonsekvensbeskrivningen
utgar.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Byggnadsnamnden beslutar att ett genomforande av detaljplanen inte riskerar innebira
nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Beslutet
motiveras med att det hér forslaget endast ger byggritter for en transformatorstation och
kundvagnsgarage och innebér inte nagot byggande 1 vatten. Till storsta delen dr det den
pagaende markanvéndningen som kommer kvarstd och utvidgas.

Forandringen mot samradsforslaget innebar 1 princip att del av ytan for bostadsandamal
andras till handelséndamal for parkering samt att ett omrade for transformatorstation
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tillkommer. Att del av ytan planldggs for parkering hindrar inte en senare planlédggning
for bostader eller annan verksamhet. Befintlig parkeringsyta ér cirka 1 750 kvadratmeter
och foreslas i1 detaljplanen Okas till cirka 2 950 kvadratmeter. Parkeringen utdkas dér-
med med cirka 1 200 kvadratmeter vilket bedoms vara en lamplig markanviandning tills
vidare.

Transformatorstationen dr en dversvdmningskinslig anldggning men genom att den pla-
ceras Over Oversvamningsnivan enligt planbestimmelser i plankartan &r den trygg. Ris-
ken att ny bebyggelse inom planomradet pdverkar riksintresset for kulturmiljon Vianers-
borgs stadskédrna dr minimal da det endast ingér laga byggratter for en transformatorstat-
ion och ett kundvagnsgarage.

Utredningar

Utredningarna togs fram med forutsittningen att omradet skulle bebyggas med bostider.
Da bostader inte ar aktuellt ldngre dr endast vissa utredningar relevanta och da endast 1
vissa delar. Hir redovisas de utredningar som har ndgon bérighet pa denna detaljplan
med i huvudsak parkering och parkmark.

Naturinventering
Besiktning av trdd, Broussard Arborist AB, 2020-08-24

Geoteknisk utredning

Geoteknisk undersokning PM Geoteknik, Sweco Karlstad Geoteknik, reviderad 2022-
10-11

Geoteknisk undersokning MUR Geoteknik, Sweco Karlstad Geoteknik, reviderad 2022-
10-11

Markmiljoutredning
Markteknisk unders6kningsrapport, LA Geo Miljé AB, 2020-08-31

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning, Sweco Vinersborg Miljo och vatten, rev 2020-10-20

Hydrogeologiska forutséttningar, Sweco, reviderad 2020-10-16

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 3 mars 2020 § 32 beslutade Byggnadsndmnden att [dmna positivt planbesked och
att ge miljo- och byggnadsforvaltningen i1 uppdrag att ta fram ett forslag pa detaljplan
for Jullen 4, 5, 7 med flera.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).
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I reckommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutsittningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges aven:

e Tatortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor fordjupade
oversiktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.

e Ny bostadsbebyggelse bor 1 forsta hand planeras genom fortatning i eller 1 direkt
anslutning till befintliga titortsomrdden, med nérhet till befintlig infrastruktur
och goda forutséttningar for framtida forsorjning av service.

e Planeringen ska striva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade
funktioner, hustyper och upplételseformer. Planeringen ska striva efter att lanka
samman stadsdelar och bostadsomraden. Detta innebar 1 forsta hand att forbéttra
mojligheterna att ga och cykla mellan omraden som é&r atskilda av barriérer. Det
kan ocksa innebdra att hitta béttre markanvandning for ytor som upplevs som
outnyttjade och dirigenom skapar barriérer.

Planomradet ligger dven inom S1. For S1 anges:

* Ny bebyggelse ska tillatas endast om drénering kan ordnas vid de dimension-
erande vattennivéer som anges i kommunens Oversvimningsprogram. Véner-
kustomrdden med laga marknivéer indikeras schematiskt 1 OP-kartan.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner genom att forbéttra
mojligheterna att gd och cykla och bedoms vara ldmpligt for kompletterande och ny be-
byggelse enligt forslaget.

I Fordjupad oversiktsplan for Vénersborg och Vargon ingér planomradet i Delomrade 1-
Centrum, diar rekommendationen ar att starka centrum som nod for handel och service.
Planomrédet pekas dven ut som Utvecklingsomrade s6dra Sanden déir exploatering for
blandad centrumbebyggelse kan utredas samt Utvecklingsomrade for handel och ser-
vice.

Planforslaget dr 1 6verensstimmande med Fordjupad dversiktsplan for Vanersborg och
Vargon.

Planprogram

Programmets syfte &r att stodja Véanersborgs stadskdrna som kommunens kommersiella
och kulturella centrum och att klargora forutséttningarna for att kunna omvandla Sanden
s6der om Dalbobron frén nuvarande industrikaraktér till en ny levande stadsdel med bo-
ende, handel, kontor, kultur, upplevelser och annan centrumverksamhet. Programmet
visar lamplig etapputbyggnad/omvandling av omradet samt dr underlag for nya detalj-
planer och for utredningar om omréadets framtid. Till programmet hor dven ett kvalitets-
program for omradet. Den aktuella detaljplanen utgor en del av omrédet som utpekas
som fOrsta etappen i programmet.

Detaljplan

Inom det aktuella planomrédet finns det flera olika géllande stads- och detaljplaner,
vilka kommer att upphédvas 1 de delar som berdrs av den nya detaljplanen. I huvudsak &r
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markanviandningen handel, restaurang, centrum, park samt 6ppet vattenomrade. Nedan-
staende bilder visar det aktuella planomradet med gron linje och hur det forhaller sig till
befintliga planer.

07-21.

Stadsplan for Stromsborg (plan nr 305), som fick laga kraft 1 984-04-05.
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Detaljplan for Jullen 4 och 5 m.m. (plan nr 424), som fick laga kraft 2002-06-07.

Bostadsforsorjningsplan

I Vénersborgs kommuns Bostadsforsorjningsplan 2021-2025 (godkind av kommunfull-
maktige 17 mars 2021 § 27) redogors for kommunens strategiska bostadsplanering. Det
langsiktiga syftet med bostadsforsorjningsplanen ér att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostidder. Planen visa hur behoven ser ut, vilka mél kommu-
nen har och vilka atgérder kommunen ska genomfora nér det giller bostéder. Planen ut-
gor ett viktigt underlag for kommunens 6versikts- och detaljplanering. Slutsatserna i
Bostadsforsorjningsplanen:

e Det bor byggas runt 200 bostider per ar i kommunen for att nd balans pa bo-
stadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for fa bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostéder i de flesta storlekar.

e De geografiska omrdden som vi bor satsa pa dr dér vi har stationssamhéllen samt
att fortéta 1 titorterna inom de befintliga kollektivtrafikstraken.

Detaljplanen bidrar inte till bostadsforsorjningen men ger positiva konsekvenser for
handeln i Vanersborg.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga viarden. Hamnkanalen ar utpekad
som ett gronomrade med hoga sociala viarden och stor betydelse for invénarnas hilsa
och livskvalitet. Gronplanen anger att strandomradena ska bevaras grona och tillgédng-
liga for allminheten och mdjligheterna till liv och rorelse utvecklas.

Detaljplanen bidrar till att strandomradet bevaras gront och tillgdngligt for allmédnheten
samt att det kan utvecklas for mer liv och rorelse.
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Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Strategin anger en overgripande malbild att strdva mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomélen samt pad kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomrdden ar Gronskande stad och land, Vat-
ten 1 vérldsklass, Trygg och tillgénglig milj6 for stora och sma och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.

Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lénsstyrelsen att inrétta ett vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Géta dlv. Enligt beslutet ligger planomradet inom
den inre skyddszonen. Den inre skyddszonen infors for att minska risken for en akut
fororening och for att skapa mdjlighet att hinna upptécka och dtgirda en akut fororening
1 hindelse av olycka. Den inre skyddszonen omfattar det vatten som inom 12 timmar
ndr ett vattenintag samt en strandzon pd 50 meter runt sjoar och pé var sida om vatten-
drag. I foreskriften anges att avledning av dagvatten inte far anldggas utan tillstind inom
den inre skyddszonen. Inom planomradet 4r det avvattning fran parkeringen for handels-
andamal som behover tillstdnd. Tillstdnd s6ks hos kommunens miljé- och hédlsoskydds-
ndmnd.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Stadskédrnan 6ster om Gamla hamnkanalen &r riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3
kap 6 § miljobalken. Huvudmotiv for riksintresset ar att Vanersborg ar en residensstad
priglad av 1600-talets stadsbyggnadspolitik och fordandringar efter branden 1834 som
gjorde staden till en forebild for det sena 1800-talets stadsbyggande. Vénersborg var en
befdst stad. Idag dr det endast Reidensgatans strickning som ger en fornimmelse om hur
stadens granser ursprungligen sag ut. I stadskdrnan dr den ursprungliga stadsplanen be-
varad vilket gor att vi fortfarande, snart 400 ar efter stadens grundlaggning, kan folja
1600-talets ideala planmonster och dérigenom uppleva och forsta den stadsbyggnadspo-
litik som da rddde. Den omdaning av rutnétsplanen som gjordes efter stadsbranden 1834
ar ett patagligt utvecklingsskede 1 Vianersborgs historia som kan utldsas i bade plan-
monster och bebyggelse. Stadsplanen var den forsta i Sverige som pa ett medvetet sétt
kombinerat estetiska viarden med brandsdkerhetsétgéarder, nagot som kom att prigla
flera svenska staders stadsplaner under 1800-talet. Genom stadsplanemonstret kan dven
utvidgningen av staden kring sekelskiftet 1900 utldsas och upplevas.

Planforslaget ligger utanfér men gransar till riksintresset for kulturmilj6. Gamla Hamn-
kanalen utgdr en tydlig grins mellan den gamla rutnitsstaden i centrala Vénersborg och
det nya omrade som planeras pa Sanden.

Planforslagets omrade ligger genom Gamla Hamnkanalen avgransad fran detta riksin-
tresse genom Fisktorgets och Hamngatans offentliga rum och historiska bebyggelse. Det
ar av stor betydelse att hdnsyn tas till dessa karaktéristiska miljoer nir planomrédet vés-
ter om kanalen utvecklas. Det nya behdver mota det gamla pa ett respektfullt sétt och
madlet dr inte att utvidga riksintresset utan att bevara riksintressets virde i sig.
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Planforslaget bedoms inte ha ndgon inverkan pa riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Vénern utgor riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ miljobalken. Planomradet
angransar till, men ingér inte i riksintresseomradet. Planforslaget bedoms inte ha ndgon
negativ inverkan pa riksintresset.

Friluftsliv

Vinern och Vassbotten &r riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Plan-
omradet angransar till, men ingar inte 1 riksintresseomradet. Planforslaget bedoms inte
ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Yrkesfiske

Vinern och Vassbotten &r riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § miljobalken. Plan-
omradet angransar till, men ingar inte 1 riksintresseomradet. Planforslaget bedoms inte
ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomrédet berdr inte ndgot Natura 2000-omrade.

Trafikkommunikation

Trafikkanalen véster om Sanden ingar i riksintresse for sjofarten enligt 2 kap 8 § miljo-
balken (Trollhdtte kanal).

Jirnviigen Alvsborgsbanan sdder om planomradet #r riksintresse for jirnvigstrafik en-
ligt 3 kap 8 § miljobalken.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller
jarnvégstrafik.

Totalforsvar

Planomrédet berdrs av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hogt objekt raknas objekt hogre dn 45 meter inom samlad bebyggelse. Byggna-
derna inom planomradet forslds som hogst ha en nockhdjd pé +52,0 meter vilket ger
byggnader som dr omkring 3 meter hoga, varfor planforslaget inte strider mot riksintres-
set.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmitts dverstiga riktvdrdena ndgonstans i Vi-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap miljobalken péverkas.

Vatten

Den ekologiska statusen 1 Vassbotten ar Mattlig ekologisk status (miljokvalitetsnorm
faststdlld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa dvergddning och
flodesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da Vassbotten ska
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uppna Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhante-
ring bedoms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnas till 2027.

Dagvattnet inom planomrédet ska s langt mojligt tas om hand lokalt sé att féroreningar
inte ndr Vassbotten. Dagvattnet fran parkeringsytan kommer renas inom kvartersmarken
innan det nédr parken. Parkmarken fungerar som en renande 6versilningsyta for dagvat-
ten. Bedomningen dr att inom det aktuella planomradet kommer det finnas plats och
mojlighet att skapa dagvattenldsningar som renar och fordrdjer s att recipienten inte
paverkas pa ett negativt sitt. Mer noggranna berdkningar och uppbyggnad av dagvatten-
system rekommenderas att utforas i1 detaljprojekteringsskedet.

Miljo
Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt sdkra allmanhetens tilltrdde till stranderna
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten. For det aktu-
ella planomradet finns inget strandskydd i dagsldget. Strandskyddet aterintrader inom
100 meter fran strandlinjen i samband med att en ny detaljplan tas fram i och med att
befintliga planer for omradet &r faststillda efter 30 juni 1975. Strandskyddsfragan ska
da provas pa nytt. For att upphédva strandskyddet kravs det sérskilda skil 1 enlighet med
Miljobalken 7 kap 18c, 18d §§. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det
sétt som avses med planen véga tyngre dn strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

Ny 93 B

/ = 3c /

Bilden visar med rétt att strandskyddet intrdder inom hela planomradet, 100 meter frdn
strandkanten.
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Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs inom kvartersmarken. Sammantaget be-
doms intresset av att tillskapa plats for en transformatorstation, utrymme for entréer till
bostadshuset i soder och fler parkeringsplatser i anslutning till handelsomradet viga
tyngre dn strandskyddsintresset inom planomradet. De sdrskilda skdl som motiverar
upphévande ar skil 4; utvidga en pagidende anvindning och skil 5; angeldget allméint in-
tresse.

Den foreslagna kvartersmarken for bostader 1 sder avser att utvidga befintligt bostads-
kvarter med entréeyta varfor det inte kan placeras pa annan plats. Inom den foreslagna
kvartersmarken for handelsdandamal finns en befintlig parkering f6r handelsomradet som
avses att utokas. For dessa tva omraden utgdr skél 4 motiv till att strandskyddet upphévs
inom kvartersmarken.

Bilden visar utvidgningen av den befintliga parkeringen inom handelsomrddet.

Kvartersmark for transformatorstation berdrs dven den av att strandskyddet aterintréder.
Upphivande av strandskyddet motiveras hir av skél 5. Transformatorstationen behdvs
for att klara det 6kande behovet av el p4 Sanden samt att den behdver placeras i anslut-
ning till den hogre marknivan i norr for att klara dversvamningsnivan.

Lokaliseringen motverkar inte syftet med strandskyddet utan stirker strandskyddets in-
tressen 1 omradet jamfort med idag da planen innebér att strandskyddet aterintrader
inom allmén platsmark. De atgidrder som avses utféras inom allmén platsmark sa som
park, gdng- och cykelvég och lekplats bedoms inte strida mot strandskyddets syften och
bedoms darfor inte krdva dispens.
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Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pad markytan och i stora méng-
der kan stilla till problem med &versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
Pé grund av klimatforédndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Nér andelen mark dkar som ar bebyggd eller hardgjord (till
exempel parkeringsplatser) innebdr det dessutom att mindre méngd vatten kan tringa
ner 1 marken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planlaggning
sOka hallbara losningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprikas lokalt om-
hiandertagande (LOD).

En dagvattenutredning togs fram till samradet av detaljplanen da syftet var att bygga bo-
stader. Denna anvénds i de delar dér den &r relevant for nuvarande planforslag. Dagvat-
tenutredningen anger foljande: Omradet &r redan 1 nuldget relativt hardgjort vilket inne-
bér att den forslagna utformningen endast ger liten fordndring med avseende pa avle-
dande dagvattenfloden. Att fordrdja flodena till nuvarande situation beddms rymmas
inom detaljplanen. Granskningsforslaget innebar parkeringsyta istéllet for bostadsbygg-
nader vilket inte ger storre hardgjord yta.

I dagvattenutredningen anges att for de trafikerade ytorna bor fokus vara rening av dag-
vattnet. Utredningen foreslar att parkeringsytor forses med permeabel beldggning vilket
minskar hirdgoringsgraden samt ger god reningseffekt samt att dagvatten avleds via
oversilningsytor.

Kommunen beddmer att det ger positiv effekt for recipientens mojlighet att uppna upp-
satta miljokvalitetsnormer genom att dagvatten fran parkeringsytor renas.

Inom detaljplanen finns ett lagstrdk inom parkmarken som fungerar som ett avlednings-
strak for ytlig avledning fran Vassbottenleden. Ytlig avledning sker nar ledningsnitets
kapacitet Overstigs. Detta strk avses behéllas och utvecklas for att sdkerstdlla avledning
av storre regnhidndelser dn vad ledningsnétet &r dimensionerat for. Det dr viktigt att sky-
fallsstrket utformas, dimensioneras och hojdséttas s att det kan avleda regn med ater-
komsttid pad minst 100 ar. I nuldget fungerar den befintliga grusbelagda gang- och cy-
kelvdgen langs Gamla Hamnkanalen som en barridr for avledning mot recipienten, vil-
ket rekommenderas att atgardas i samband med utbyggnad av gang- och cykelvég.
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Vid regntillfille i juni 2020 blev vatten stdende i ldgpunkten inom parkomrddét. Bild Sweco.

Skyfallshanteringen inom planomradet ska dven sékerstéllas genom god hojdsittning sa
att inga instingda omraden eller ldgpunkter skapas.

Lagstraket aterfinns inom allmén plats Park. Har kommer befintliga trdd att behova tas
ner for att modulera ytan till en effektiv 6versilnings- och fordrojningsyta. Nar marken
ar iordningstélld kan trdd med fordel planteras igen. Da trdden 1 allén langs Gamla
Hamnkanalen ar kénsliga for dtgiarder i marken foreslas att den nagot nedsénkta oversil-
ningsytan kompletteras med ett utloppsror under gdngvégen till Gamla Hamnkanalen 1
anslutning till omradet dar den foreslagna géng- och cykelbron ska angdra Sanden.
Detta for att minimera markarbeten i direkt anslutning till allén.

Biotopskydd

Lings Gamla Hamnkanalen finns en dubbelsidig allé bestdende av 30 trad ldngs ging-
straket. Traden &r en blandning av lind, alm och hédstkastanj av olika alder och storlek,
en del dr nyplanterade och vissa kan vara dver 100 ar gamla. En del av tridden ar i daligt
skick och almarna dr angripna av almsjuka. Trdden ingér i1 en allé och omfattas ddrmed
av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken 7 kap. 11 §. Om den planerade bygg-
nationen paverkar traden negativt krdvs dispens fran Lansstyrelsen.

Traden har besiktigats. Besiktningen anger lampligt skyddsavstand for bebyggelse fran
tridstammarna till 12 meter. Skyddszonen ska 1dmnas ordrd, utan att belastas varken av
maskiner eller upplag.

Planforslaget anpassas till tridens skyddszon genom parkmark inom 12 meter fran tré-
dens stammar. Forslaget bedoms ddrmed inte ha en negativ inverkan pé allén.
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Befintlig dubbelsidig allé sedd frdn norr. Bild Vinersborgs kommun.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts 1 planomradet och dess ndaromrade.
Naturliga jordarter under fyllnadsmassor inom omradet uppfyller till storsta delen Na-
turvardsverkets generella riktlinjer for kdnslig markanvindning (KM). Fyllnadsmas-
sorna &r svagt fororenade med halter overstigande det generella riktvardet for KM men
lagre &n det generella riktvérdet for mindre kénslig markanvandning (MKM).

De markprover som utférdes pavisade att det finns mattliga féroreningsnivaer géllande
metaller. Dock uppvisade en provpunkt vésentligt forhdjd halt av krom och en prov-
punkt visade mattligt forhojd halt av zink. I bada fallen dverstigs riktvirden for MKM. I
ovriga provpunkter understigs riktvirdena for KM. PAH har patréftats i tre av prov-
punkterna och halterna ligger mellan riktvdrdena for KM och MKM.

Inom planomrédet har det inte patréffats nagra lattflyktiga kolviten.

I tva fall har det patréftats i fyllnadsmassorna okulért avvikande material med forore-
ningshalter som Overstiger riktviarde for MKM, 1 det ena fallet med inslag av blandat av-
fall (glas, metall och trd) och i det andra fallet med inslag av trirester. Forutséttningarna
beddms dnda som goda for en framgangsrik okuldr sortering i eventuellt kommande
schakt i samband med byggnation for att urskilja och dirmed ocksa minimera méngden
av dessa mer fororenade massor.

GRANSKNINGSHANDLING 23



30 meter

| Patriffade
| halter

1 ® < KM
O «m-mrm
| @ wkMm-FaA

R ——"c_— S s e W ide - i,y | i
=
D
—
i,

9

Variationer i fororeningsnivdaer inom omrddet. Bild ur MTU 11l ICA Sanden 2020-08-31.

Detaljplanen innehaller inte ndgon kinslig markanvéndning som foranleder sanering. |

samband med anldggande av lekplats, parkeringsyta och transformatorstation kan foro-
renade massor behdva hanteras. Inom omradet f6r lek kommer 6versta jordlagret att er-
sattas med alternativ lampligt for lekplats.

Omgivningsbuller

Detaljplanen innehaller inte négra bostidder som &r kdnsliga for buller. I det omrade for
bostadsdndamal som ingér i detaljplanen far inte uppforas ndgon byggnad utan det &r
endast for entré-omrade.

Risk for olyckor

Detaljplanen innehaller inte ndgon anvdndning som ar kédnslig for risk frén farligt gods.
I det omrade for bostadsdndamal som ingér i detaljplanen far inte uppforas ndgon bygg-
nad utan det dr endast for entré-omrade.

Risk for dversvamning
Marken inom planomradet dr flack med en markniva kring + 45, 5 — 46,5 1 h§jdsystem
RH2000.

Vinern ér ett trogt system, vilket betyder att vattnet stiger och sjunker ldngsamt. Det in-
nebdr att det finns tid att forbereda for hoga nivaer nir vattnet stiger, men ocksa att hoga
vattenstdnd kan vara under lang tid, ibland under flera manader.
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B — 1(+47.22- +47.81)
B — 2(+47.02- +47.22)
B — 3(+46.96 - +47.02)
B — 4(+46.51 - +46.96)
— 5(+46.18 - +46.51)
— 6(+45.85 - +46.18)
— 7(+45.45 - +45.85)
— 8(+45.15 - +45.45)
B — 9(+44.58 - +45.15)
B — 10(- +44.58) (1)

Karta dver omrddet med oversvamningsnivder enligt Linstyrelsens faktablad planeringsnivder
Viinern, version 2017.1, som visar risk for éversvamning vid olika vattennivder.

Detaljplanen innehaller endast en byggritt som &r kédnslig for dversvdmning och det av-
ser omrade for transformatorstationen. Denna placeras 1 anslutning till gdng- och cykel-
vigen i norr och har ddrmed tillgénglig vig dven vid framtida 6versvdmning. Transfor-
matorstationens funktion ska klaras &ven om det blir en 6versvamning, vilket sikras
med en planbestdmmelse att den inte fir placeras pa ldgre hojd 4n + 47,81 dver angivet
nollplan.

Vid vattennivaer over +47,5 kommer dven Residensbron std under vatten. Dock kom-
mer det vara sa laga nivaer att det gar att ta sig fram med exempelvis riddningsfordon.
Transformatorstationen nas ocksa fran norr, via Dalbobron.

Risk for erosion

Stranden mot Gamla hamnkanalen &r erosionsskyddad med huggen sten med en slént-
lutning pa ca 1:1,5, sldnten mot dammen i norr dr erosionsskyddad med en stenmur. Det
kan inte pavisas nagon erosionsrisk.

Risk for ras

Omrédet &r till storsta delen plant och det finns inte ndgot berg i dagen. Kommunen be-
domer att det inte dr nagon risk for blocknedfall inom eller 1 anslutning till omréadet.
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Geotekniska forhallanden

Marken utgdrs dverst av ett tunt lager mulljord alternativt ett tunt lager asfalt. Under fo-
rekommande mulljord och asfalt utgors jorden av fyllning. Harunder utgdrs naturligt
lagrad jord av miktig sedimentjord som vilar pa fast friktionsjord pa berg. Fyllningen
utgors av silt, sand och grus med innehall av tegel, organiskt material och véxtdelar.
Fyllningen har en méktighet pa cirka 2,2 till 3,5 meter.

Sedimentjorden utgdrs overst av siltig finsand eller finsandig silt och har en méktighet
pa cirka 6,6 till 8,1 meter. Harunder utgdrs sedimentjorden av ett lager siltig lera med en
maktighet pa cirka 6,0 — 32,0 meter. Den siltiga lerans odranerade skjuvhéllfasthet har
utvérderats till 22 kPa i lerans 6vre del for att 6ka nagot mot djupet. Leran bedoms vara
normalkonsoliderad inom omrédet.

Totalstabiliteten for omradet har kontrollerats 1 tva sektioner for planldggning med ut-
redningsniva enligt detaljerad utredning, enligt IEG rapport 4:2010.

Berdknade sektioner vid stabilitetsberdkningar.

De beréknade sektionerna uppfyller erforderlig sékerhetsfaktor for kritiska glidytor bade
for befintlig situation och for markuppfyllning upp till niva +47,8 (RH 2000) under f6r-
utsdttning att byggnader djupgrundldggs med spetsburna pélar och att marken inte fylls
upp narmare dn 20 meter fran slantkronet.

Lerans deformationsegenskaper har undersokts med hjélp av CRS-analys ned till 15 me-
ters djup och leran inom omradet bedoms vara normalkonsoliderad. Detta innebér att all
ny tillskottslast ger upphov till sittningar. Vid en 6verslagsberdkning uppskattades en
sattning pé cirka 2 decimeter for markuppfyllning upp till 1,8 meter med en utbredning
pa 110 x 22 meter. Eftersom lermidktigheten varierar inom omréadet, med mellan cirka 6
och 32 meter, kan ojdmna séttningar utbildas.

I nuvarande detaljplan dr det inte aktuellt att fylla upp marken. For grundliggning av
byggnader kravs djupgrundliaggning med spetsburna pélar. I den hér detaljplanen berdr
det endast transformatorstationen. Pa plankartan regleras detta med en bestimmelse om
utférande; Grundlaggning ska ske med spetsburna pélar till fast botten.
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Hydrologiska forhallanden

Mitningar i grundvattenrdr samt notering av fritt vatten vid skruvprovtagningar visar pa
en grundvattenyta pa cirka 1 meters djup under markytan (+44,7). Grundvattennivan
kan forvéntas variera dver tid, arstid och véderlek samt vara styrd av aktuellt vatten-
stdnd 1 Vinern.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets register Fornsok finns inga fornlamningar inom planom-
radet. Nagon arkeologisk utredning bedoms ddrmed inte vara nédvandig. Om det patraf-
fas fornldmningar i samband med byggskedet ska arbetet omedelbart avbrytas och Léns-
styrelsen kontaktas.

I Gamla Hamnkanalen, finns en forlisningsuppgift vilket innebér att arbeten som péver-
kar Gamla Hamnkanalen ska samradas med Lénsstyrelsen enligt 2 kap 10§ kulturmiljo-
lagen. Det kan bli aktuellt 1 samband med att bron 6ver kanalen anldggs, vilket inte in-
gér 1 denna detaljplan.

Kulturhistorisk bebyggelse

Vid Hamngatan som stracker sig laings med Gamla Hamnkanalens Gstra sida finns kul-
turhistoriskt intressant bebyggelse. Byggnaderna ldngs gatan ar fran olika tidsperioder
med dldre bebyggelse 1 huvudsak i norra delen och nyare i den sddra.

g
:

Byggnaden ldngst norrut pa Hamngatan med restaurangverksamheter. Bild Vinersborgs
kommun.

Omkring 1870 anlades en vigbank som infart till Vénersborgs stad. Denna finns delvis
bevarad i sitt ldge 1 form av Vassbottengatan, viaster om Vassbottenleden, och gang- och
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cykelvigen som gar bakom livsmedelsbutiken in mot stadskédrnan i riktning rakt mot re-
sidenset som ansags vara den viktigaste byggnaden i staden. Gatan dr stensatt med kul-
lersten.

Foto frdan Dalbobergen ca 1907. Kdlla Viistarvet/Regionmuseum Vistra Gotaland.

Nar Trafikkanalen griavdes ur anlades en sviangbro mellan Blasutbacken och Vassbot-
tengatan. Fundament till bron finns bevarade.

Tidigare broar hade forstorts i olika stormar. Nedan finns en illustration av hur dessa
sett ut.

I
it I -

.Y gl

Bilden dr fran Vinersborgs museum, Smd och stora hindelser i 1700-talets Vinersborg och
visar en tidig bro in till Vinersborg norrifran.
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Transformatorstationen placeras i anslutning till den historiska infarten till Véanersborg,
nuvarande gang- och cykelvégen, och intill nuvarande infart 6ver Dalbobron till Vaners-
borgs innerstad. Residenset, Fisketorget och Hamngatans kulturhistoriskt virdefulla be-
byggelse finns 1 bakgrunden. For att transformatorstationen ska upplevas som ett posi-
tivt tillskott dr det mycket viktigt att den héller en hog gestaltningskvalitet.

Teknik

Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp,
ledningar finns inom planomradet. Detaljplanen innehéller inte ndgra byggnader som
har behov av dricksvatten eller spillvattenhantering.

Ledningsrétter for ledningar som avses ligga kvar markeras med markreservat (u-om-
rade) 1 plankartan.

Brandpost finns i Brogatan.

Service

I direkt anslutning till detaljplanen finns en storre livsmedelsbutik, apotek samt ett par
mindre butiker for vilka den utdkade parkeringsplatsen dr av betydelse. Omradets han-
del ar viktig for Vanersborg.

Trafik

Resecentrum med kollektivtrafik bade med buss och tag ligger 1 néra anslutning till
planomrédet pé cirka 300 meters gdngavstand. Busshallplats finns d&ven pd Vassbotten-
leden, 50 meter sydvidst om planomradet.

Sydvist om planomrédet striacker sig Vassbottenleden som utgdr infart till Vanersborgs
centrum fran nordvist och ingér i stadens nét av huvudgator. Leden uppfordes ursprung-
ligen som en riksvég/genomfartsled och utgdr idag en viktig forbindelseled inom staden
och tillfart till stadsdelen.

Brogatan utgor tillfartsvég till planomradet och till den anslutande livsmedelsbutiken
véster om omradet.

P& kvartersmarken for parkering tillts en mindre byggrétt for att ge mojlighet att upp-
fora kundvagnsgarage.

Langs Gamla Hamnkanalen finns en gang- och cykelvdg som ansluter till Dalbobron
och Residensbron i norr och Vassbottenleden i soder. I sydvést finns en gang- och cy-
kelvig langs Vassbottenleden som leder 6ver bron vidare mot resecentrum. Gang- och
cykelvdgen leder dven till busshallplatsen vid Vassbottenleden i direkt anslutning till
planomradet.

Planforslaget bidrar till ett finmaskigare nét av gang- och cykelvégar dels genom anslut-
ning till en ny bro 6ver Gamla Hamnkanalen, dels genom anslutning mot véstra sidan av
sodra Sanden vilket aktualiserar fraigan om Vassbottenledens ombyggnad till en espla-
nad med tdtare och tryggare passager, vilket foreslogs redan i planprogrammet for sddra
Sanden.
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LillajVassbotten

Stadskajen

De huvudsakliga straken for gang och cykel dr markerade med gréna linjer och planomrddet
med orange linje.

Fysisk miljo

Parkytan lings Gamla Hamnkanalen med den dubbelsidiga allén ar ett viktigt prome-
nadstrak 1 Vénersborg. Detaljplanen sidkerstiller allmdnhetens narkontakt till vattenom-
radet i och med planbestimmelsen Park. Tillsammans med en ny géng- och cykelbro i
Sundsgatans siktlinje 6ppnar parkytan mellan kvarteren Galeasen och Jullen f6r en vil-
komnande passage och entré mot innerstaden fran Brogatan. En 6ppen plats eller en
park mellan kvarteret Jullen och kvarteret Galeasen ar vilgérande genom att det ger
mojligheter att gestalta de tva kvarteren med helt olika uttryck. Har finns bade utrymme
och bra lage for en allmin yta, ett rum for vila, lek och méten dir véigarna mots.
Parkmarken bor utformas ocksé for att fordroja och rena dagvatten 1 ett sista steg innan
det nar fram till vattnet i kanalen.

Sociala forutsattningar
Omradet ligger med goda gang- och cykelforbindelser till staden i1 Gvrigt.

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration. Nérheten till vatten
och vig kan utgora risker for barn. Narmsta storre lekplats finns 1 Plantaget. Nar staden
fortitas och fler médnniskor flyttar in ar det viktigt att d&ven lekplatserna blir fler och lig-
ger ndra ddr man bor och vistas. Lekplatsen i planomradet bor utformas med tanke pa
barnens sdkerhet och mojlighet till aktivitet.

Direkt utanfor bostdderna 1 sdder, planeras nu en gron park med goda mojligheter till
lek och grona upptickter. Nérheten till kollektivtrafik och utbyggda gang- och cykelvi-
gar ger barn och unga magjlighet att sjilva transportera sig till och fran omradet.

For den hér detaljplanen har en barnchecklista tagits fram for att redovisa planens kon-
sekvenser for barnen och deras behov.
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Fokusomrade

Delmal

Bedomning av detaljplanens konsekvenser

Barnkonvent-
ionen

Beror forslaget direkt el-
ler indirekt barn/ungdo-
mar nu eller i framtiden?

Planforslaget berér barn och ungdomar. Planens genomforande inne-
béar att barn och unga i staden far narhet till gronomrade med vatten-
kontakt och lek.

Barnens behov och deras
basta satts i framsta rum-
met.

Barn och ungas behov beaktas i detaljplanen vad géller tillgang och
narhet till aktiviteter och rekreation. | anslutning till planomradet
finns bade sakra gadng- och cykelvagar samt narhet till kollektivtrafik.

Barnperspektivet ar doku-
menterat i planhandling-
arna.

Barnperspektivet finns dokumenterat i planbeskrivningen genom
denna checklista.

Delaktighet och inflytande| Planprocess

Barn och unga har mojlig-
het att paverka genom att
lamna synpunkter

Under planprocessen gors detaljplanen tillgdnglig under samrad och
granskning. Det finns da mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Planhandlingarna finns tillgdngliga digitalt pa Vanersborgs kommuns
hemsida. Aldre ungdomar kan sjilva lamna synpunkter pa det digitala
materialet medan mindre barn behoéver hjalp av vuxen.

Barnens perspektiv och behov tas upp utifran vad vi som vuxna ser ar
barnens behov av lek och kontakt med naturen. Nagon riktad dialog
med barn har inte genomforts i den aktuella planprocessen da det
under planprocessen inte bott nagra barn pa Sanden.

Trygg miljo for stora och sma

Kan behovet av férsko-
lor/skolor tillgodoses i el-
ler i nérhet av planomra-
det?

Behovet av forskolor och skolor kan tillgodoses i centrala Vanersborg
framst genom den nybyggda skolan i Holmangen och eventuellt ytter-
ligare utdkning av forskoleplatser spritt i centrala staden. Inom plan-
omradet ar det inte aktuellt med skolverksamhet.

Paverkar detaljplanen
gronytor, friytor eller lek-
och rekreationsvardet?

Inom omradet finns idag en grasbevaxt gronyta som kan bjuda in till
lek och rekreation. Det kommunala grénstraket langs Gamla Hamnka-
nalen bevaras och kan kompletteras med nagon form av lekyta fér
barnen. Planomradets narhet till Norra Sanden, Skrackleparken och
Vanersborgs innerstad mojliggor for lek, rekreation och gronytor.

Trygga och bra uppvaxt-
villkor fér barn och unga

Planférslaget bedoms paverka mojligheten till trygga och bra upp-
vaxtforhallanden pa ett positivt satt. Planomradets centrala lage i
narheten av gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik mojliggor att
barn kan ta sig fram pa ett sjalvstandigt och sdkert satt mellan mal-
punkter.

Trafiksdker miljo

Planforslaget mojliggor en
saker trafikmiljo for barn
och unga

Planomradet angrénsar till lansvag 2050 och Vassbottenleden som
trafikeras av mycket trafik. Brogatan ar mindre trafikerad men star
for infart till livsmedelsbutik. | anslutning till vdgarna finns det ett
sammankopplat gang- och cykelvignat som delas upp av reglerade
overgangsstallen.

GC-natet binder samman centrala Vanersborg vilket ar positivt. Det
mojliggor att ungdomar sjalvstandigt kan ta sig mellan olika malpunk-
ter. Trots att planomradet ligger intill hart trafikerade vagar bedéoms
dess direkta anslutning till gang- och cykelvagar skapa en acceptabel
niva av trafiksaker miljo for barn och unga.

Inom planomradet kommer det bli en utokning av parkeringsplatser,
samtidigt som dessa avses byggas om for att skapa en battre trafiksa-
kerhet.

Den samlade bedomningen ar att barnperspektivet beaktas 1 planforslaget och detaljpla-
nen utformas pé ett sadant sitt att hinsyn tas till barnens behov. Detaljplanen mojliggor
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for utokad allmén plats for park, lek och gang- och cykelvég och nérheten till kommu-
nal och kommersiell service ger barnen goda forutsattningar till ett sjalvstandigt och ak-
tivt liv.

Jamlikhet

Utokad allmén plats ger alla invanare 1 Vanersborg mojlighet att nyttja omradet for re-
kreation. Omrédets centrala plats kan utnyttja mycket av befintlig infrastruktur och ser-
vice samt knytas vil till kollektivtrafik-, gdng- och cykelstrdk vilket ger potential for en
lagre resursanvdndning.

Andra forutsattningar

Lokala miljomal

Genom att forbéttra forutsittningarna for befintlig handel med nérhet till kollektivtrafik-
strdk och 1 anslutning till gdng- och cykelvigar inbjuds till en livsstil med mindre bilbe-
roende. I det hér fallet planldggs for att 6ka parkeringsytan men den kommer samtidigt
bli mer tillgéinglig och mer trafikséker.

Kommunfullmédktige har den 13 mars 2024 antagit Miljéstrategi 2030 som utgér lokala
miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet dr uppdelat i fyra fokusomrdden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det dnskade resultatet av kom-
munens miljoarbete ar 2030. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser

for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade Delmal Konsekvenser Beddmning
o . Traden langs Gamla Hamnkanalen be-
Gronskande stad och land | Biologisk mangfald frodas Positiv & .
varas och parken utokas.
Gronskande stad och land | Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Bevara och framja ett
Gronskande stad och land oy Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
artrikt jordbrukslandskap & & Ip
. , - - - Fler ges mojlighet att bo i hdlsosamma
Gronskande stad och land | Halsoframjande miljoer Positiv g 18
bostader.
Fler ges mojlighet att bo nara vatten
Gronskande stad och land | Naturen runt knuten Positiv & e v
och park.
e lps Exploatering ar samlad kring befintlig
Gronskande stad och land Is-iuurs;:illnlng med naturre- Positiv infrastruktur och med nérhet till ser-
vice.
. Vatten och naringsamnen i Atgarder vidtas for att inte skapa 6kad
Vatten i varldsklass Ingen ]
balans belastning.
Vatten i varldsklass Vatten att lita pa Ingen Planen medfor inte 6kade utslapp.
. s , Omradet forsorjs med kommunalt vat-
Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning Positiv ten )
Strandmiljoer for for vaxt-
Vatten i varldsklass och djurlivet och allman- Ingen Tillgangligheten till strand bibehalls.
hetens tillganglighet
Inom planomradet kommer dagvatten
Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Positiv fordréjas och renas lokalt vilket inte
sker idag.
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Trygg och tillganglig miljo

Parken i direkt anslutning till bostader
bjuder in till lek och de aldre tradeni

.. o Leka och lara Positiv , . - .
for stora och sma allén kan ge sma upptackter i form av
djur och insekter.
Trygg och tillganglig miljo . . . .
“ygg e g 2 Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
for stora och sma
T h tillganglig miljo . R . S .
"rygg och &l ga"? 's MO Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
for stora och sma
T h tillganglig miljo | Anvandni farli - o pa .
"rygg och t gang '8 MEjo - nvan nl'ngen aviarliga Positiv Marken saneras fran féroreningar.
for stora och sma amnen minskar
Trygg och tillganglig miljo6 | Upphandling och inkép bi- . S .
for stora och sma drar till hallbar utveckling Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
T h tillganglig miljo . . i . S .
"rygg och &l ga"? '8 MUO 1 Cirkulira floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
for stora och sma
T h tillganglig miljo . . S .
"rygg och ga"? 'e mijo Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
for stora och sma
T h tillgdnglig miljo . Mark i band med ut-
“rygg och t gang I Renare, tystare och sdkrare |Ingen arken saneras | samband med U
for stora och sma byggnad.
Trygg och tillganglig miljo oy - . Radon hanteras i samband med tek-
“ygg e glg W Ozon och stralning Positiv . !
for stora och sma niska delen av bygglovet.
Klimatsmart i alla led Hallbar byggnation Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Klimatsmart i alla led Renare och smartare energi | Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Klimatsmart i alla led Lokalproducerad el Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
. . Hallbar konsumtion och - Fler kan bo nara resecentrum och ser-
Klimatsmart i alla led N Positiv . . I . R
livsstil vice, vilket mojliggor en hallbar livsstil.
Cykelmojligheter och narhet till kollek-
. . Omstallning av transporter - tivtrafik finns, bade med buss och tag.
Klimatsmart i alla led Positiv . .. .
och resvanor Det ger mojlighet att gora hallbara re-
sor.
. . Héansyn till ett fordandrat kli- , Planbestdmmelser for att skydda mot
Klimatsmart i alla led Positiv R .
mat oversvamning.
Planbestammelser for att skydda be-
Klimatsmart i alla led Naturlig klimatreglering Positiv fintliga trad och for att skydda mot

oversvamning.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats

Gang- och cykelvig. Motiveras av att det dr en befintlig gc-vdg som é&r en del i stadens

huvudstrék for trafiksikra cykelvdgar mellan olika stadsdelar.

Park. Motiveras av att omradet ligger ldngs vattnet och &r en del i en lédngre strandpro-
menad samt att det dr en befintlig parkyta. Inom parken kan géng- och cykelvig anldg-

gas.

Lekplats. Motiveras av viljan att skapa en attraktiv park dven for mindre barn.
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Kvartersmark

Detaljhandel. Anvindningen motiveras av att befintlig parkeringsyta f6r handelsomra-
det behover utdkas.

Bostider. Anvindningen motiveras av att syftet med denna yta ar att komplettera bo-
stadskvarteret i sdder.

Centrum. Anvédndningen motiveras av att syftet med denna yta &r att komplettera bo-
stadskvarteret i soder som dven har anvindningen centrum som planbestimmelse.

Transformatorstation. Anvindningen motiveras av att elnitet behover forstarkas for
att klara framtida behov av elforsorjning.

Parkering. Motivet &r att planméssigt skapa forutsattningar for en storre parkerings-
plats som gar att anldgga for 6kad trafiksikerhet och utveckling av handelsomradet som
angransar.

Marken ska vara genomslépplig. Motiveras av att det behdvs en yta for att rena dag-
vatten fran parkeringsplatsen.

Marken fir inte forses med byggnadsverk (prickmark). Det finns olika motiv till att
marken inte far bebyggas. Bilder och bildtexter visar motiven till respektive omrade
som har markerats med rott 1 bilden.

Marken ska utgora entreéomrdde for angrdinsande bostadshus.
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Ompradde som ska utgora dversilningsyta for rening av dagvatten fran parkeringsplatsen.

Storsta byggnadsarea idr 35 m2 Motivet dr att den enda byggnaden som ska uppforas
pa parkeringsytan ar ett kundvagnsgarage.

Hogsta nockhdjd ar 3.0 meter. Motivet dr att endast kundvagnsgarage ska uppforas
inom omradet.

Transformatorstation far inte placeras pa ligre hojd in 47,81 6ver angivet noll-
plan. Motiveras av att transformatorstationen ska vara tryggad i hdndelse av att vattnet 1
Vinern stiger.

Grundliggning ska ske med spetsburna palar till fast botten. Motiveras av geotek-
niska forutséttningar da marken dr sittningsbenigen och inte ska belastas.

Hogsta nockhdjd ar 52.0 meter 6ver angivet nollplan. Motivet dr att transformator-
stationen inte ska vara hogre dn cirka 3 meter men dnda placeras pé en sockel for att
komma upp i en niva som ansluter till den intilliggande géng- och cykelvégen.

Byggnadsverk ska placeras pa sddant siitt att 6ppna luckor inte stor gang- och cy-
kelvigen. Motiveras av att ging- och cykelvdgen dr en del i1 stadens huvudstrak for cy-
keltafik.
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Markreservat for allmiinnyttiga underjordiska ledningar. Motivet dr att reservera
ett omrade for allmédnna ledningar som behovs for att forsdrja omradet.

Strandskyddet dr upphévt. Detta giller for kvartersmark inom planomradet. Mo-
tivet dr att.transformatorstationen utgdr ett allmént intresse som inte kan tillgodoses ut-
anfor omradet samt att parkering och entreéomréde ar utvidgning av pagéende verksam-
heter.

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och
ska dgas och skotas av kommunen. Kommunen &r skyldig att [6sa in mark for allmén
plats om fastighetségaren begir det och har rétt att gora det utan 6verenskommelse med
den berorda fastighetsdgaren.

Inom planomrédet finns allmin plats for Park och GC-vig. Kommunen ar redan idag
delvis dgare av marken. Delar av parkmarken aterfinns inom fastigheten Jullen 4. I bil-
den nedan ska rodmarkerat omréde (ca 1370 kvadratmeter) regleras fran Jullen 4 till den
allméinna platsen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foresldr att mark som idag dgs av kommunen 6vergér fran allmén plats till
kvartersmark enligt nedanstidende bild. For att detaljplanen ska bli genomford behdver
drygt 170 kvadratmeter regleras frdn kommunens fastighet Vassbotten 1:2 till Galeasen

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berorda fastighetsdgare och ska vara genomford
senast nir bygglov beviljas.

Rattigheter

Planen berdr en gemensamhetsanldggning for gata. Denna avses vara kvar men kommer
behdva omprdvas ndr forhdllandena dndras sé till vida att korbanan blir smalare till for-
man for parkeringsyta. I dagsldget dgs de ingdende fastigheterna av samma égare vilket
gor att det inte direkt ger behov av omprdvning av gemensamhetsanldggningen.. Enligt
40a§ Anldggningslagen ska édgaren till den mark som blir av med belastningen av en ge-
mensamhetsanldggning betala erséttning till de fastigheter som deltar i anldggningen om
det uppkommer en skada.

Inom planomradet finns idag flera ledningsrétter. Det handlar om ledningsrétter for va,
el och tele. For ledningsritter avsitts markreservat for underjordiska allméanna led-
ningar, u-omrade, i detaljplanen. I de fall ledningsrétter behdver omprdovas gors det av
lantmiteriet efter initiativ fran ledningshavaren och pé exploatérens bekostnad.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. I det hér plan-
omrddet avsitts ett omrade for en ny transformatorstation vilken &r for att stirka elnétets
funktion. Néatdgaren ansvarar for att nddvéndiga ledningsratter/servitut med mera siker-
stalls.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hiansyn
till forvintade sittningar.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhillsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For detta krivs att medel avsitts i kommunens investeringsbudget som
faststills av kommunfullmaiktige. I den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for
park inom vilken en lekplats och géng- och cykelvdg dr avsedda att byggas ut. Bedom-
ningen dr att utbyggnaden behover genomforas inom tre ar fran att detaljplanen fatt laga
kraft.

Utbyggnad vatten och avilopp
Planomréadet inrymmer inga byggrétter som dr 1 behov av vatten eller avlopp.

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for kommunal dagvattenhantering. Den en-
skilde fastighetsdgaren ansvarar for att dagvatten avvattnas till den férbindelsepunkt
som kommunen anvisar. For att {4 en trogare avrinning till forbindelsepunkten ska dag-
vattnet fordrdjas pa fastigheten genom exempelvis grona tak, magasin under mark eller
med nedsénkt parkeringsyta dir dagvatten kan fordrdjas vid extrema regn.

Verksamhetsomradena drivs som kollektiv ddr samtliga anslutna fastigheter gemensamt
ska sté den fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det &r kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska som
ansvarar for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter. Inom
kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsdgare for utbyggnad av ledningar vilka ska
ansluta till det kommunala ledningsnétet 1 anvisad anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatorerna star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen vilket regle-
ras i planavtal med kommunen. For detaljplanen uppstar kostnader for utredningar och
handldggandet av detaljplanen.

Exploatorerna bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark sa som bygglov och anlig-
gande.

Fastighetsregleringen bekostas av kommunen i den del som allmén plats ska 16sas in
och av exploatdren i den del som ska bli kvartersmark.

GRANSKNINGSHANDLING 38



Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdrerna, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon pla-
navgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlosen

Kommunen ska 16sa in allmén plats. Det sker som fastighetsreglering genom en lantma-
teriforrattning. Kommunen ansvarar for ansokan om forrattningen samt kostnaden for
densamma. Dirutdver ska marken erséttas enligt det forrattningsbeslut som tas av lant-
miéteriet.

Gemensamhetsanlaggningar

En eventuell omprévning av gemensamhetsanldggning sker genom lantmaéteriforratt-
ning. Exploatdren dr ansvarig for att ansdka om och bekosta forréattningen.

Drift allman plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. I detaljplanen finns all-
mén plats for park och ging- och cykelvdg. Inom parken &r det lampligt att anlédgga en
lekplats och en géng- och cykelvdg som knyter ihop Brogatan med den framtida bron
over Gamla hamnkanalen.

Drift vatten och avlopp

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Verksamhets-
omridena drivs som kollektiv ddr samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den
fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det 4r kommunens samhillsbygg-
nadsforvaltning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar {or drift och under-
hall av ledningsnit, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken
ansvarar respektive fastighetsdgare for sina ledningar. Detaljplanen ger inte byggrétter
for nya byggnader som behover anslutning till ledningsnéten varfor det bedéms inte bli
ndgra 6kningar av kostnaderna for drift och underhall.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Detaljplanens utformning foranleder inte ndgot behov av exploateringsavtal.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad varen 2022. Samrédet géller ett forsta forslag, dar tillfdlle ges for sakéa-
gare att komma med synpunkter och édndringsforslag. Dérefter kan forslaget om-
arbetas.
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e Granskning hosten 2024. Granskningen géller ett reviderat forslag.
Under granskningstiden kan synpunkter lamnas av sakédgare pa det omarbetade
forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsnimnden antar planen forsta kvartalet 2025.

Planen fér laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kommunens
digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomrédet &r att beakta som anmélningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella ver-
skottsmassor som uppstéar vid markarbeten i samband med byggnation kan behdva kon-
trolleras med avseende pé innehdll av framst krom och zink. Infor markarbeten i omra-
det ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens miljokontor).

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas ndr planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Den enskilde fastighetsidgaren till Galeasen 2, utanfor planomradet, kommer att paver-
kas av detaljplanen med avseende pa fastighetsindelning. Fastighetsreglering kommer
behdva genomforas for att fora 6ver mark fran kommunens fastighet Vassbotten 1:2 till
fastigheten Galeasen 2. Inom planomradet kommer dven behdva genomforas fastighets-
reglering for att fora 6ver mark fran fastigheten Jullen 4 till kommunens fastighet Vass-
botten 1:2 {or allmén plats park.

Inom planomradet tillkommer byggritt for transformatorstation pd kommunal mark. For
denna kommer sedvanliga avtal mellan Vattenfall och kommunen upprittas.

Detaljplanen anger inte nagot krav for att gemensamhetsanldggningen for Brogatan ska
omprovas, men det innebér inte att det inte gar att gora det.

Detaljplanen bedoms fa positiva ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsédgare.
Miljo

Miljdbeddmning

Efter att detaljplanen omarbetats och bostadshus inte ldngre ingar dndras bedomningen
till att detaljplanens genomforande inte riskerar medfora nagon betydande miljopaver-

kan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobeddmning enligt MB kap 6 § 11-16-18
bedoms darfor inte behdva goras.
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Checklista fér miljbedémning
Siarskilda bestimmelser

4 kap. 35§ PBL: En verksamhet som tillstindsprovas eller faststillts genom jarnvags-
eller viagplan ar undantagen fran miljobedémning om mkb:n i detta drende ar aktuell
och tillracklig.

Kommentar: Planen innehdller inte nagon undantagen verksamhet.

6 kap. 3 § MB: Skyldigheten att gora en strategisk miljobeddmning géller inte for de-
taljplaner som endast syftar till att tjina totalforsvaret eller raiddningstjénsten.
Kommentar: Detaljplanen syftar inte till att endast tjdna totalforsvaret eller rdddnings-
tjansten.

2 § miljo-bedomnings-forordningen: En detaljplan ska antas medfora betydande miljo-
paverkan om genomfoérandet kan komma att omfatta en verksamhet eller atgérd som
kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a §.

Kommentar: Planen omfattar inte ndgon verksamhet eller atgdrd som krdver tillstand
enligt 7 kap. 28 ay.

Kulturvirden

Forekomst av kulturvdrden som kan antas komma att paverkas av planen:
v Arkitektoniskt virdefulla kulturmiljéer och byggnader

Beskrivning: Planforslaget ligger utanfor men grdnsar till viksintresset for kulturmiljo.
Gamla Hamnkanalen utgor en tydlig grdins mellan den gamla rutndtsstaden i centrala
Vinersborg och det nya omrade som planeras pd Sanden. I den hdr detaljplanen ingar
endast en transformatorstation med goda forutsdttningar att gestalta den pd ett sdtt som
till exempel ger ett kulturellt tillskott.

Forekomst av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen:
v Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB

Beskrivning: Vinern och Vassbotten dr av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 §
miljobalken.

Planens paverkan pa kulturvirden

Planomradet véntas inte paverka befintliga riksintressen for naturvard, kulturmiljovard
eller friluftsliv. I detaljplanearbetet tas hdnsyn till kulturmiljé och naturvard genom ut-
Okning av parkmarken for att inrymma aven skyddsavsténdet for den dubbelsidiga
alleén som finns langs Gamla Hamnkanalen.

Naturvirden

Forekomsten av skyddade och utpekade objekt som kan antas komma att paverkas av
planen:

v" Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB

v" Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.

Beskrivning: Det finns en allé som strdicker sig ldngs med Sandens dstra sida. Allén
kommer att skyddas i planarbetet.
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Planomradet vintas inte paverka befintliga riksintressen for naturvdrd, kulturmiljovard
eller friluftsliv.

Planens paverkan pa naturvirden

Det finns en allé som stricker sig ldings med Gamla Hamnkanalens véstra sida. Allén
kommer att skyddas i planarbetet genom allmén plats. Planomradet véntas inte paverka
befintliga riksintressen for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv.

Sociala virden

Forekomsten av sociala virden som kan antas komma att paverkas av planen:
v" Parker och andra gronomraden inom eller i néra anslutning till omraden med
sammanhéllen bebyggelse (titorts- eller bostadsnéra natur) (2 kap. 7 § PBL)
v' Turistdestinationer

Beskrivning: Lings Gamla Hamnkanalen finns en gdang- och cykelvdig, kantad av allé
och med parkbdnkar lings vattnet. Det tilltinkta planomrddet befinner sig ndra viktiga
malpunkter (likt centrum, gdasthamn, parken Skrécklan). I ndromradet hittas dven Géta
dlv, vilken dr en viktig turistdestination. Genom planarbetet kommer en ny g/c- anslut-
ning osterut mojliggoras.

Forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omrdden som kan antas komma att
paverkas av planen:
v" Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.

Beskrivning: Planomrddet angrdnsar till Vinern och ddrmed till ett riksintresse for fri-
luftsliv, enligt 3 kap. 6 § MB. Planen kommer att bidra till att 6ka tillgdngligheten for
allmdnhet intresserade av att besoka riksintresset.

Planens paverkan pa sociala virden
Planen véntas ha en positiv paverkan pa sociala virden genom att bade tillféra 6kade
ytor samt Oka tillgdngligheten till befintliga vérden.

Materiella virden

Forekomsten av materiella viarden som kan antas komma att paverkas av planen:
Naturresurser med hogre fornyelseférmaga:
v’ Férskvatten

Ovriga materiella virden:
v" Transporter

Beskrivning: Mojlighet till firskvatten i néirheten. Aven tillgdng till jarnvig.

Forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omrdden som kan antas komma att
paverkas av planen:
v" Vattenskyddsomrade Gavso (3 kap 8 § MB).

Beskrivning: Planomrddet angrdnsar till Vinern vilken dr en av Europas storsta reser-
voarer av fdarskvatten. Planomraddet ligger inom den inre skyddszonen for vattenskydds-
omrdde for Gota Alv. Utover det finns jdrnvigen med resecentrum i séder.

Planens paverkan pi materiella viirden
Detaljplanen péaverkar inte nigra av ovanstaende virden negativt.
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Risker for minniskors hilsa eller for miljon

Risker for ménniskors hélsa eller for miljon som kan antas komma att paverkas av pla-
nen:
v' Extrema naturhindelser

Beskrivning: Risk forekommer for att héga vattenstand orsakar oversvimning. Skydds-
atgdarder faststdlls i detaljplanen for transformatorstationen. Ovriga ytor inom detalj-
planen kan éversvimmas utan att ta skada.

Miljokvalitetsnormer som riskerar paverkas av planen:
v Miljokvalitetsnorm for kemisk status for ytvatten.

Beskrivning: Genom att planen genomfors okar méingden markparkering och ddrmed
risken for ldckage av fororeningar till firskvattnet. Kemisk status riskerar bli simre dn
idag genom att hdardgjorda ytor 6kar.

Planens paverkan pa risker for méiinniskors hélsa eller for miljon

Genom att planen genomfors 6kar méangden markparkering och darmed risken for lack-
age av fororeningar till farskvattnet. Detaljplanen innehéller kvartersmark i tillricklig
omfattning for att kunna inrymma rening och fordréjning av fororenat dagvatten fran
parkeringsytan.

Sammanvigd bedomning

Planen véntas ha en positiv paverkan pa sociala virden genom att tillféra nya och 6ka
tillgdngligheten till befintliga vérden.

Det finns ingen risk for paverkan for ménniskors hélsa eller f6r miljon genom detaljpla-
nen.

Samrad har hallits med lénsstyrelsen, vilka meddelade 2024-07-05 att man delar kom-
munens beddmning att ett genomforande av detaljplanen, efter att fokus dndrats frén bo-
stider till parkering, inte riskerar innebédra nagon betydande miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen bedémer att planforslaget inte riskerar innebdra betydande miljopaverkan
utifran att det inte tilldter nagon markanvéndning som é&r kénslig for markfororeningar,
buller, lukt eller risk fran farligt gods. Geoteknisk utredning visar att totalstabiliteten &r
godkind och byggnader behover pélas till fast grund. Det blir positiva effekter for den
biotopskyddade allén vars skyddszon dverfors fran kvartersmark till allmén plats park
samt for elforsorjningen. Kulturmiljon tillika riksintresset Véanersborgs stadskdrna kom-
mer fortsétta vara fritt synligt da inget hogre &n en transformatorstation ansluter till in-
farten fran norr. Planen kommer innebéra positiva effekter for handel och service i om-
radet.

Strandskydd
Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs inom kvartersmarken.

Den foreslagna kvartersmarken for bostider i sdder avser att utvidga befintligt bostads-
kvarter med entréeyta varfor det inte kan placeras pa annan plats. Inom den foreslagna
kvartersmarken for handelsdndamaél finns en befintlig parkering for handelsomrddet som
avses att utokas. For dessa tvd omraden utgor skél 4 motiv till att strandskyddet upphévs
inom kvartersmarken.
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Kvartersmark for transformatorstation berdrs dven den av att strandskyddet aterintréder.
Upphévande av strandskyddet motiveras hér av skil 5. Transformatorstationen behdvs
for att klara det 6kande behovet av el pa Sanden samt att den behdver placeras i anslut-
ning till den hégre marknivén i norr for att klara dversvamningsnivan.

Konsekvenserna for strandskyddet blir positiva d& det blir mer strandskydd &n dagens
situation dér det inte finns alls. Planen har allmén plats med kvarstaende strandskydd
ndrmast kanalen och hér finns dven fortsittningsvis mojlighet for allménheten att ta sig
langs stranden och for goda livsvillkor for de strandlevande djuren och véxterna.

Planforslaget har anpassats pd ett sadant sétt att riksintressena har tillgodosetts och
strandskyddets syften med avseende pa allméanhetens tillgédnglighet och djur- och vaxtli-
vet har tillmotesgétts.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Inom det nu aktuella planomradet ar det endast transformatorstationen i norr som inte
tal att dversvimmas.For denna byggritt finns dirfor en bestimmelse om att transforma-
torstationinte far placeras pa lagre hojd dn 47,81 dver angivet nollplan. Byggritten ar i
direkt anslutning till gadng- och cykelvégen i norr som kommer utgéra anslutning till
transformatorstationen. Gdng- och cykelviagen har en hojd 1 detta lage pa +48,9 vilket &r
klart dver hogsta berdknade dversvimningsniva.

I forslag pa strategi for 6versvimningsskydd for Sanden fran 2016 tas mojligheten att
sponta in Sanden upp. Att installera en stélspont dnda ner till leran som aterfinns cirka
10 meter under markytan skulle skydda mot “indirekt” dversvimning via grundvatten.
For att denna effekt ska uppnés méste hela Sanden vara inspontad med en obruten spont
kring hela 6n. Det rdcker inte att bara sponta langs eller kring kvarter eftersom vatten
fortfarande skulle leta sig genom Oppningar i sponten, 6ppningar kommer att finnas ex-
empelvis under broar och dylika markremsor som inte exploateras. Det skulle dértill
vara svart att sdkerstilla att skarvar mellan olika fastighetsdgares tatsponter verkligen
blir tita under mark hela végen ner till lerlagret. Om man dndé skulle lyckas anlidgga en
titspont runt hela Sanden skulle tatsponten istillet innebéra att vatten som faller inom
Sanden och infiltrerar till grundvatten stdngs inne innanfor sponten, och grundvattenni-
van skulle 1 teorin istéllet hojas upp till titskdrmens dverkant och omradet istéllet over-
svimmas pd det séttet. Forslaget med att sponta in Sanden é&r alltsa inte reellt genomfor-
bart med tillfredsstillande resultat eftersom det hela riskerar att inte fungera eller att or-
saka indirekt dversvdmning genom att grundvatten ddms upp innanfor sponten, dven 1
fall d& normal véderlek rader.

Riksintresse

Kommunen beddmer att inga riksintressen eller andra allmédnna intressen paverkas ne-
gativt av planforslaget. Planforslaget har anpassats pé ett sddant sétt att riksintressena
har tillgodosetts.

Kulturmiljévard

3 kap 6§; Residensstad priglad av 1600-talets stadsbyggnadspolitik och forédndringar ef-
ter branden 1834 med ratvinkligt planmdnster och sméskalig bebyggelse blandat med
residensstadens karaktidrsbyggnader. Planomradet angréinsar till riksintresset.
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Transformatorstationens placering kan pdverka upplevelsen av infarten fran Dalbobron
till Vanersborgs innerstad med Residenset, Fisketorget och Hamngatans kulturhistoriskt
mycket virdefulla bebyggelse. Residenset ingér i riksintressets huvudmotiv och vyn pé
staden hédrifran ska absolut inte paverkas negativt.

Hllustration fran Dalbobron in mot stadskdrnan med transformatorstationen som en bla kloss
till héger i bild.

For att transformatorstationen ska upplevs som ett positivt tillskott i detta exponerade
lage ar det darfor mycket viktigt att den haller en hog gestaltningskvalitet. Detta kan ske
pa olika sitt men ska innebéra att byggnaden upplevs som ett positivt tillskott i sin
miljo. Detta bevakas i bygglovskedet.

Forsvarsmakten

Omradet berdr Forsvarsmaktens riksintresse enligt 3 kap 9§ gidllande MSA-ytor samt
paverkansomrade for hoga objekt for Sétenéds och Réda flygplatser. Inom sammanhallen
bebyggelse far inte uppforas objekt som dr hogre 4n 45 meter vilket motsvarar en ho6jd
pa omkring 90 meter ver angivet nollplan. Foreslagen detaljplan tillater en maximal
nockhdjd pa 52,0 meter dver angivet nollplan.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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