.| Vanersborgs kommun Dnr PLAN. 2020.1

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR DEL AV KVARTERET JULLEN,
VANERSBORGS KOMMUN

Hur samradet har bedrivits

Samrid med utdkat forfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett frdn och
med den 28 januari till och med den 7 mars 2022. Kungorelse om samrad annonserades
pa kommunens hemsida och i TTELA den 27 januari 2022.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakégare, be-
rorda och rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att lamna
synpunkter pa planforslaget genom sérskilt meddelande om samréd.

Efter att detaljplanen varit pd samrad fortskred arbetet med utgédngspunkt i de yttranden
som inkommit. Runt arsskiftet 2022/2023 landade kommunen i att en forutsittning for
att utveckla vistra sidan om Vassbottenleden (Sodra Sanden) ar att cirkulationen pa
Vassbottenleden flyttas pa grund av oversvidmningsrisken. Detta paverkar forutséttning-
arna for parkering pé Ostra sidan av Vassbottenleden negativt. I dagsldget ser inte fastig-
hetsdgaren, som ager delar av kvarteret Jullen, nigon mgjlighet att bygga bostédder utan
prioriterar att tills vidare sékerstélla parkering for befintlig verksamhet. Livsmedelsbuti-
ken &r i en utvecklingsfas och man 6nskar bygga om parkeringsplatsen for att hoja tra-
fiksakerheten, tillskapa fler platser samt komplettera med elbilsladdare, vilket inte ar
fullt ut mgjligt med nu géllande plan.

Gang- och cykelbron 6ver Gamla Hamnkanalen ingar fortsattningsvis i den pagaende
detaljplanen for Hamngatan.

I det hiir lidget gar endast en del av planomradet vidare till granskning. Forand-
ringen mot samradsforslaget innebér 1 princip att del av ytan for bostadsdndamaél dndras
till handelsdndamal for parkering samt att ett omrade for transformatorstation tillkom-
mer. Att del av ytan planldggs for parkering hindrar inte en senare planldggning for bo-
stidder eller annan verksamhet. Parkeringen ar till storsta delen befintlig och bedéms
vara en ldmplig markanvindning tills vidare.

Det innebér att manga av de synpunkter som tagits upp i samradsyttranden inte
lingre ir aktuella, vilket framgéir i kommentarerna till respektive yttrande nedan.
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Samrad om betydande miljdpaverkan

For de atgirder som ingick 1 samradsforslaget bedomde kommunen och Lénsstyrelsen
att genomforandet av detaljplanen med bostéder skulle innebéra viss betydande paver-
kan pa miljon. En miljokonsekvensbeskrivning utgjorde dérfor en handling i samrads-
skedet. Efter samradet och i samband med att det stod klart att fastighetsédgaren avsag
att anvdnda marken for parkeringsplatser gjordes ett nytt undersokningssamrad med
Liansstyrelsen.

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte riskerar innebéra betydande miljo-
paverkan utifrén att det inte tillater ndgon markanviandning som ar kénslig for markfor-
oreningar, buller, lukt eller risk frén farligt gods. Geoteknisk utredning visar att totalsta-
biliteten dr godkénd och byggnader behover pélas till fast grund. Det blir positiva effek-
ter for den biotopskyddade allén vars skyddszon &verfors fran kvartersmark till allmén
plats park samt for elforsorjningen. Kulturmiljon tillika riksintresset Vanersborgs stads-
kérna kommer fortsdtta vara fritt synligt dé inget hogre 4n en transformatorstation anslu-
ter till infarten fran norr. Planen kommer innebéra positiva effekter for handel och ser-
vice 1 omréadet. Det finns ddrmed inget behov av en strategisk miljobedomning och en
miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Inkomna synpunkter

Nedan f6ljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer
pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.

Lansstyrelsen, daterat 2022-03-07........cccuieiuiiriiieiieiieeiieeie et 3
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2022-03-02..........cccceeevieveieeecieennnnn. 7
Statens geotekniska institut, daterat 2022-02-24 .........cocvevieviinienienenieneeeeee e 9
Forsvarsmakten, daterat 2022-02-25 .......oooiviiiiiiiieeeeee e 9
Forvaltningen for kulturutveckling, VGR, daterat 2022-03-08...........c.ccccvervrenennne. 9
Statens Fastighetsverk, daterat 2022-03-16..........ccocveeriiiieniieeeiieeeieeeee e 10
Visttrafik AB, daterat 2022-02-25 .....eeueiiiiiieiiiieeeeiiieeee ettt 11
Norra Alvsborgs Riddningstjianstforbund, daterat 2022-03-07 .......c.ccovevevevevnnne. 11
Fyrstad flygplats AB, daterat 2022-03-17 ......cccoeeviiriieiieieeeeeee e 11
Kommunstyrelsen, daterat 2022-04-27 .......cccvieeiiieeiieeeieeeciee et 12
Samhéllsbyggnadsndmnden, daterat 2022-02-23 ........cc.cooevienirieneenenieneeenene 12
Milj6- och hilsoskyddsndamnden, daterat 2022-02-18 ........ccceeeeiieeiieeeiieeeieeee, 12
Socialndmnden, daterat 2022-01-27 .....coovimmiiiiiiiiiiiieeiiieeeeeeeeeeeee e 14
Barn- och utbildningsndmnden, daterat 2022-02-03 ...........ccovveeriieerieeeieeeieeene 14
Kultur- och fritidsforvaltningen, daterat 2022-03-22 ........cccceoeeriinenieneenieeienene 15
PostNord, daterad 2022-02-21......ccooueriiiieeiiieeieeeeee e eeeearaee e e e e e e 15
Skanova AB, daterat 2022-01-28 .......cooviiiiiiiieiiieeeeeeeeeee et 15
Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2022-02-15 ......oooovieiiiiiiiiieeeieieeiieeeeeeeenn 15
Trollhdttan Energi AB, daterat 2022-01-27.......cccoeiiriiiniininiineeieeieneeeeeeieee 16
Bostadsrattsforeningen Sédven 1, daterat 2022-03-02.........ccocvveeviieeiieeecieeeeeeeene, 16
HSB Bostadsrittsforeningen Riksbankshuset, daterat 2022-03-22............cccocu...... 17
Privatperson 1, daterat 2022-02-14 ........ccviieiiiieiieeee e 18
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Lansstyrelsen, daterat 2022-03-07

Lénsstyrelsens samlade bedomning &r att planforslaget behdver bearbetas gillande fré-
gor som bero0r riksintresse for kulturmiljovérd, strandskydd, miljokvalitetsnormer f6r
vatten samt hélsa och sékerhet.

Riksintresse for kulturmiljovdrd riskerar att skadas pdtagligt

Av samradshandlingarna kan inte Lansstyrelsen beddma om riksintressets viarden kan
komma att skadas eller paverkas negativt genom den tillkommande bebyggelsen. Kom-
munen behover tydligare motivera och beskriva hur planforslaget tillgodoser riksintres-
sets virden. Detta kan goras genom illustrationer fran olika siktlinjer i gatuniva. Kom-
munen behover sérskilt motivera hur planforslagets delar som medger hégre byggnader
inte kommer att paverka riksintressets varden negativt.

Lénsstyrelsen anser att kommunen varken sékerstéller syftet att planforslaget ska har-
monisera med riksintresset for kulturmiljovarden i Védnersborgs stadskérna eller att den
tillkommande bebyggelsen moter den éldre befintliga bebyggelsen pa ett respektfullt
sétt utifran hur plankartan ar utformad 1 detta skede.

Kommunen behdver utveckla de gestaltningsprinciper som beskrivs i planbeskrivningen
samt sékerstélla dessa pd plankartan fOr att riksintressets védrden inte ska paverkas nega-
tivt. Att ta fram ett gestaltningsprogram/kulturhistorisk analys ar ett sitt for kommunen
att fortsétta arbetet med anpassningen av planforslaget till omridets forutsittningar, de
hoga kulturhistoriska viardena samt kommunens egna ambitioner.

Planforslaget medger dven en ging- och cykelbro 6ver Gamla Hamnkanalen. Det ér av
vikt att kommunen tydliggor brons utformning och placering for att sékerstélla att riks-
intressets virden tillgodoses och att upplevelsen av densamma inte skadas. Bron beho-
ver anpassas till bade den hogt virderade kulturhistoriska bebyggelsen vid hamnkanalen
samt till de befintliga broarna och de siktlinjer som finns kring hamnkanalen. Om sér-
skilda utformningsbestdmmelser krévs for att inte paverka riksintressets viarden och
upplevelse negativt s behover dessa sikerstéllas pa plankartan.

Strandskydd upphdvs i strid med giillande bestimmelser

Lénsstyrelsen anser att strandskyddet i vattenomréadet och pa allmén plats inte ska upp-
hdvas. De planerade dtgérderna inom dessa omraden gar normalt att genomfora med bi-
behallet strandskydd. Att behalla strandskyddet i dessa omrdden kommer dérmed inte
innebdra ndgon osédkerhet i genomforandet av planen.

For den foreslagna gang- och cykelbron krévs tillstind hos mark- och miljodomstolen
eller anmélan till Lansstyrelsen enligt 11 kap. miljobalken. Inom ramen for tillstdnds-
provningen provas dven strandskyddsfragan. Vid en anméilan provas strandskyddsdis-
pens parallellt med anméilan. Eftersom utformningen och omfattningen av en géng- och
cykelbro &r beroende av dessa provningar finns det inte skil att upphéva strandskyddet i
vattenomradet.

Vidare delar inte Lansstyrelsen kommunens bedomning att kvartersmarken inom plan-
omrédet dr ianspraktagen pa ett sddant sétt som saknar betydelse for strandskyddets syf-
ten. Delar av kvartersmarken, dir befintlig affarsbyggnad ligger, utgor idag allemans-
rittsligt tillgdnglig mark. For att kunna upphéva strandskyddet inom kvartersmarken be-
hover kommunen utreda vilket skdl som kan motivera till varfor strandskyddet behéver
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upphdvas med tanke pé planens syfte. Ett alternativ skulle kunna vara punkt 5 i 7 kap.
18 ¢ § miljobalken — allméint intressen. Men for att punkt 5 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
ska vara tillimplig krivs det dven att kommunen kan visa att behovet inte kan tillgodo-
ses, eller 1 vart fall vara orimlig, att tillgodose det angeldgna allmédnna intresset pd annan
plats.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Till granskningsskedet behdver kommunen revidera dagvattenutredningen for att klar-
gora behovet av rening och fordrojning av dagvatten. For att Lansstyrelsen ska kunna
gora en bedomning av planforslagets eventuella paverkan pd MKN for vatten behover
dagvattenutredningen innehalla en bedomning av fororeningsinnehéllet i dagvattnet fran
planforslaget jamfort med de befintliga forhéllandena. Utredningen ska visa nuvarande
situation, fordndringar som planforslaget innebéar (mangder och féroreningar) samt vilka
atgdrder som ska vidtas for att minska belastningen och vilken effekt dessa har pa
MKN.

Plankartan behdver ocksé sékerstélla att tillrdckliga ytor finns avsatta for dagvattenan-
ordningar.

Hilsa och sdikerhet
Stabilitet

Till granskningsskedet behdver kommunen klarldgga stabiliteten for PARK-omradet i
den nordvéstra delen av planomraddet. Kommunen behdver ocksé klarligga markens
lamplighet for planforslagets gang- och cykelbro. Om det krévs forstarkningsétgirder
eller restriktioner for att gora marken lamplig for &ndamalet s& behéver kommunen sé-
kerstélla dessa pd plankartan. Kommunen bor dven utreda storre lerdjup i stabilitetsbe-
rakningarna gjorda for den Ostra delen av planomradet. Detta utifran risken att séker-
hetsfaktorn utmed Gamla Hamnkanalen kan vara lagre &n vad berdkningarna i nuliget
visar. Se yttrande frdn Statens geotekniska institut, daterat 2022-02-24 (dnr. 5.2-2201-
004).

Lukt

Det finns farhagor att det kan spridas lukt frén foderfabrik i niarheten av planomradet.
En spridningsberdkning har utférts men berdkningen tar endast hiansyn till utspadningen
av luktdimnet och en beddmning av luktnivan saknas. Lansstyrelsen anser att kommu-
nens beddmning att det dr acceptabelt att ”’denna lukt upptréder 8 % av tiden” dr en be-
domning som inte gar att forsta vad den grundar sig pa.

Linsstyrelsen anser att lukt som upptrader 8 % av tiden mycket vél skulle kunna inne-
bidra oldgenhet av betydelse for boende beroende pa omstandigheter. For att platsen ska
bedomas ldmplig for bostdder behover kommunen visa att det inte kan bedomas bli olé-
genheter av betydelse for boende 1 omradet. Det kan finnas annan erfarenhet att ta med 1
beskrivningen om lukt frén foderfabriken exempelvis genom erfarenheter av luktsprid-
ning till befintliga bostider.
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Réd enligt PBL och MB

Kommunen har gjort ett bra arbete med att sékerstélla att paverkan pa traden i allén mi-
nimeras. Kommunen far garna fortydliga varfor bestimmelsen nl inte finns med inom
PARK f6r allétraden.

Lénsstyrelsen anser att det vid anldggande eller underhéll av gingstrék eller dylikt bor
finnas ett faststéllt minimimatt pa skyddsavstand till trdden i dessa fall med.

Enligt den trddinventering som genomforts finns dven sa kallade skyddsvérda trdd inom
planomrédet. Kriterier for sirskilt skyddsvarda trad:

e Jittetrdd: Levande eller doda trdd som &r grovre dn en meter i diameter pa det
smalaste stéllet under brésthdjd.

e Mycket gamla trdd: Levande eller dod gran, tall, ek och bok som ar dldre dn 200
ar. Ovriga tridslag som ir ldre &n 140 Ar.

e Grova héltrad: Levande eller doda trad som dr grovre én 40 cm i diameter i
brosthdjd med utvecklad hélighet i huvudstammen.

For atgarder som innebér skada pa tradets delar ovan eller under jord behdver det anmé-
las som ett samrad till Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Lansstyrelsen re-
kommenderar att detaljplanen utformas for att bevara trad som uppnar ovanstdende kri-
terier och dven mojliga eftertriadare till dessa. Detta for att inte paverka de arter som ar
beroende av trddens miljo samt bevara och utveckla den grona infrastrukturen for fram-
tiden som Vénersborgs centrum har idag i stor utstrackning.

Kommunen har under senare ar tagit fram ett flertal detaljplaner strax utanfor, och
inom, riksintresset for kulturmiljovard diar hog bebyggelse mojliggors. Detta bryter mot
befintlig skala i stadskdrnan. Ett exempel dr kvarteret Galeasen som gransar till det ak-
tuella planforslaget. Lansstyrelsen anser att kommunen behover fora ett resonemang
kring hur man hanterar risken med kumulativ skada pa riksintresset, det vill séga att
flera liknande atgdrder sammantaget kan leda till en pétaglig skada p4 riksintresset.

Av planhandlingarna framgar det dven att det inte finns nagra kdnda fornldmningar
inom planomradet. Utifrdn omradets ldge och historik som hamnlédge s& gor Lansstyrel-
sen bedomningen att det finns viss sannolikhet for frimst fartygsldmningar. Bland annat
finns det ett antal skriftliga uppgifter om forlisningar inom omradet, dven kallat Sanden.
Sammantaget kan ségas att kunskapsldget inom det aktuella planomradet dr daligt och
dessutom svarbedomt. Utifran detta gar det inte att utesluta att det inom planomradet
kan finnas okénda fartygsldmningar och/eller hamnkonstruktioner pé storre djup inom
planomradet.

Den géng- och cykelbro som mdjliggors i planforslaget 6ver Gamla Hamnkanalen beho-
ver vid byggnation dven tillstdndsprovas enligt 2 kap. Kulturmiljolagen.

Kommunen har till detta skede tagit fram en barnchecklista for att redovisa planforsla-
gets konsekvenser for barnen och deras behov, vilket dr bra. Ingen riktad dialog med
barn och unga har genomforts utifrdn kommunens bedémning att det inte behdvs. Vad
kommunens bedomning grundar sig i framgar dock inte av checklistan.

Lénsstyrelsen anser att den dversiktliga redovisningen av miljomal pa olika nivaer, det
nuvarande miljétillstdndet och planinnehéllets forhallande till detta beskrivs, vilket gor
det mgjligt att bedoma foreslagna atgérder fran miljésynpunkt.
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Kommunen har hanterat fororenad mark tillrdckligt. Lansstyrelsen vill 4ven upplysa
kommunen om att det troligen finns férorenade sediment 1 Gamla Hamnkanalen och om
planforslaget innebér att det behdver utforas arbete i vattenomradet s behdver sedimen-
ten undersokas.

Kommunen har hanterat 6versvamningsrisken tillrackligt.
Kommunen har hanterat skyfallsfrdgan tillrackligt.
Kommunen har hanterat farligt gods och riskfragan tillrackligt.

Foreslagna atgirder (underjordiskt garage, bro, bryggor) i planforslaget innebir troligen
arbeten 1 vatten och/eller anldggning 1 vatten vilket dr vattenverksamhet enligt 11 kap.
Miljobalken. Arbeten i vatten dr anmélnings- eller tillstdndspliktiga om det inte &r up-
penbart att vare sig allminna eller enskilda intressen skadas. I det fall atgérderna inne-
bér vattenverksamhet ska samrad/anmailan utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsen. Det
underjordiska garaget kan innebéra bortledning av grundvatten. Atgirder och konse-
kvenser kopplat till eventuell bortledning av grundvatten bér kommunen dérfor fortyd-
liga. Kommunen bor dven fortydliga atgérder och konsekvenser kopplade till bro och

bryggor.

Kommunen behover dven redovisa hur kommunen avser att hantera de provningar (mar-
kavvattning, grundvattenbortledning och vattenverksamhet) som kan komma att beho-
vas enligt 11 kap.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget innebér viss betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehalla nagot vatten-
omrade eller tilldta nagon markanvéndning som &r kénslig for markforore-
ningar, buller, lukt eller risk frén farligt gods. Byggritter foreslas endast
for en transformatorstation och for kundvagnsgarage.

Kulturmiljon, tillika riksintresset Vanersborgs stadskdrna, kommer fort-
sdtta vara opaverkat dé inget hogre 4n en transformatorstation ansluter till
infarten frin norr.

Geoteknisk utredning har kompletterats avseende bland annat den norra
delen och visar att totalstabiliteten dr godkédnd och att byggnader behover
palas till fast grund. For transformatorstationen, som &r den enda reella
byggnaden som foreslds, infors planbestimmelser om att den ska palas till
fast botten och att den inte far placeras pé en lagre hojd &n +47,81 Gver
nollplan.

Den biotopskyddade allén inklusive skyddszon foreslas inom allmén plats
park. Den befintliga gangvédgen som ligger mitt i den dubbelsidiga allén
avses inte overgripande fordndras. Forandring kommer ske i anslutning till
det nya broféstet och i strickningen in mot Brogatan. I det fall ngot av
traden 1 allén paverkas kommer biotopskyddsdispens att sokas for atgér-
den.
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Granskningshandlingen foreslar att strandskyddet upphdvs inom kvarters-
marken. Sammantaget bedoms intresset av att tillskapa plats f6r en trans-
formatorstation, utrymme for entréer till bostadshuset i sdder och fler par-
keringsplatser i anslutning till handelsomradet viga tyngre én strand-
skyddsintresset inom planomradet. De sdrskilda skdl som motiverar upp-
hidvande ar skél 4; utvidga en pagidende anvandning och skil 5; angelidget
allmént intresse. Planbeskrivningen kompletteras.

Utifrén de dndringar som gjorts efter samrddet har gjorts ett nytt undersok-
ningssamrad med Lénsstyrelsen. Kommunen bedémer att planforslaget
inte langre riskerar innebdra betydande miljopaverkan utifran att det inte
tillater ndgon markanvandning som &r kinslig for markfororeningar, bul-
ler, lukt eller risk fran farligt gods. Geoteknisk utredning visar att totalsta-
biliteten dr godkédnd och byggnader behover pélas till fast grund. Det blir
positiva effekter for den biotopskyddade allén vars skyddszon dverfors
frén kvartersmark till allmén plats park samt for elforsorjningen. Kultur-
miljon tillika riksintresset Vanersborgs stadskdrna kommer fortsétta vara
fritt synligt da inget hogre dn en transformatorstation ansluter till infarten
fran norr. Planen kommer innebéra positiva effekter for handel och service
1 omradet. Det finns ddrmed inget behov av en strategisk miljobedomning
och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprittas. Forfarandet
for detaljplanens framtagande dndras fran utokat till standard och mil;j6-
konsekvensbeskrivningen utgér.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2022-03-02
Lantméaterimyndigheten har tagit del av planhandlingarna och noterar f6ljande.

Planbeskrivningen anger mdjlighet till bryggor pa véstra sidan av hamnkanalen. Det
finns inga bestimmelser om bryggor inom vattenomradet. Strandskyddet bor upphévas
inom den del av vattenomradet dér det avses anldggas bryggor och dir bron éver hamn-
kanalen ska byggas.

Bron 6ver hamnkanalen bor planldggas som allmén plats for att sdkerstilla att foresla-
gen bro genomfors. En kombination av vattenomradet och allmén plats kan 16sas genom
3D-bestimmelse.

Fastighetsbeteckningen for Jullen 5 och Vassbotten 1:2 ar otydligt placerade i kartan.
Koordinater bor tillforas till koordinatkryssen.

Alla grianser inom planomradet dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
kvalitet (0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det 4r mgjligt att dessa
fastighetsgrinser inte kontrollmitts av kommunen. De kan ha blivit inlagda i register-
kartan utan kontroll i samband med transformation vid 6vergédngen mellan referenssy-
stemen RT90 och SWEREF 99. Lantmiterimyndigheten uppmanar diarfér kommunen
att kontrollméta séddana.

P& plankartan finns en bestimmelse om utfartsforbud. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 §
PBL endast ligga mot allménna platser. Detta innebér att det inte &r mojligt att 1dgga
denna typ av bestimmelse 1 en planomradesgrins av foljande skél: I en planomréades-
grans gar det inte att sdkerstdlla att det dr allménplats eller &dven i fortséttningen kommer
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att vara allmén plats i den angrénsande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indi-
rekt ndgot som ska gilla for omradet utanfor planomradet vilket inte &r tillatet. Proble-
met kan 16sas genom att utoka planomradet med en remsa bestdende av nagra meter all-
maén plats utanfor utfartsforbudet.

Planomrédet gar in pa plan 1487K-537 utan att det anges 1 planbeskrivningen.

Av planbeskrivningen bor det framga vad som sker med géllande detaljplaner som be-
rors av planomradet.

Pé s. 64 i planbeskrivningen under rubriken strandskydd star det "Konsekvenserna for
strandskyddet blir sma da planen har allmén plats med kvarstdende strandskydd nidrmast
stranden. " Enligt plankartan upphavs strandskyddet inom den allménna platsen ldngs
hamnkanalen.

Pé s. 55 1 planbeskrivningen géllande inldsen av allmén plats bor det tilldggas att kom-
munen med stdd av detaljplanen har rétt att 16sa in den allméinna platsen utan 6verens-
kommelse med den berdrda fastighetsdgaren.

Gemensamhetsanldggningen Jullen ga: 1 behdver som en foljd av planforslaget ompro-
vas och omfordelning/minskning av upplétet omrade behover ske. Enligt 40 a § anldgg-
ningslagen ska édgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersétt-
ning till de fastigheter som deltar 1 ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskriv-
ningen ndmns inget om dessa regler som inte &r dispositiva och numera géller nir en ge-
mensamhetsanldggning minskas i omfattning.

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare
anges om innehallet. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att
inga exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf6rs med stod av ett eller
flera sddana avtal i Planbeskrivningen.

Niér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskriv-
ningen innebar det:

« att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att
1 samradsskedet ldmna rad i de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna i 6 kap.
4042 §§ PBL.

» att de som dr berdrda av planen inte har ndgon majlighet att 6verblicka de konsekven-
ser som det tidnkta avtalsinnehéllet kommer att fa bl.a. vid genomforandet av detaljpla-
nen.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehalla nagot vatten-
omréde, bryggor eller gang- och cykelbro.

Plankartan kompletteras med koordinater.
Omradet som berdrdes av utfartsforbud ingar inte ldngre 1 planomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med att gillande detaljplaner upphdvs i de
delar som ber6rs av den nya detaljplanen.
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Plangrénsen dndras sd att plan 537 inte berors.
Strandskyddet avses upphdvas endast inom kvartersmark.

Planbeskrivningen kompletteras med informationen att kommunen har rétt
att 10sa in allmén plats utan 6verenskommelse med fastighetségaren.

Planbeskrivningen kompletteras med information om 40 a § Anléggnings-
lagen.

De @ndringar som detaljplanen genomgatt gor att det inte ldngre finns na-
got behov av exploateringsavtal.

Statens geotekniska institut, daterat 2022-02-24

Baserat pé utforda stabilitetsberdkningar beddms stabiliteten for Gstra planomradet vara
tillfredsstéllande for befintliga och planerade forhéllanden. I redovisade stabilitetsberak-
ningar i den geotekniska utredningen tangerar de ldnga glidytorna lerlagrets underkant
och dirmed vécks fragan om berdkningen ér gjord i den sektion dér lerlagret &r som
maktigast, eller om det forekommer djupare glidytor dir sdkerhetsfaktorn kan vara lagre
utmed Gamla Hamnkanalen. SGI foreslar att forutséttningar for och konsekvenser av
eventuellt storre lerdjup utreds.

I planomradets nordvéstra del finns parkmark och gc-vég som angrinsar en damm.
Detta omrade har inte ingatt i stabilitetsutredningen. SGI anser att stabiliteten ska klar-
laggas for planomrddet mot dammen.

I planomrddets Ostra del finns bestdimmelse t1, som innebér markreservat for bro och
allménnyttig trafik. SGI anser att markens ldmplighet (avseende ras och skred) for den
planerade bron ska klarldggas under planskedet. Om det kravs forstarkningsatgarder el-
ler restriktioner for att gora marken lamplig att bebygga ska dessa sékerstéllas 1 plankar-
tan.

Kommentar

Geoteknisk utredning kompletteras enligt yttrandet. Gdng- och cykelbron
ingér dock inte ldngre 1 planomradet.

Forsvarsmakten, daterat 2022-02-25

Forsvarsmakten bedomer att det inte foreligger risk for pataglig skada pé riksintresse for
totalforsvarets militdra del under forutsittning att planen inte medger hojder dver 45
meter ovan mark. Forsvarsmakten har utifrdn plankartan svart att bedoma om sa ar fal-
let, men det framgar av planbeskrivningen att ingen bebyggelse dverstiger 45 meter.

Kommentar

Detaljplanen har dndrats sa att den ger byggritt endast for en transforma-
torstation och kundvagnsgarage, vilka ar ldga byggnader.

Forvaltningen for kulturutveckling, VGR, daterat 2022-03-08

Den planerade bebyggelsen innebér en stor, oaterkallelig och mycket pétaglig paverkan
pa Vénersborgs stadsbild, kulturhistoriska vdrden och framfor allt upplevelsen av staden
frén vister och dess norra infart 6ver Dalbobron.
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Sammanfattningsvis stéller sig Forvaltningen for kulturutveckling mycket tveksam till
den foreslagna bebyggelsen. Denna typ av hoga hus kan absolut utgora ett motiverat
och behovligt tillskott och nya intressanta arsringar i stadens bebyggelse men hér ror det
sig om ett alltfor kénsligt 1age.

Forvaltningen for kulturutveckling har ingen synpunkt pé att de utpekade delarna av
planomréddet bebyggs men bedomer att de foreslagna byggnadshdjderna ar mycket tvek-
samma med tanke pa den stora paverkan pa stadens viarden det medfor.

Det giller sarskilt byggritten 1 planomradets norra del men d@ven 6vriga planerade bygg-
nader. Paverkan pd stadsbilden behover tydligare visualiseras och beskrivas fran de
olika perspektiven for att ndrmare kunna bedéma denna och vid behov justeras for att
bittre anpassas till stadsbilden och de kulturhistoriska virdena. Det dr ocksa motiverat
med ett sdrskilt gestaltningsprogram for utformningen av nya byggnader och den tinkta
nya bron dver hamnkanalen med tanke pa det kéinsliga ldget for stadsbilden och péver-
kan pa riksintresset for kulturmiljovérd, Vénersborgs stadskérna.

Det hander ndgot med den lagre bebyggelsen nédr den hamnar i skuggan av hoga mas-
siva byggnadsverk. Den lilla staden hukar och férminskas.

Det dr darfor angeldget att tydligt visualisera den tidnkta bebyggelsen fran véster och sta-
dens norra infart for att kunna bedéma dess pa verkan pé stadsbilden som ett komple-
ment till de nu framtagna planhandlingarna.

Det dr ocksa angelaget att ett sérskilt gestaltningsprogram avseende volymer, form,
material och farger tas fram. Férutom tankta nya byggnader dven for den tdnkta nya
bron éver hamnkanalen. I miljokonsekvensbeskrivningen nidmns att det inte ingér nagra
regleringar for material och farg av planerad bebyggelse. Platsens och miljons betydelse
ar dock av sddan betydelse att ett sirskilt gestaltningsprogram bor tas fram.

Kommentar

Kulturmiljon, tillika riksintresset Vanersborgs stadskdrna, kommer fort-
sdtta vara opaverkat dé inget hogre 4n en transformatorstation foreslas vid
infarten frin norr.

Statens Fastighetsverk, daterat 2022-03-16

Statens Fastighetsverk instimmer i kommunens resonemang att det dr av stor betydelse
att hiansyn tas till Vanersborgs karaktdristiska miljoer niar planomréadet vister om kana-
len utvecklas. SFV anser att det dr viktigt att kommunen i det fortsatta planarbetet tar
fasta pa, och lyfter fram, det kvalitetsprogram som togs fram 2008 och som tillhor plan-
program for Sanden sdder om Dalbobron, godként 2017. I 6vrigt har SFV inga syn-
punkter.

Kommentar

Detaljplanen har dndrats sa att den ger byggritt endast for en transforma-
torstation och kundvagnsgarage, vilka dr laga byggnader som inte kommer
paverka kulturmiljon.
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Vasttrafik AB, daterat 2022-02-25

Visttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till befintligt kollektivtrafikstrak och
nérhet till resecentrum. Genom att utveckla bostdder och verksamheter i nirheten av be-
fintlig kollektivtrafik ges forutsattningar for att resa héllbart och pa sa sétt bidra till en
hallbar samhéllsutveckling. Vi stéller oss positiva till den eventuella sarskilda behovsut-
redningen i bygglovsskedet for att eventuellt dndra de foreslagna p-talen i parkerings-
normen. Eftersom omradet dr lokaliserat sa néra kollektivtrafiken och i anslutning till
goda GC-anslutningar finns det goda mojligheter att minska antalet bilparkeringar for
att uppmuntra boende till ett hallbart liv. For att f4 en 6verflyttning till mer héllbara
transportslag som kollektivtrafik och cykel behover vi samtidigt planera for férre bil-
platser, detta for att tydliggdra vilket beteende som efterstravas.

Kommentar

Planforslaget har dndrats och kommer inte tillskapa fler bostéder eller
verksamheter. Befintlig handel kommer ddremot att fi béttre forutsatt-
ningar genom storre yta for parkering.

Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund, daterat 2022-03-07

Garage under bostidder accepteras att bli dversvimmande vid en vattenniva dver +46,9
vilket dr 0,91 meter under den hogsta berédknade vattennivan for Vanern. Vid ett sddant
tillfalle dir garage blir 6versvimmat dr det fordelaktigt att fastighetségare sjdlva har en
plan for att fa bort vattnet pa egen hand, sa att riddningstjansten inte behover fa larm
om att pumpa ut vatten frén garagen.

Kommentar

Planforslaget har dndrats och kommer inte tillskapa fler bostéder eller
verksamheter.

Fyrstad flygplats AB, daterat 2022-03-17

Forlaget som mojliggor en levande stadsdel 1 centrum dr mycket positivt och okar, till-
sammans med den goda infrastruktur som finns i form av tag, flyg och vig, kommunens
attraktivitet.

Pé sid 25 1 planbeskrivningen framgar korrekt att bullerutbredning, risk for storningar
pa navigerings- och radioutrustning samt hindersituation behdver beaktas vid planarbe-
ten. Texten dr dock felaktig vad géller de hinderbegrénsande ytorna. Kartbilderna é&r hel-
ler inte relevanta eftersom de inte visar planomrédet.

Planomradet ligger 1 flygplatsens kontrollzon och under den sa kallade MSA-ytan.
Kontrollzonen &r utformad for att skydda flygtrafik under start- och landningsfasen och
hinder i zonen kan paverka flygplanens mojliga flygbanor.

Etableringar som stricker sig dnda upp till 210 meter 6ver havet kan godkénnas efter
kontakt med flygplatsen. I det aktuella planomradet framgar det av principbild pa sid 11
att byggnaderna forslés stricka sig upp till ca 90 meter 6ver havet. Flygplatsen har inget
att erinra mot detta eller mot nagra andra delar i planen.
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Kommentar

Detaljplanen innehaller inte ldngre ndgra bostdder som &r kansliga for bul-
ler. I det omrade for bostadsdndamal som ingér i detaljplanen far inte upp-
foras nagon byggnad utan det dr endast for entré-omrade.

Kommunstyrelsen, daterat 2022-04-27

Kommunstyrelsen stéller sig positiv till upprattat forslag till detaljplan for kvarteret Jul-
len 1 Vinersborgs kommun.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
ritt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2022-02-23

Forvaltningen framfor foljande synpunkter:

» GC-vigen langs Brogatan bor vara 3,5 meter bred for att klara bade drift och
trafikflode pé ett bra sétt.

* GC-vigen langs hamnkanalen och den planerade GC-végen fran planerade GC-
bron till Brogatan bor planldggas som GC-vég och inte som nu i Park. GC-
vagen, bade befintliga och den planerade kommer att vara del 1 huvudcykelnitet
och det naturliga bor vara att ansvaret ligger pa gatuenheten.

* [ planbeskrivningen star det att bryggor kan anldggas i gamla hamnkanalen men
det framgar inte i plankartan vilket det bor gora.

* Bestimmelsen b4 som syftar till att byggnad ska utforas med en entré och
géngpassage sammanbyggd med byggnad i norr pé en ldgsta hojd av 47.81 dver
angivet nollplan behdver ha en hjdavgransning med minsta fri hojd for
driftsfordon och ur siktlinjes perspektiv frin Hamngatan &ven att bestimmelsen
laggs in 6ver prickmarken mellan solitdren och huvudkvarteret.

* T1, GC-bron bor dras in pd PARK nagot med avseende pa broféstet.

* Tradallén kan komma inskrinkas av broféstet

Kommentar

Gce-vég dr en anldggning som kan byggas inom parkmark. Genom att inte
lagga den med en egen anviandning blir dragningen mer flexibel vilket ses
som en stor fordel.

Detaljplanen har dndrats sa att den inte innehaller nagot vattenomrade, bro
eller bostadshus.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden, daterat 2022-02-18

Det finns risk for flertalet olika storningar i dagsldget, bl.a buller, lukt och luftfororore-
ningar da det idag inte &r faststillt om och ndr industriomradet ska avvecklas.

Utformningen av byggnadskropparna bor planeras noggrant sd att det kan anordnas del-
vis solbelysta uteplatser dir bullerriktvdrdena innehélls. I plankartan bor inskrivas att
bostéder ska ha tillgang till gemensamma uteplatser dér trafikbullerriktvirden 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva innehdlls.
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I plankartan bor inskrivas att bebyggelse med bostider forutsétter att flaktbuller fran
ndrliggande verksamhet dr atgirdade och inte 6verskrider 40 dBA ekvivalent niva vid
bostédernas fasader.

Det har gjorts en utredning om risk for luktstorning frén nirliggande industriverksam-
het. Utredningen anger att risk for luktstérning kan uppkomma vid véstliga vindar och
att dessa utgor cirka 8 % av vindriktningarna i omradet. Detta innebér cirka 30 dagar per
ar. I planbeskrivningen har inte angetts vid vilka tider péd aret som véstliga vindar domi-
nerar. Det &r rimligt att anta att boende kan uppleva lukt som mer stérande under som-
marhalvéret. Planbeskrivningen bor kompletteras med beskrivning dver vilka arstider
som vastliga vindar dominerar och utifrdn det beddma stérningsrisken.

Detaljplanen kan komma att pdverka nivéerna av luftféroreningar utanfor planen, da fler
bostdder genererar 6kad biltrafik. Vid Edsgatan 1 finns risk for att partikelhalter och
kvavedioxider kan komma att dverskrida riktvardena for miljomalen.

Parkomradet med allétrdd langs hamnkanalen utgér en naturmiljé som ar vardefull att
bevara och utveckla, savil som spridningskorridor for véixt- och djurlivet som for mén-
niskans hilsa och vilbefinnande. Omradet ger dven flera ekosystemtjinster och kan
nyttjas for att skapa fler. Planhandlingarna bedoms ge utrymme for att kunna tillvarata
och dven utveckla dessa kvaliteter.

Detaljplanen foreslér att strandskyddet upphévs inom hela planomradet och anger som
sarskilt skil att omrddet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar bety-
delse for strandskyddets syften. Milj6- och hélsoskyddsndmnden delar dock inte upp-
fattningen att omradet ndrmast kanalen, som idag utgors av gronyta med allé och gang-
och cykelviég, skulle vara ianspriktaget pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften utan detta omrdde bedoms i allra hogsta grad vara av stor bety-
delse. Det behover tydligare beskrivas och motiveras varfor strandskyddet foreslds upp-
hévas.

En dagvattenutredning har genomforts och utifran den information som finns i samrads-
handlingarna har Milj6- och hilsoskyddsndmnden inget att invdnda.

Enligt rapporten MTU 3 - Riskbedomning frdn LA Geo Miljé bedoms det inte som nodd-
vandigt med fler provtagningar da man infér byggnation kommer schakta ur sé pass
mycket att alla fororenade massor tas bort. En efterbehandlingsplan bor dock tas fram
innan detaljplanen antas dir det bl.a. fortydligas hur stort omrdde som ska schaktas ur.

Det saknas en bedomning 1 underlaget om det finns risk for spridning av féroreningar
fran andra fastigheter. De fastigheter som man bor titta ndrmare pa dr Jullen 7 dér det
lag en bensinstation, Galeasen 1 dir Blomsterlandet lag samt de fastigheter som ligger i
industriomradet pa andra sidan Vassbottenleden. I kvarteret Barkskeppet har man tidi-
gare anvint I6sningsmedel enligt den Mifo fordjupning som gjorts av COWI. Losnings-
medel kan sprida sig langt fran kéllan.

Innan sanering paborjas méste en anméilan enligt 28 § forordning om miljofarlig verk-
samhet och hélsoskydd 1dmnas in till miljo- och hilsoskyddsndmnden. Om massor ska
ateranviandas inom omrédet kan detta behdva anmalas till nimnden om fororeningshal-
ten Overstiger halter 6ver mindre &n ringa risk.
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Beslut ska snart fattas om vattenskyddsforeskrifter for Gota Alv. Omradet for detaljplan
kommer da att ligga i primér zon vilket kan innebdra att vissa anmalningspliktiga atgér-
der istéllet ska tillstandsprovas.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehalla nagot vatten-
omrade eller tilldta nagon markanvéndning som &r kénslig for markforore-
ningar, buller, lukt eller risk frén farligt gods. Byggritter foreslas endast
for en transformatorstation och for kundvagnsgarage.

Granskningshandlingen foreslar att strandskyddet upphévs inom kvarters-
marken. Sammantaget bedoms intresset av att tillskapa plats for en trans-
formatorstation, utrymme for entréer till bostadshuset i soder och fler par-
keringsplatser 1 anslutning till handelsomradet védga tyngre én strand-
skyddsintresset inom planomradet. De sérskilda skél som motiverar upp-
hévande ar skil 4; utvidga en pagaende anvindning och skil 5; angelédget
allmént intresse. Planbeskrivningen kompletteras.

Vattenskyddsomradet for Gota Alv ir beslutat och planomradet ligger
inom den inre skyddszonen. I foreskriften anges att avledning av dagvat-
ten inte fir anldggas utan tillstind inom den inre skyddszonen. Inom plan-
omrédet dr det avvattning frin parkeringen for handelséndamél som behd-
ver tillstand. Planbeskrivningen kompletteras.

Socialnamnden, daterat 2022-01-27

Socialndmnden finner att tillgénglighetsperspektivet har beaktats i planforslaget, exem-
pelvis i form av att tillgdngliga entréer ska ordnas bade mot omgivande gator, gang- och
cykelvdgar och mot garden samt att gdngpassager ska utformas enligt géllande tillgéng-
lighetskrav. Under avsnittet ’sociala forutsattningar” beskrivs hur barnkonventionen
och Agenda 2030 samt jamlikhet bedoms att paverkas av den nya detaljplanen. Bedom-
ningen dr att omradet dr ldmpligt for bostdder och ger forutsittningar for fler invanare
som kan vara med och stirka Vanersborgs kommun. Sammanfattningsvis ser social-
namnden positivt pa planforslaget.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
réitt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.

Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2022-02-03

Barn- och utbildningsnimnden instimmer i den konsekvensanalys som gors i planhand-
lingen, det vill sdga att en fortsatt utbyggnad i enlighet med det antagna bostadsforsorj-
ningsprogrammet och kommunens befolkningsprognos forutsétter en fortsatt utbyggnad
av kapaciteten inom barnomsorg och grundskola, och har inget ytterligare att tilldgga.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
ritt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.
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Kultur- och fritidsforvaltningen, daterat 2022-03-22

Kultur- och fritidsforvaltningen ser positivt pd detaljplanens syfte att skapa en ny le-
vande stadsdel med bostéder och centrumverksamhet 1 kvarteret Jullen. Planen tar hin-
syn till och ska harmonisera med detaljplanen for kvarteret Galeasen som angrénsar till
kvarteret Jullen.

Detaljplan for kvarteret Jullen 6kar dven tillgdngliga ytor for rekreation och nérhet till
vattnet genom gangstrak, bryggor och bétplatser. Planen ger mgjlighet att anldgga en ny
géng- och cykelbro vilken dé& knyter ssmman Sanden med Hamngatan, utformning och
materialval dr tdnkt att harmonisera med historiska bilder av staden. Kultur- och fritids-
forvaltningen har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla ndgon bygg-
rétt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.

PostNord, daterad 2022-02-21

Vid nybyggnation av flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastighetsbox pé en-
tréplan. Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dia-
log gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller for-
andring av befintlig detaljplan. En placering som inte &r godkénd innebér att posten inte
borjar delas ut pa adressen.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
ritt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage vilka inte har behov av postutdelning.

Skanova AB, daterat 2022-01-28

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova dnskar att
sé langt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar {for att mojliggora
exploatering forutséttes att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla ndgon bygg-
rétt annat dn for en transformatorstation. Befintliga ledningar bér kunna
ligga kvar i parkerings- och korytor.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2022-02-15

Vattenfall Eldistribution har elnédtanldggningar inom omradet och inom niaromrade for
aktuell detaljplan.

Den befintliga nétstationen dr dverbelastad och dirmed behdver planomradet komplette-
ras med ett nytt E-omrade. Vattenfall Eldistributions projektplanerare har gett tva {for-
slag centralt placerade mellan Galeasen och Jullen.
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I planbeskrivningen anges att befintliga markkablar behover flyttas. Vattenfall Eldistri-
bution har inget emot detta da anslutningen pa andra sidan Residensbron kan matas fran
annat hall. Markkabeln gar att flytta men man ska ha i dtanke att en kabel inte kan l4g-
gas 1 vinklar d& den &r svar att boja och risken att kabeln da gar sonder ar stor.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om f6ljande:

e Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren. Bestéllning/forfragan kabelflytt
gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning begéras. Detta bestills
via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nir du ska bygga, filla trdd, schakta eller springa néra vara ledningar sa glom
inte att bestélla bevakning. D4 ér vi med pa plats under arbetets gang och ser till
att inga skador uppstér.

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror. Detta be-
stélls samtidigt som bestillning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av ge-
nomforandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, fir inte uppforas invid elndtanldggning tillho-
rande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sékerhetsavstand inte halls.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med en byggrétt for transformatorstation i norra
delen av planomrédet for att kunna nés frdn en hogre markniva mot
Dalbobron i hindelse av att Vanerns vatten stiger.

Nya kablar kommer behovas till och fran den nya transformatorstationen
som avses utgora en viktig del i ett ssmmankopplat elnét pd Sanden. Vid
anldggande av transformatorstationen och tillhérande ledningar ska hén-
syn tas till butikernas behov av tillgéingliga entreér. Befintliga ledningar
bedoms inte behdva flyttas da det inte skapas ndgon ny byggritt inom
planomrddet. Befintliga ledningar bor kunna ligga kvar i parkerings- och
korytor.

Trollhattan Energi AB, daterat 2022-01-27
Trollhéttan Energi Stadsnét har inget att erinra for denna detaljplan.

Bostadsrattsforeningen Saven 1, daterat 2022-03-02

Bostadsrittsforeningen bedomer att forslaget till stora delar medfora en positiv utveckl-
ing av omradet Sanden vilket 1 sin tur forstarker utvecklingen av en levande stadskérna.
Foreningen ser det som positivt att kvarteret omvandlas till bostadsomrade.

Vi anser dock att den hogsta tillatna byggnadshdjden méste minskas avsevirt. I Beva-
rande och utvecklingsprogrammet anges betriffande Sdven 1 att “kvarteret har ett stra-
tegiskt 14ge 1 anslutning till residenset och Residensbron. Dess fria 14ge mot hamnkana-
len gor att det dr val synligt och utgor ett viktigt blickfang fran vaster”.

Foreningen befarar att detta blickfding kommer att paverkas mycket negativt om ett 13-
14-vaningarns hoghus uppfors 1, eller 1 direkt anslutning till, den vy/blickfang som de
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kulturhistoriskt mycket virdefulla byggnaderna residenset, "Malmska huset” och fore
detta riksbankshuset utgor for stadsbilden.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
ritt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.

HSB Bostadsrattsforeningen Riksbankshuset, daterat 2022-03-22

Foreningen ser positivt pa att omradet vdster om hamnkanalen far en planlagd bebyg-
gelse och ett gangstrak, som ratt utformat, kan harmoniera och knyta samman Sanden
med de centrala stadsdelarna.

Synsittet med terrassering tycker vi ér positivt! Det dvergripande syftet med planen
tycker vi dock inte nés. I planforslaget foreligger en illustration, ”Sektion genom Gamla
Hamnkanalen med befintlig bebyggelse till hoger och ny bebyggelse till vanster”, som
klart pavisar obalansen i proportionerna.

Forslaget tillater ett punkthus pd upp till 13 véningar ovan garage med en angiven nock-
h6jd pa 88,5 m.6.h. 1 omradets nordvéstra del. Denna huskropp harmoniserar definitivt
inte med bebyggelsen dster om hamnkanalen. Det hoga huset kommer att kraftigt domi-
nera det ndraliggande omradet och negativt paverka utsikten mot bron och inte minst
ljuset frdn himlavalvet i vastnordvist. Foreningen motsatter sig bestdmt denna hoga
byggnation.

Omradets hojd och langsgidende mur riskerar att ge ett dominerande och privatiserat in-
tryck. Hela exploateringsomradet blir till storsta delen upphdjt, vilket innebér att husen
blir mycket dominerande i synfiltet. Detta forstidrks genom den mur som skall avgransa
omridet mot tridallén med gang- och cykelvéigen och bidrar till att ge ett privatiserat in-
tryck.

Som ovan ndmnts avgrinsas bebyggelsen mot Hamnkanalen med en mur. Denna fore-
slés vara 1,3 m. En sddan mur riskerar att omradet innanfor upplevs som privat. Det
finns ocksé en stor risk att denna mur kommer att bli nerklottrad. Denna risk bor ocksé
beaktas i valet av byggmaterial. Den foreslagna muren bor ocksé harmoniseras langs
hela gdng- och cykelvidgen inklusive ldngs fastigheten Galeasen, ddr murens hojd har
angivits till 1,1 m. Muren behover sdnkas, terrasseras eller byggas i olika nivéer for att
inte uppfattas just som en hog mur.

Mot bakgrund av ovanstdende vill foreningen sarskilt framhélla vikten av att den fore-
slagna terrasseringen med ldgre byggnader 1 0ster, max 4 vaningar, verkligen regleras 1
detaljplanen och f6ljs. I den forsta fastigheten som skall byggas i Galeasen, ér det en
minimal del av huskroppen mot Hamnkanalen som blir ldgre &n 6vrig huskropp. Detta
riskerar att omrédet inte harmonierar med 6vrig bebyggelse pa andra sidan Hamnkana-
len.

Att tillata en exploateringsgrad om 130 bostidder tycker vi ar alltfor generdst och risk-
fyllt om man vill att kvarteret skall harmonisera med 6vrig bebyggelse pa dstra sidan av
Hamnkanalen. Det finns en klar risk for att bebyggelsen blir alltfor hog eller alltfor tét.
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Foreningen tycker att det &r mycket positivt att omradet 6ppnas upp genom en gangbro
till Sundsgatan. Vi foreslar samtidigt att resten av Sundsgatan gors till gagata mot den
foreslagna gdngbron.

Foreningen tycker det dr mycket positivt och viktigt att tradallén laings Hamnkanalen
bevaras 1 enlighet med forslaget.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
ritt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.

Gang- och cykelbron 6ver Gamla Hamnkanalen ingér fortsittningsvis i de-
taljplanearbetet for Hamngatan.

Privatperson 1, daterat 2022-02-14

Genom att bygga ett hus som planeras att bli 40 meter hogt kommer Hamngatan att bli
skymd. De restauranger som nu bedriver verksamhet p4 Hamngatan kommer med
storsta sannolikhet att fa ett markbart minskat kundunderlag och restaurangerna kommer
inte langre att uppfattas som ett alternativ under sommarmanaderna. Det dr idag dessa
restauranger som lockar merparten av invanarna nér det géller restaurangbesok under
sommarhalvéret och forvinner mojligheten till att kunna nyttja kvéllssolen finns risk att
restaurangnaringen i stort paverkas.

Utbudet av affdrer och restauranger i centrum har inte mérkbart fatt lika stort fokus som
boende och bygge av lagenhetshus. Detta kan fa till f6ljd att Vanersborg blir en stad
man bor i men dir man inte ldgger sina pengar genom handel eller restaurangbesok.

Genom att bygga ldgre hus 1 harmoni med omgivningen kan upplevelsen av Vénersborg
som en vacker stad bevaras.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla nagon bygg-
ritt for bostdder. Byggritter foreslds endast for en transformatorstation och
for kundvagnsgarage.

Stallningstaganden

e Detaljplanen dndras i sa stor utstrdckning att den inte lingre kommer innebéra
nagon betydande miljopaverkan varfor forfarandet andras fran utokat till stan-
dard. Planen bor dirfor kunna antas av byggnadsndmnden istéllet for i kom-
munfullmaktige.

e Byggritter foreslas endast for en transformatorstation och for kundvagnsga-
rage.

¢ Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stdllas ut for granskning.
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Vidare beslutas dven att detaljplanen inte riskerar innebira betydande miljopaverkan ut-
ifran att den inte tillater ndgon markanviandning som &ar kanslig for markfororeningar,
buller, lukt eller risk fran farligt gods. Totalstabiliteten &r godkénd och det blir positiva
effekter for den biotopskyddade allén vars skyddszon dverfors fran kvartersmark till all-
maén plats park samt for elforsorjningen. Kulturmiljon tillika riksintresset Véanersborgs
stadskdrna kommer fortsitta vara opaverkat dé inget hdgre én en transformatorstation
ansluter till infarten fran norr. Planen kommer innebéra positiva effekter for handel och
service 1 omrédet.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang

Planhandlidggare
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